Sygn. akt VI C 1873/23

UZASADNIENIE

co do pkt 2 i 3 wyroku

Przedmiot i przebieg postepowania

1. Pozwem z dnia 4 listopada 2020 r. (data prezentaty, k. 3) powddka A. M. (1) wniosla o ustalenie, ze jest strong
umowy najmu z dnia 25 kwietnia 1963 r. i najemca lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) na

podstawie art. 680" § 1 k.c. — ewentualnie, ze powddka wstapila w stosunek najmu tego lokalu mieszkalnego na
podstawie art. 691 § 1 k.c. (pozew, k. 3-11)

2. Zarzadzeniem z dnia 12 listopada 2020 r. przewodniczaca zwrdcila pozew. (zarzadzenie, k. 96)

3. W pozwie ponownie wniesionym ze skutkiem od daty pierwotnego wniesienia (art. 130018 3 k.p.c. — k. 100, 104)
powddka wniosta o ustalenie, ze jest strong stosunku prawnego z Miastem (...) — Zakladem (...) w D. S. (...), majacego
swoje zrodlo w umowie najmu z dnia 25 kwietnia 1963 r. i najemcg lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy

ul. (...) na podstawie przepisu art. 6801’8 1 k.c. Na zasadzie ewentualnej wniosla o ustalenie, ze wstapila ona z dniem
12 sierpnia 2013 r. w stosunek prawny z pozwanym (...) — Zakladem (...) w D. S. (...) najmu lokalu mieszkalnego
majgcym swoje zrédlo w umowie najmu z 25 kwietnia 1963 r. na podstawie art. 691 § 1 k.p.c. W kazdym przypadku
wniosla ponadto o zasadzenie od pozwanego na rzecz powodki kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu wskazala, ze mieszkala w oznaczonym lokalu mieszkalnym
razem z mezem (a po rozwodzie — bylym mezem) M. M. (1) w czasie, kiedy on wstapit w stosunek najmu po zmarlej
matce H. M., a takze p6zniej, do jego Smierci w dniu 11 sierpnia 2019 r. ( pozew, k. 105-114)

4. W odpowiedzi na pozew pozwany (...) zglosil zarzut blednego oznaczenia warto$ci przedmiotu sporu i wniost
o oddalenie powo6dztwa w caloéci — co do zadanie gléwnego jak i ewentualnego. Wni6st ponadto o zasadzenie na
swoja rzecz od powddki zwrotu kosztow postepowania. Wskazal, ze z dokumentéw posiadanych przez pozwanego nie
wynika, aby A. M. (1) zamieszkiwala w lokalu nr (...), a ponadto fakt rozwigzania malzenstwa przez rozwod wyrokiem
Sadu Okregowego w Warszawie Swiadczy o trwalym rozpadzie pozycia pomiedzy M. i A. M. (1). (odpowiedz na pozew,
k. 122-123)

5. W piSmie przygotowawczym z dnia 25 stycznia 2022 r. powodka wskazala, ze podtrzymuje stanowisko w sprawie,
przy czym jako date wstapienia w stosunek najmu wskazala 11 sierpnia 2019 r. (pismo przygotowawcze, k. 166-170)

6. Na rozprawie w dniu 12 lutego 2024 r. Sad postanowil oznaczyé warto$¢ przedmiotu sporu na kwote 1 183 zl.
Pelnomocnik powo6dki wskazal, ze wlaSciwe brzmienie zadania ewentualnego podal w pi$mie z dnia 25 stycznia 2022
r., W ponownie wniesionym pozwie w zadaniu ewentualnym podano omylkowo zamiast daty zgonu M. M. (1) (11
sierpnia 2019 r.) date zgonu H. M. (12 sierpnia 2013 r.). (protokét rozprawy, k. 241)

Ustalenia faktyczne

7. Na podstawie przydzialu mieszkania z dnia 25 kwietnia 1963 r. Administracja (...) zawarta umowe najmu lokalu

mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) o powierzchni uzytkowej 50,30 m@zH. M. - pracownicg banku. H. M. miala dwoch

synéw — Z. i M.. Lokal ten po przemianach ustrojowych stal sie wlasno$cia Miasta(...).
(umowa najmu, k. 125; bezsporne)

8. M. M. (1) i A. R. (1) zawarli zwiazek malzenski dnia 8 sierpnia 1981 r. A. R. (1) przyjela nazwisko M.. Po §lubie
wprowadzila sie do mieszkania meza, w ktérym mieszkal z matka H. M..



(protokét dziedziczenia, k. 21v; o§wiadczenia sgsiadow, k. 23)

9. W 2008 r. w mieszkaniu nr (...) zamieszkiwali H. M., M. M. (1), A. M. (1) oraz syn Z. M.. Z. M. byl osoba
naduzywajaca alkoholu i przejawiajaca agresje w stanie nietrzezwoSci, zwlaszcza wobec A. M. (1), gdy M. M. (1) nie
byto w domu (pracowal w ochronie, wiec potrafil mie¢ 24-godzinny dyzur). Od okolo 2001 r., z pewnymi przerwami,
pomieszkiwal w mieszkaniu przy ul. (...). W wyniku awantur kilka razy wzywana byla Policja. Dnia 23 czerwca 2009
r. A. M. (1) wymeldowala sie z lokalu, gdyz wspélnie z M. M. (1) 13 marca 2008 r. zakupili mieszkanie (spdldzielcze
wlasnoSciowe prawo do lokalu, p6zniej wykupione na wlasno$¢) przy ul. (...) w W.. Lokal ten kupili z mys$la o tym,
by mégl do niego przeprowadzit¢ sie Z. M., ale ten wbrew wcze$niejszym ustaleniom po roku wyprowadzki nadal
przebywal najczesciej przy ul. (...), skutkiem czego na ul. (...) przeprowadzila sie A. M. (1). Od tej pory w lokalu na
Kredytowej mieszkali H. M., M. M. (1) i Z. M., czesto przebywala w nim (i trzymala cze$¢ swoich rzeczy) w ciagu dnia
tez A. M. (1), ktéra nocowala w swoim mieszkaniu przy B.-K.. Gotowala tez obiady dla rodziny — albo w mieszkaniu
przy ul. (...), albo w mieszkaniu przy ul. (...), skad przywozila go na ul. (...). Z. M. zmarl w 2011 roku.

(o$wiadczenie najemcy, k. 128; zeznania H. B, k. 198; przestuchanie A. M. (1), k. 242; zaswiadczenie i oéwiadczenie
o wymeldowaniu, k. 129-130; tre$¢ kw (...) odczytana na rozprawie, k. 241v; zeznania B. C., k. 198v; o$wiadczenie,
k. 131-134)

10. H. M. w ostatnich latach zycia cierpiala na chorobe Alzheimera, w zwiazku z czym wymagala stalej opieki. W
zwiazku ze swoja choroba przejawiala takze niespodziewane i niebezpieczne (dla innych i siebie) zachowania — nie
poznawala A. M. (1) czy nawet swojego syna M., grozila, ze ich wyrzuci z mieszkania albo pozabija. H. M. zmarla dnia
12 sierpnia 2013 r. w W.. Po jej $mierci M. M. (1) i (...) zawarli w dniu 29 lipca 2014 r. aneks do umowy najmu z dnia
25 kwietnia 2013 r.

(zaswiadczenie lekarskie, k. 91; przestuchanie A. M. (1), k. 242; akt zgonu, k. 17; aneks, k. 126-217)

11. Dnia 3 paZdziernika 2013 r. M. M. (1) wni6st do Sadu Okregowego w Warszawie pozew o rozwod z A. M. (1) bez
orzekania o winie. Dowiedzial sie bowiem, ze jeéli dysponuje tytulem prawnym do innego lokalu w W., to Miasto
moze rozwigzaé z nim umowe najmu, a wyjSciem z tego moze by¢ rozwiazanie malzenstwa. W pozwie rozwodowym
wskazal, ze A. M. (1) wyprowadzila sie ze wsp6lnego mieszkania (...) lat wczeSniej z powodu pogarszajacych sie relacji
miedzy malzonkami. Rozprawa w sprawie odbyla sie 12 listopada 2013 r. i trwala 7 minut, z czego 4 minuty trwalo
przestuchanie stron. M. M. (1) i A. M. (1) wskazali, ze nie dogaduja sie ze soba, maja rézne grupy znajomych, wystapila
miedzy nimi niezgodno$¢ charakter6w i zgodnie wnosza o rozwdd. Wyrokiem z dnia 12 listopada 2013 r. Sad Okregowy
orzekl rozwod pomiedzy M. i A. M. (1) bez orzekania o winie i zaniechat orzekania o sposobie korzystania z mieszkania.

(pozew, protokdl rozprawy, wyrok — k. 2, 13-16 akt I C 1178/13; przestuchanie A. M. (1), k. 242v)

12. Niedlugo po uprawomocnieniu sie wyroku rozwodowego M. M. (1) i A. M. (1) wspdlnie udali sie do kancelarii
notarialnej przy ul. (...) lok. 5 w W.. Dnia 13 stycznia 2014 r. kazde z nich sporzadzilo testament notarialny, ktérym do
calo$ci spadku powolato drugiego z nich (M. — A., a A. M. (2)). Tego samego dnia M. M. (1) i A. M. (1) zawarli umowe
o podzial majatku wspdlnego, na podstawie ktorej wylaczna wlascicielka mieszkania przy ul. (...) stala sie A. M. (1).

(testament, k. 18; akt po$wiadczenia dziedziczenia, k. 19; tre$¢ kw (...) odczytana na rozprawie, k. 241v)

13. Od czasu $mierci H. M. M. M. (1) deklarowal w skladanych do administracji o§wiadczeniach, ze w mieszkaniu
mieszka sam. W 2014 i 2015 r. zuzycie wody i centralnego ogrzewania (pomimo jego skalkulowania przy zalozeniu,
ze lokal zajmuje jedna osoba) bylo w mieszkaniu na tyle niskie, Ze wystgpila nadplata. Faktycznie jednak po $mierci
teSciowej A. M. (1) przeniosla sie z powrotem do mieszkania przy Kredytowej, gdzie mieszkala, skad wychodzita do
pracy i dokad po niej wracala. Mieszkanie przy ul. (...) zasadniczo stalo puste, panstwo M. chcieli je sprzedac, ale z
racji zakupu go na kredyt frankowy kapital kredytu pozostaly do splaty przekraczal cene rynkowa, ktéra mozna byto
za nie osiaggna¢. Panstwo M. zaczeli wiec mieszkanie wynajmowad.



(o$wiadczenia, k. 135-140; rozliczenia k. 141, 142; zeznania A. R. (2), k. 197v; zeznania S. Z., k. 197v; zeznania H. B.,
k. 198, zeznania M. P., k. 198; zeznania B. C., k. 198v; zeznania K. B., k. 241v; przestuchanie A. M. (1), k. 242v)

14. A. M. (1) oplacala w 2019 r. rozne wydatki zwigzane z lokalem albo sprawami M. M. (1) ze wspdlnego rachunku
bankowego.

(potwierdzenia przelewow, k. 30-61)

15. M. M. (1) cierpial na niewydolno$¢ nerek. A. M. (1) towarzyszyla mu w wizytach szpitalnych. W ostatnich
latach zycia zachorowal na nowotwor zlosliwy pecherza moczowego, ktory przekroczyl granice pecherza, oraz
wtorny nowotwor ztodliwy kosci i szpiku kostnego. Podejrzewano przerzuty do weztéw chlonnych okoloaortalnych,
Srédpiersia i naczyn biodrowych prawych. Leczenie nie zdolalo powstrzymac postepu choroby i w polowie 2019 r. byt
juz poddawany tylko leczeniu paliatywnemu w (...) Szpitalu (...) w W..

(zaswiadczenia lekarskie, k. 91, 92, 94; karty informacyjne ze szpitala, k. 87-90)

16. M. M. (1) zmarl dnia 11 sierpnia 2019 r. w W.. Spadek po nim nabyla na podstawie testamentu z dnia 13 stycznia
2013 r. A. M. (1). Obecne przy czynnoéci protokotu dziedziczenia bratanice M. M. (1) (corki Z. M.) M. i A. M. (3) nie
kwestionowaly tego testamentu.

(akt zgonu, k. 16; protokél dziedziczenia, k. 20-22)

17. Dnia 26 wrze$nia 2019 r. A. M. (1) przeniosta w drodze umowy darowizny wlasno$¢ lokalu przy ul. (...) na brata
M. R.. Bylo to motywowane tym, ze A. M. (1) zostala sama, nie miala dzieci, a bardzo chciala méc dalej mieszkaé na
Kredytowej. Brat z kolei dysponowal Srodkami finansowymi i splacit pozostala do splaty czesé kredytu na mieszkanie
(co potwierdza wykreslenie hipoteki z dzialu IV ksiegi wieczystej). Tego samego dnia zostala ustanowiona na rzecz
A. M. (1) stuzebnoé¢ osobista mieszkania i korzystania z calego tego lokalu. Dnia 24 paZzdziernika 2019 r. A. M. (1)
zlozyta o§wiadczenie z podpisem notarialnie po§wiadczonym o zrzeczeniu sie tej stuzebnosci, na ktérego podstawie
sluzebnos¢ zostala wykre§lona z dzialu III ksiegi wieczyste;j.

(tre$¢ kw (...) odczytana na rozprawie, k. 241v; przestuchanie A. M. (1), k. 242v)

18. A. M. (1) postugiwala sie adresem przy ul. (...) w kontaktach z m.in. funduszem emerytalnym. Po $mierci M. M.
(1) otrzymala czes$¢ zgromadzonych przez niego $rodkéw w OFE. Od ok. 2000 r. korzystala tez — razem z mezem i
teSciowa — z pomocy przychodni lekarskiej przy ul. (...).

(pisma OFE, k. 24-29; za$wiadczenie, k. 91)

19. Pismem z dnia 14 pazdziernika 2019 r. A. M. (1) zwrécila sie do (...) D. S. (...) o uregulowanie jej tytulu prawnego
do lokalu nr (...). Pismem z dnia 28 lipca 2020 Zarzad D. S. udzielit odmownej odpowiedzi na ten wniosek i tym
samym pismem wezwal A. M. (1) do opuszczenia, oproznienia i wydania Miastu tego mieszkania w terminie 30
dni od otrzymania pisma. W piémie zawarto pouczenie, ze moze w sprawie wystapi¢ do sadu z powddztwem, a
przedlozenie kopii pozwu z potwierdzeniem jego zlozenia w sadzie wstrzyma podejmowanie czynno$ci majacych na
celu przymusowe wydanie lokalu. Kolejne wezwanie do wydania lokalu — w terminie 14 dni — zostalo zawarte w pi$émie
z dnia 15 pazdziernika 2020 r.

(podanie, k. 75-76; wniosek, k. 77-80; odpowiedZ na wniosek, k. 81; wezwanie, k. 86)

Omowienie dowodow

20. Sad oparl sie na zgromadzonych w sprawie dowodach z dokumentéw oraz zeznaniach §wiadkow, ktore lgcznie
tworzyly spdjny i wiarygodny obraz sytuacji zyciowej powddki i jej malzonka.



21. Zeznania §wiadkoéw w sprawie nalezalo oceni¢ jako wiarygodne i §wiadczace o tym, ze powodka od $émierci H. M.
stale zamieszkuje wraz z bylym mezem w mieszkaniu przy ul. (...). Jakkolwiek wiekszos¢ Swiadkow nie nalezala do
grona bliskich znajomych i go$ci panstwa M. (tylko np. sprawdzali liczniki w tym mieszkaniu dwa razy do roku) to
nie mozna pomina¢ faktu, ze wszystkim tym osobom panstwo M. jawili sie jako para lub malzenstwo. Trudno przyjac,
aby Swiadkowie ci zgodnie zeznawali co do tej kwestii przypadkowo albo nieszczerze. Dodatkowo $wiadkiem byta
blizsza znajoma panistwa M. — H. B., ktora w przeciwienistwie do innych wiedziala o tym, ze byli oni rozwiedzeni i ze
rozwod ten mial fikcyjny charakter (i to wiedziala od samego poczatku, gdyz — jak wynika z elektronicznego protokotu
rozprawy rozwodowej — takze zjawila sie na rozprawie rozwodowej jako potencjalny Swiadek, ale Sad nie uznal jej
przeshuchania za konieczne), a jej zeznania pozostaja zgodne z wypowiedziami innych §wiadkéw.

22. Zeznan $wiadkéw nie podwazaja tez zeznania samej powddki, ktora przyznala, ze przed $émiercia H. M. od ok.
2009 r. przebywala i nocowala zar6wno w mieszkaniu przy ul. (...), jak i przy ul. (...). Jest wiec mozliwe, ze w tym
okresie sgsiedzi mieli wrazenie, ze widuja ja na klatce czy w okolicy budynku tak samo czesto, jak wcze$niej i p6Zniej.
Nadal bowiem A. M. (1) gotowala dla M. M. (1) i H. M. oraz spedzala z nimi czas przy ul. (...), a mieszkanie przy B.-K.
w czasie, gdy z uwagi na obecno$¢ szwagra albo zachowanie te$ciowej powodka nie
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stanowilo ,bezpieczna przystan
mogla w ich obecnosci odpoczaé.

23. O tym, ze orzeczenie rozwodowe nie odzwierciedlalo rzeczywistych relacji miedzy panstwem M., niewatpliwie
$wiadczy sporzadzenie wkrétce po wyroku testamentéw notarialnych, mocg ktérych byli malzonkowie wskazali siebie
nawzajem jako spadkobiercow (tym samym wylaczajac od dziedziczenia swoje rodzenstwo i ich zstepnych). Takie
zgodne rozrzadzenia spadkowe z pewnoScia nie sa typowe dla oséb, ktore pozostaja w relacji ,trwalego i zupelnego
rozkladu pozycia”, wymaganego dla orzeczenia rozwodu.

24. O rzeczywistych relacjach panstwa M., ktore wigzaly ich do konca zycia M. M. (1), wiedziala tez rodzina (co
najmniej M. M. (1)). Po M. M. (1) zostal bowiem sporzadzony protoko6l dziedziczenia, w ktorego udziale braly udziat
jego dwie bratanice — wylaczne spadkobierczynie ustawowe, gdyby nie pozostawil testamentu. Nie kwestionowaly
testamentu i zgodzily sie na udzial w polubownej procedurze stwierdzenia praw do spadku — co zapewne nie mialoby
miejsca, gdyby w rzeczywisto$ci M. i A. M. (1) pozostawali w zlych albo obojetnych relacjach.

25. Dysponowanie przez A. M. (1) dokumentacja medyczng M. M. (1) oraz zaswiadczenia od lekarzy, ktorzy znali
powddke jako osobe towarzyszaca M. M. (1) w chorobie, rowniez nalezalo uznac za wiarygodny dowdd na bliskie relacje
panstwa M. u kresu zycia M. M. (1). Lekarze wystawiajacy te pisma nie byli przeciez do tego prawnie zobligowani, stad
tez treéc takich oSwiadczen réwniez mozna ocenic jako szczera, niepodyktowana jakims$ zobowigzaniem wzgledem
powodki.

26. Tres¢ ksiegi wieczystej lokalu przy ul. (...) potwierdza zeznania powodki co do tego, ze nabyla ten lokal wraz z
mezem, ale po jego $mierci przekazala go bratu. ,Pomoc w splacie kredytu”, o ktérym zeznala powodka, pozwala sie
domyslac, ze dokonana przez nia darowizna nie byla w istocie nieodplatnym przysporzeniem, a zaplata za zwolnienie
z zobowiazania kredytowego. Dokonanie splaty kredytu (przez brata powodki) i darowizny w krotki czas po Smierci
M. M. (1) potwierdza, ze powbddke z mieszkaniem przy ul. (...) nie laczyly takie wiezi emocjonalne, jakie zwykle lacza
czlowieka z domem — dla niej bowiem domem by} lokal przy ul. (...). Gdyby bylo inaczej, powddka z pewnoécig nie
pozbawialaby sie wlasnego mieszkania (i ponosila zwigzane z tym ryzyko) dla takiego znajdujacego sie w dyspozycji

(..).

27. Nie podaja w watpliwo$¢ powyzszych ustalen o§wiadczenia skladane przez M. M. (1) co do os6b zamieszkujacych
w mieszkaniu (jak przyznala powodka, M. M. (1) $wiadomie skladal je niezgodnie z prawda po to, by nie ryzykowac
utraty prawa do wynajmowanego mieszkania) albo co do osiaganych nadplat za wode i ogrzewanie (zuzycie wody i
ciepla jest doé¢ indywidualng kwestia i nie jest niemozliwe, ze panstwo M. po prostu oszczedzali je do tego stopnia,
ze osiagali w rozliczeniu nadplate).

Ocena prawna




28. Z uwagi na to, ze pozwany wnosil o uzasadnienie tylko co do pkt 2 i 3 wyroku, ponizej nie zawarto rozwazan na
temat przyczyn oddalenia powo6dztwa co do zadania gtéwnego.

29. Zgodnie z art. 189 k.p.c., powdd moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego
lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Przyjmuje sie jednolicie, ze interes prawny istnieje wowczas, gdy
zachodzi niepewno$¢ stanu prawnego lub prawa, powodujaca potrzebe ochrony prawnej. Interes prawny moze byc
rozumiany jako potrzeba prawna wynikajgca z okreslonej sytuacji prawnej w przypadku, gdy powstala sytuacja
grozaca naruszeniem prawa przystugujacego uprawnionemu, badz tez powstala watpliwosé co do jego istnienia i
nie nalezy go ponadto utozsamiaé z interesem jedynie ekonomicznym. Interes prawny jest kategoria obiektywna,
zatem pod jego pojeciem nalezy w procesie rozumie¢ potrzebe uzyskania wyroku odpowiedniej tre$ci, wywolang
rzeczywistym naruszeniem albo zagrozeniem okreslonej sfery prawnej. Musi to by¢ jednak potrzeba obiektywna w
Swietle obowiazujacych przepisow, tj. rzeczywiScie istniejaca i uzasadniona potrzeba udzielenia ochrony prawnej
w wyniku ustalenia istnienia (nieistnienia) prawa lub stosunku prawnego, a nie tylko wynikajaca z subiektywnego
zapatrywania strony, ktore nie decyduje o prawnym charakterze interesu (Kodeks postepowania cywilnego. Tom I-
II. Komentarz, pod red T. Szancily, Legalis 2019, komentarz do art. 189 k.p.c., nb 6).

30. Interes prawny powddki w uzyskaniu rozstrzygniecia w sprawie jest jednoznaczny. Pozwany nie traktuje powodki
jako najemce lokalu i wzywat ja do wydania lokalu, podczas gdy powddka twierdzi, ze wstapila w stosunek najmu
mieszkania po zmarlym mezu. Jest wiec oczywiste, ze pomiedzy stronami istnieje stan niepewnoSci co do sytuacji
prawnej powddki i wystepowania pomiedzy nimi stosunku prawnego najmu, ktéry moze zosta¢ wigzgco rozwiazany
tylko w postepowaniu sadowym w sprawie o ustalenie.

31. Zgodnie z art. 691 k.c., w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspdlnajemcy lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimalzonka, inne osoby, wobec ktéorych najemca byl
obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.
Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili
jego $mierci.

32. W ustalonym przez Sad stanie faktycznym nie budzi watpliwoéci, ze powddka mieszkala z najemcg M. M. (1) w
chwili jego $émierci. Zajmowali ten lokal wspdlnie — z pewnymi przerwami w czasie przed $miercig Z. M. i H. M. — od
1981 roku i byli znani jako malzenstwo wielu wieloletnim sagsiadom. Wspélnie prowadzili gospodarstwo domowe, a w
ostatnich latach zycia powo6dka chodzila z bytym mezem do lekarzy i jezdzita do szpitali, gdy byl leczony na nowotwor.

33. Szerszego omoOwienia wymaga kwestia spelnienia warunku istnienia wspélnego pozycia. Byly malzonek, zgodnie
z zacytowanym art. 691 k.c., nie jest osobg uprawniona do wstapienia w stosunek najmu po wspoélnie zamieszkujacym
bylym malzonku tylko z tytulu powinowactwa. Moze on uzyskaé prawo najmu lokalu tylko pod warunkiem istnienia
pomiedzy nim a zmarlym najemca wspolnego pozycia. Innymi stlowy z punktu widzenia art. 691 k.c. uprawnienia
bylego malzonka sa takie same jak osoby zyjacej w zwiazku niesformalizowanym.

34. Pojecie ,wspdlnego pozycia” bylo wielokrotnie przedmiotem wypowiedzi Sadu Najwyzszego. W uchwale z dnia
21 maja 2002 r., sygn. III CZP 26/02, Sad Najwyzszy wskazal, ze wspolne pozycie jest terminem, ktéry w polskim
ustawodawstwie uzywa sie tylko w znaczeniu pozycia malzenskiego. Nawet wiec, gdy brak przymiotnika "malzenskie",
nie mozna tego terminu uzywa¢ w innym znaczenia niz dla oznaczenia wiezi laczacych dwie osoby pozostajace
w takich relacjach jak malzonkowie. Terminem "wspoélne pozycie" poshuzyt sie ustawodawca przede wszystkim w
art. 23 k.r.o. Na tle tego przepisu w literaturze nie budzi zadnych watpliwos$ci, ze okreslenie to musi obejmowac
istnienie lgcznie wiezi duchowej, gospodarczej i fizycznej. Bez wiezi fizycznej nie ma wiec wspdlnego pozycia, lecz
zachodza inne relacje, ktore charakteryzowaé moga rézne stosunki, w jakich pozostaja osoby, takze polaczone
wiezami rodzinnymi. Nawet bardzo intensywna wiez psychiczna pomiedzy zstepnymi oraz wspdlne prowadzenie
gospodarstwa domowego nie uzasadnia nazwania tej relacji "wspolnym pozyciem". Termin "wspolne pozycie" jest
przez ustawodawce jednolicie rozumiany i oznacza on zawsze relacje pomiedzy dwiema osobami, ktére chociaz
formalnie nie zawarly zwigzku malzenskiego, pozostaja jednak w stosunkach faktycznych takich jakie charakteryzuja



stosunki pomiedzy malzonkami. Tozsame stanowisko Sad Najwyzszy przedstawit w uchwale z dnia 20 listopada 2009
r., sygn. III CZP 99/09 oraz w wyroku z dnia 277 marca 2019 r., sygn. V CSK 3/18.

35. W uchwale z dnia 28 listopada 2012 r., sygn. III CZP 65/12, Sad Najwyzszy podtrzymal stanowisko o
ugruntowanym znaczeniu pojecia ,,wspolnego pozycia” w polskim prawie. Dodal jednak, ze w niektorych sytuacjach
dla trwania tej wiezi nie jest nieodzowne - z r6znych powodéw - istnienie lacznosci cielesnej, zwlaszcza wtedy, gdy sama
wiez emocjonalna jest szczegoblnie silna i zespalajaca, do tego stopnia, ze zastepuje zwigzki fizyczne lub kompensuje
ich brak.

36. Osoba pozostajaca we ,wspodlnym pozyciu” z najemcg jest wiec wylgcznie osoba, z ktora najemca zyje w relacji
takiej jak malzenska, tylko niesformalizowanej. We wspdlnym pozyciu z najemca pozostaje zatem wspolzamieszkujacy
z nim partner/partnerka (konkubent/konkubina). Nie pozostaja we wspolnym pozyciu osoby, ktora z najemca wiaza
relacje o innym charakterze — czlonka rodziny (brat, wnuczek, kuzyn), opiekuna i podopiecznego, przyjacielskie — czy
tez zamieszkujace razem tylko ze wzgledéw ekonomicznych.

37. Istnienie tych trzech wiezi pomiedzy panstwem M. nie budzi watpliwosci. Powddka gotowala obiady dla
domownikéw mieszkania przy ul. (...) jeszcze za zycia H. M. i nie przestala tego czynié¢, gdy pozostali w nim we swoje
z mezem. Robila tez zakupy, sprzatala — a zatem prowadzili wspdlne gospodarstwo domowe (wiez gospodarcza).
Nie ma zadnych podstaw do domy$lania sie, aby panstwo M. przy ul. (...), pomimo wspoélnego zamieszkiwania,
oddzielnie prowadzili swoje gospodarstwa domowe (zreszta nie miatoby to sensu, skoro jedno z nich mogloby po
prostu zamieszkac przy ul. (...)).

38. Nalezy tez stwierdzi¢, ze miedzy panstwem M. do konca zycia M. M. (1) wystepowala wiez fizyczna i uczuciowa,
ktora przejawialy sie — w tym momencie zycia — dbaniem i opieka o drugg osobe. Jak zostalo wspomniane, oboje
chcieli zabezpieczy¢ przyszloé¢ drugiej strony na wypadek swojej Smierci sporzadzajac testament. A. M. (1) chodzila
z M. M. (1) do lekarzy, szpitali i na co dzien pomagala mu w ciezkiej chorobie, ktéra doprowadzita do jego $mierci.
Sasiedzi widzacy ich razem twierdzili, ze wygladali i zachowywali sie jak malzenstwo — stad mozna wywie$¢, ze byli
malzonkowie nie traktowali sie z dystansem, lecz z blisko$cia typowa wlaénie dla malzonkéw. Nie sprawiali wrazenia,
aby byli rodzenstwem lub byli w relacji opiekunki-podopiecznego badz dwdjki przyjaciol. W konteksScie utrzymywania
towarzystwa i sprawowania opieki w chorobie warto podkresli¢, ze byli malzonkowie nie mieli wzgledem siebie
prawnych zobowiazan alimentacyjnych (zreszta zgodnie wniesli o nieorzekanie o winie), a wiec powodka podejmowala
sie tej opieki calkowicie dobrowolnie, a nie w celu wywigzania sie z jakiego$ prawnego obowigzku.

39. Z powyzszych wzgledow Sad uznal, ze doszlo do wypelnienia przeslanek z art. 691 § 11 2 k.c., a zatem stwierdzil,
ze A. M. (1) wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...), majacy swe Zroédlo
w umowie najmu z dnia 25 kwietnia 1963 r., wiazacy ja z Miastem (...) z dniem 11 sierpnia 2019 roku na podstawie
art. 691 § 1 k.c. Warto bowiem podkresli¢, ze nie jest obecnie przestanka wykluczajaca wstapienie w stosunek najmu
posiadanie tytulu prawnego do innego lokalu albo mozliwo$¢ zapewnienia takiego tytulu prawnego.

40. Sad zwraca uwage, ze nie mogl nie dostrzec w stanie faktycznym sprawy dzialan powodki i jej meza, do
ktérych motywacje niewatpliwie nalezy oceni¢ negatywnie. Powddka i jej malzonek zeznali nieprawde przed Sadem
Okregowym, aby rozwiaza¢ swoje malzenstwo tylko po to, by wynajmujacy nie zarzucil M. M. (1) posiadania tytulu
prawnego do innego lokalu w tej samej miejscowosci, co stanowiloby podstawe do wypowiedzenia umowy najmu (art.
11 ust. 3 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego). Po
rozwodzie, zapewne z ta sama motywacja, byli malzonkowie szybko zawarli umowe podzialu majatku, na podstawie
ktorej prawa do lokalu przy B.-K. uzyskala tylko powoddka, podczas gdy M. M. (1) ubiegal sie — skutecznie — o
potwierdzenie wstapienia w stosunek najmu przez Miasto i w kolejnych oéwiadczeniach ukrywal fakt (o$wiadczal
nieprawde) zamieszkiwania A. M. (1) w mieszkaniu przy Kredytowej. Powodka z kolei wkrétce po Smierci meza
podarowala lokal przy ul. (...) bratu i szybko zrzekla sie ustanowionej przy okazji umowy darowizny stuzebnoéci
mieszkania. Widaé¢ wiec, ze prowadzili dzialania ukierunkowane na zachowanie prawa do lokalu mieszkalnego



pomimo posiadania tytulu prawnego — i to wlasnos$ci — do innego lokalu w tym samym mieScie, z ktérego przej$ciowo
czerpali pozytki.

41. Nie jest wykluczone oddalenie powodztwa o wstapienie w stosunek najmu w oparciu o naruszenie przez takie
zadanie zasad wspolzycia spolecznego (art. 5 k.c., por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8 lipca 1999 r., sygn. I CKN
1367/98; wyrok Sadu Okregowego dla Warszawy-P. w W. z dnia 27 listopada 2014 r., sygn. IV Ca 627/14). Nalezy
jednak dodaé, ze odmowa udzielenia ochrony prawu powoda na podstawie tego przepisu musi byé¢ uzasadniona
okolicznoSciami razacymi i nieakceptowalnymi ze wzgledu na system wartoS$ci istniejacy w spoleczenstwie (wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 11 kwietnia 2013 r., sygn. II CSK 438/12). Zdaniem Sgdu opisane powyzej dzialania powodki
oraz jej bytego (formalnie) malzonka nie maja charakteru na tyle razacego, aby uzasadnialy oddalenie powodztwa w
sytuacji, gdy powddka obecnie rzeczywiscie nie ma tytulu prawnego do innego lokalu w W. (praw do lokalu przy ul.
(...) sie pozbyla) i nie czerpie z lokalu przy ul. (...) zadnych korzysci innych poza taka, ze w nim zamieszkuje.

Koszty postepowania

42. Zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c., strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrdci¢ przeciwnikowi na jego
zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). W niniejszej sprawie Sad
wprawdzie oddalil powodztwo gléwne, niemniej powddka zglosila obok zadania gléownego takze zgdanie ewentualne,
ktoére w pelni zastlugiwalo na uwzglednienie i tak samo zaspokajalo interes prawny w wytoczeniu powodztwa, jak
czyniloby powbdztwo gléwne. Tym samym Sad uznal, ze to pow6dka wygrala ten spér w calo$ci. Moze ona zatem
domagat sie od pozwanego zwrotu kwoty kosztoéw procesu w wysokosci 487 zl, na ktora skladaly sie: oplata od
pozwu o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu (200 zl), oplata od pelnomocnictwa (17 z}) oraz koszty zastepstwa
procesowego w kwocie 270 zl (na podstawie 2 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za
czynno$ci adwokackie). W pkt 2 wyroku omyltkowo powstala rozbieznosé pomiedzy kwotg zapisang stownie a zapisang
liczbowo, ktora moze jednak zostaé usunieta w drodze sprostowania.

Zarzadzenie:
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