Sygn. akt VI C 1451/23

UZASADNIENIE

Przedmiot i przebieg postepowania

1. Pozwem z dnia 31 sierpnia 2023 r. powdd, Miasto(...), wniést o nakazanie pozwanej T. K. opr6znienie komunalnego
lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. oraz o wydanie lokalu bez 0s6b i rzeczy, nieorzekaniu o uprawnieniu
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jego reprezentujacymi oraz o zasgdzenie od pozwanej na rzecz powoda
zwrotu kosztdéw postepowania wedlug norm przepisanych. Powod wskazal, ze najemca lokalu byt A. R., ktory zmart
w dniu 31 pazdziernika 2021 r. Po jego $mierci lokal ten zamieszkuje nadal pozwana pomimo braku tytulu prawnego.
( pozew, k. 3-v)

2. Pozwana zlozyla w terminie odpowiedz na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa w caloSci oraz o zasgdzenie
od powoda na jej rzecz kosztow postepowania wedlug norm przepisanych. Wniosla takze o zwolnienie od kosztow
postepowania sgdowego. Pozwana wskazala, ze jest osoba starsza i nie ma innego miejsca do zamieszkala, ani rodziny,
utrzymuje sie z renty rodzinnej. Ponadto oplaty za lokal uiszcza regularnie, co pozwala unikngé jakiegokolwiek
zadluzenia. Podkreslila, ze po §mierci najemcy zwrdcila sie do miasta o przyznanie jej lokalu, ale otrzymata odpowiedz
odmowng. (protokdl, k. 23-24)

3. Pelnomocnik powoda na rozprawie w dniu 10 stycznia 2024 r. ograniczyt zadanie zwrotu kosztéw postepowania
do kosztow sadowych, bez kosztow zastepstwa procesowego. Decyzje co do przyznania lokalu socjalnego pozostawil
do decyzji Sadu. (protokét z rozprawy, k. 43v)

Ustalenia faktyczne

4. G. R.1iJ.R. zawarli w dniu 3 grudnia 1968 r. z Administracja (...) w W. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr
(...) potozonego przy ul. (...), skladajacego sie z trzech pokoi, przedpokoju, klozetu o tacznej powierzchni uzytkowej

86,95 m>, mieszkalnej (...) m> wyposazony w instalacje wodociaggowo — kanalizacyjna, elektrycznoéé, gaz wraz z
wyposazeniem.

(umowa najmu, k. 6-7v)

5. W lokalu tym oprécz najemcoéw od 1974 r. za ich zgoda, zamieszkiwala rowniez T. K., najpierw wraz z mezem, a
po jego $mierci w 1996 r. sama. Od poczatku zajmowata jeden maly pokéj w mieszkaniu. Po §mierci najemcéw J. i G.
R., wlokalu oproécz T. K. pozostat ich syn, A. R..

(przestuchanie pozwanej, k. 43-v)

6. Aneksem do ww. umowy najmu zawartym w dniu 30 maja 2011 r. zawartym pomiedzy ZGN w D. S. (...) a A. R.
stwierdzono, ze A. R. z dniem 19 paZdziernika 2010 r. wstapil w stosunek najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.
w miejsce zmartego najemcy G. R. na podstawie art. 691 k.c. W aneksie okres$lono, ze lokal ten sklada sie z trzech
pokoi, kuchni z bezpo$rednim o$wietleniem naturalnym i przedpokoju wyposazony w instalacje techniczne: wodociag,
kanalizacje, elektryczno$é, gaz.

(aneks, k. 8)

7. T. K. nadal zamieszkiwala lokal wraz z najemca, dokladajac sie do oplat a czynsz. W momencie gdy A. R. powaznie
zachorowatl T. K. zajela sie domem, tj. sprzatala i gotowala, a takze podjela sie nad nim opieki, az do jego $mierci.

(przestuchanie pozwanej, k. 43-v)

8. A.R. zmarl w dniu 31 pazdziernika 2021 r.



(wyciag z systemu ewidencji ludnoéci, k. 9)

9. W odpowiedzi na wniosek T. K. o udzielenie pomocy mieszkaniowej w formie najmu lokalu nr (...) polozonego
w budynku przy ul. (...) w W. po Smierci najemcy, urzad miasta (...) poinformowal zainteresowana pismem z
dnia 14 czerwca 2022 r. o niewyrazeniu zgody na przyznanie takiego $wiadczenia. Miasto argumentowalo, ze
wnioskodawczyni nie jest uprawniona od zamieszkiwania w tym lokalu oraz nie nalezy do kregu oséb, z ktérymi moze
by¢ zawarta umowa najmu lokalu po $mierci najemcy. Dlatego miasto poprosito ja o opréznienie lokalu w terminie
30 dni od daty otrzymania pisma.

(pismo, k. 10, zpo, k. 11-12, przestuchanie pozwanej, k. 43-v)

10. Miasto ponowilo wezwanie T. K. do opréznienia i opuszczenia lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. i przekazanie go do
depozytu administracji w ciggu 7 dni od daty otrzymania pisma.

(wezwanie do zdania lokalu, k. 13)

11. T. K. nie ma dzieci, rodzenstwa, ani innej rodziny. Utrzymuje sie z renty rodzinnej po mezu, nie ma zadnych
oszczednoSci, ani innego miejsca do zamieszkania. Osiaga dochody na poziomie ok. 2000 zl miesiecznie, ktore
przeznacza w wiekszoéci na systematyczna optate rachunkéw i codzienne wydatki. Regularnie ponosi oplaty z tytulu
zamieszkiwania w lokalu. Nie korzystala nigdy z pomocy spolecznej. Nie byla réwniez zarejestrowana jako osoba
niepelnosprawna.

(za$wiadczenie z ZGN, k. 25, za$wiadczenie z ZUS, k. 26, pismo z CPS, k. 36, 40, pismo z MZON, k. 41, przestuchanie
pozwanej, k. 43-v)

Omoéwienie dowodow

12. Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil gléwnie w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy i wskazane wyzej
dokumenty, ktérych autentyczno$é i wiarygodno$é, w Swietle wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu
dowodowego, nie nasuwata zadnych watpliwoéci Sadu.

13. Za wiarygodny Sad ocenil uznal przeprowadzony dowod z przestuchania stron, z ograniczeniem do strony
pozwanej. Zdaniem Sadu zeznania pozwanej byly szczere i w pelni odpowiadaly prawdzie. Pozwana nie zatajala w jaki
sposob korzysta z lokalu, a takze od kiedy faktycznie w nim zamieszkuje. Przedstawila przy tym swoja sytuacje osobista
imaterialna, wyrazajac zgode na otrzymanie lokalu socjalnego, w przypadku, gdyby zamieszkanie w dotychczasowym
mieszkaniu na obecnych warunkach nie bylo mozliwe.

Ocena prawna

14. Powddztwo zaslugiwalo na uwzglednienie w caloSci.

Zadanie wydania lokalu

15. Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktbra faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

16. W tej sprawie Sad ustalil, Zze pozwana zamieszkuje lokal nalezacy do powoda bez tytulu prawnego, albowiem
miedzy nig a pozwanym nie zostala nigdy zawarta umowa najmu przedmiotowego lokalu. Pozwana bezsprzecznie
od poczatku zamieszkiwala w lokalu za wiedzg i zgoda najemcow, takze po $mierci ostatniego z nich, A. R.. Mozna
wiec uznaé, ze najemcy w ramach umowy uzyczenia udostepnili pozwanej lokal (a $ci§le méwiac jeden z pokoi do
uzywania), a pozwana w zamian za to oddawala czes¢ swoich Srodkéw na poczet oplat za lokal. O uzyczeniu lokalu
(pokoju) pozwanej miasto nie zostalo wprawdzie poinformowane. Niemniej w takim przypadku nalezalo uznac, ze
osoba korzystajaca z lokalu mieszkalnego na podstawie umowy uzyczenia, zawartej z najemca lokalu bez zgody



wynajmujacego wymaganej w art. 688 k.c., jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tak: uchwala SN
7z 15.11.2018 1., sygn. ITII CZP 49/18). Mimo jednak posiadania statusu lokatora pozwana nie zawarla zadnej umowy
najmu lokalu z powodem, jak réwniez nie wstgpila w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. Dlatego tez miasto
jako prawowity wlasciciel lokal mial prawo wystapi¢ z zadaniem, aby pozwana lokal ten opuscila.

17. Przychylajac sie do stanowiska powoda Sad nakazal pozwanej opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego nr
(...) przy ul. (...) w W. oraz wydanie go miastu.

Orzeczenie o prawie do najmu socjalnego lokalu

18. Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec oséb,
ktoérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na
miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprbznieniu. W mys$l ust. 3 tego przepisu Sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przeslanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lna sytuacje materialng i rodzinna.

19. Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy, ilekro¢ w ustawie jest mowa o lokatorze, nalezy przez to rozumieé¢ najemce
lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Jak przesadzil Sad
Najwyzszy w powolanej wyzej uchwale z 15.11.2018 r. osoba korzystajaca z lokalu na podstawie umowy uzyczenia
jest lokatorem w rozumieniu tej ustawy. Dlatego tez wobec pozwanej Sad mog}l rozstrzygnaé kwestie przyznania jej w
zamian za dotychczasowy lokal, lokal socjalny.

20. Zdaniem Sadu zaré6wno dotychczasowy sposdb korzystania przez pozwang z lokalu, jak i jej szczegblna sytuacja
materialna i rodzinna, przemawiaja za przyznaniu jej prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Pozwana
przyznala bowiem, ze w lokalu przy ul. (...) korzysta praktycznie jedynie z jednego maltego pokoju, w ktérym
zamieszkuje, a pozostale dwa pozostaja niezamieszkane. Ponadto cho¢ oplaty za czynsz dokonuje regularnie to sg one
stosunkowo wysokie biorac pod uwage fakt, ze z lokalu korzysta w ograniczonym zakresie.

21. Dlatego tez biorac pod uwage trudng sytuacje majatkowa pozwanej, ktora utrzymuje sie jedynie z renty rodzinnej,
jaka uzyskuje po zmarlym mezu, a ktéra przeznacza w wiekszo$ci na oplaty za dotychczasowy lokal, ekonomicznie
uzasadnionym pozostaje, aby pozwana przeniosta sie do lokalu socjalnego, co prawda mniejszego, ale rowniez
bardziej odpowiadajacego jej aktualnym potrzebom. Wiazaloby sie to réwniez z mozliwoScia poniesienia nizszych
oplat niz te jakie pozwana dotychczas uiszczala, a co korzystnie wplyneloby na jej sytuacje finansowa. Ponadto
samo to, ze pozwana przeniosltaby sie do lokalu socjalnego nie oznaczaloby jednocze$nie pogorszenia jej warunkow
mieszkaniowych. Pozwana sama przyznala, ze w lokalu przy ul. (...) brak jest np. lazienki, ktéra w lokalu socjalnym
moglaby sie znajdowaé, podobnie jak potrzebne media, w tym centralne ogrzewanie czy ciepla woda.

22. Za przyznaniem pozwanej lokalu socjalnego przemawia réwniez jej sytuacja rodzinna. Pozwana jak wskazala jest
osoba starsza, samotna, nie ma zadnej rodziny, ani osoby, z ktéra moglaby zamieszkaé. Nie posiada takze innego
lokalu, mieszkania, do ktorego moglaby sie przeniesé, ani oszczednoSci, ktére moglaby przeznaczy¢ na najem/ zakup
innego lokalu.

23. Zgromadzony w sprawie material dowodowy nie pozwala zatem stwierdzi¢, by jej sytuacja zyciowa pozwalata
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie lub by mogla ona zamieszka¢ w innym lokalu niz
dotychczas uzywany.

24. Z uwagi na powyzsze Sad orzekl o uprawnieniu pozwanej do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Zawarcie
takiej umowy i placenie preferencyjnego (wzgledem rynkowego) czynszu zlagodzi trudno$ci pozwanej z wlasnym
utrzymaniem i pozwoli pozwanej wnosic oplaty adekwatne do poziomu w jakim z tego lokalu korzysta.



25. Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréow Sad w pkt 3 wyroku nakazal wstrzymanie wykonania
oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez miasto pozwanej oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Koszty postepowania

26. Rozstrzygniecie o kosztach postepowania oparto na art. 98 § 1 k.p.c. Sad uwzglednil wniosek pozwanego o
ograniczenie zasadzonych kosztéw postepowania do kosztow sadowych, bez kosztow zastepstwa procesowego. Z tego
tez wzgledu Sad zasadzil od pozwanej na rzecz powoda kwote 200 z stanowiacg oplate od pozwu, powiekszona o

odsetki ustawowe za opdznienie, o ktérych mowa w art. 98 § 1" k.p.c.

Zarzadzenie:

(...)



