Sygn. akt VI C 1234/23

UZASADNIENIE

Przedmiot i przebieg postepowania

Pozwem z dnia 7 lipca 2023 r. pow6d m. (...) wniost o zasadzenie od pozwanego M. W. kwoty 7 096,85 zl wraz z
odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztow procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych oraz oplaty sadowej w kwocie 400 zt. Powdd wskazal, ze pozwany
byl uprawniony do zamieszkania w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., ktérego najemcami bylo J. i H. W.. Po $mierci
najemcy pozwany faktycznie zamieszkal w tym lokalu, co obligowalo go do uiszczenia czynszu i oplat za media, czego
nie czynil. Zwrécil powodowi klucze do mieszkania dopiero we wrzes$niu, w listopadzie 2022 r. powod jednostronnie
sporzadzil protokdl przekazania lokalu. Powdd domagal sie tym samym zwrotu naleznych mu kwot z tytulu oplat za
lokal za okres od 1 stycznia 2022 r. do 12 wrze$nia 2022 r. ( pozew, k. 3-4)

W odpowiedzi na pozew z dnia 30 sierpnia 2023 r. pozwany M. W. wnidst o oddalenie pow6dztwa w calo$ci podnoszac
brak podstaw do zasadzenia kwoty okreslonej pozwem z uwagi na brak umowy najmu, ktéra miataby go laczy¢ z
powodem, a nadto z powodu niezamieszkania w przedmiotowym lokalu przez pozwanego od marca 2020 r. Pozwany
podkreslil, iz przebywa stale w DPS, a z lokalu przy ul. (...) wymeldowal sie juz w 2020 r., a klucze do lokalu posiadal
jedynie na wypadek, gdyby jego ojciec swoje zagubil. Podkreslil, iz oswiadczenia zalaczone do pozwu nie obejmuja
okresu kiedy to w tym lokalu juz nie przebywal. (odpowiedz na pozew, k. 42-45)

Ustalenia faktyczne

W dniu 27 wrze$nia 1962 r. J.1 H. W. otrzymali od K. M.O. m. W. mieszkanie stuzbowe w budynku (...) przy ul. (...) wW.

tj. lokal nr (...) skladajace sie z 3 izb o lgcznej powierzchni 50,84 m®. Do zamieszkania w tym mieszkaniu uprawnieni
byli réwniez ich synowie: W. W.i M. W..

(przydzial kwatery stalej — mieszkania stuzbowego, k. 10-v)
H. W. zmarla w dniu 20 wrzeénia 2008 r.
(informacja z urzedu m.st. W., k. 11)

M. W. zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu do 4 marca 2020 r. Od tego czasu zamieszkuje na stale w DPS w G.,
gdzie jest zameldowany na pobyt staly.

(o$wiadczenia, k. 23-30, pismo z 07.09.2022 1., k. 31)

Od stycznia 2022 r. w lokalu przy ul. (...) dokonano zmiany wysokosci oplat za czynsz i media, o czym informowano
najemce lokalu J. W..

(zawiadomienia platnicze, k. 13-17)
W miedzyczasie w dniu 17 lutego 2022 r. J. W. zmart.
(wydruk z systemu ewidencji ludno$ci urzedu m.st. W., k. 12)

Zarok 2021 ZGN naliczyl niedoplate za wode i centralne ogrzewanie w lokalu w wysokoéci 14,97 z1, o czym informowat
najemce w piSmie z dnia 22 kwietnia 2022 r.

(rozliczenie mediéw — 2021 ., k. 18)



Pismem z dnia 7 wrze$nia 2022 r. M. W. zwrécil do ADM klucze do lokalu informujgce, ze w nim nie zamieszkuje, gdyz
od 4 marca 2020 r. jest zameldowany na pobyt staly w DPS w G..

(pismo z 07.09.2022 1, k. 31)
W dniu 9 listopada 2022 r. lokal ten zostal jednostronnie przejety przez ZGN w D. S. m. (...). W..
(protokot zwrotu-przejecia lokalu mieszkalnego, k. 32-v)

Pismem z dnia 18 maja 2023 r. miasto wezwalo M. W. do zaplaty kwoty 7 096,85 zl stanowiacej zadluzenie lokalu przy
ul. (...) naliczone na dzien 30 kwietnia 2023 r., w terminie 7 dni od dnia otrzymana wezwania. Pismo adresowane na
adres DPS w G. zostalo odebrane przez M. W. w dniu 25 maja 2023 r.

(przedsadowe wezwanie do zaplaty, k. 21; potwierdzenie odbioru, k. 21v-22, kartoteka konta za okres od
01.01.2022-30.04.2023, k. 19-20)

Omowienie dowodow

Sad opart swoje ustalenia faktyczne na podstawie wyzej wymienionych dowodéw z dokumentow. Przedlozone przez
powoda dokumenty nie byly kwestionowane co do autentycznosci przez pozwanego, nie wzbudzily rowniez zastrzezen
Sadu. Sad uznal za wiarygodne twierdzenia pozwanego o niezamieszkiwaniu na stale w lokalu od dnia 4 marca 2020
r., gdyz ostatnie oSwiadczenie o jego zamieszkiwaniu wraz z najemca lokalu zostalo zlozone w 2019 r., a w dodatku jego
zamieszkanie w domu pomocy spolecznej zostalo zgloszone w organie ewidencji ludnoSci i odnotowane w rejestrze
PESEL jako adres stalego pobytu. Z racji zamieszkania w takiej placowce Sad uznat aktualny adres zameldowania
pozwanego za odpowiadajacy jego rzeczywistemu adresowi zamieszkania od dnia 4 marca 2020 r.

Ocena prawna

Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Powod wywodzil swoje roszczenie na podstawie przepiso6w o najmie lokalu, na podstawie ktérych to pozwany jako syn
poprzedniego najemcy wspolnie z nim zamieszkujacy byt obowigzany do dokonywania oplat za lokal nr (...) polozony
przy ul. (...) w okresie, o ktéorym mowa w pozwie.

Zdaniem Sadu podstawa zadania powoda nie moga by¢ jednak przepisy dotyczace najmu lokalu, gdyz pozwany nigdy
najemca spornego lokalu nie zostal.

Stosownie do tresci 691 § 11 2 k.c. w razie $§mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspdéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowiazany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdélnym pozyciu
z najemca, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci. Przez stale zamieszkanie,
stanowiace przestanke nabycia praw najmu na podstawie art. 691 k.c., nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w konkretnym
mieszkaniu, w okres$lonej miejscowo$ci z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez to, ze w tym mieszkaniu
i tej miejscowosci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$é osoby bliskiej najemcy. z reguly nie bedzie stanowic
stalego zamieszkania pobyt osoby bliskiej w celu udzielania doraznej, cho¢ nawet dluzej trwajacej pomocy najemcy
mieszkania (Kodeks cywilny. Komentarz, pod red. E. Gniewka, P. Machnikowskiego, Legalis 2021, komentarz do art.
691 k.c., nb. 7, oraz cytowane tamze orzeczenia Sadu Najwyzszego).

Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze umowe najmu, a wlasciwie przydzial mieszkania,
otrzymali rodzice pozwanego J. i H. W.. W lokalu tym bezsprzecznie zamieszkali z synami m.in. z pozwanym M. W.. Po
$mierci H. W. w 2008 r. jedynym najemcg zostal J. W.. Ze zlozonych do pozwu o$§wiadczen sktadanych przez najemce
rokrocznie do ADK wynikalo, ze do roku 2019 zamieszkiwal w tym lokalu takze M. W.. W marcu 2020 r. pozwany
wymeldowal sie z tego mieszkania i od 7 marca 2020 r. zamieszkuje stale w DPS w G.. Nie moze by¢ wiec mowy o



stalym zamieszkaniu pozwanego z najemca lokalu az do jego émierci. W dniu 17 lutego 2022 r. kiedy to ostatni najemca
zmarl, pozwany bezsprzecznie nie zmienil miejsca swojego zamieszkania.

W zwiazku z powyzszym nie zostaly spelnione przestanki wstapienia w stosunek najmu wymienione w art. 691 k.c.

Nie ma tez podstaw do przyjecia jego odpowiedzialnoéci na podstawie art. 688" k.c., z ktérego wynika, ze za zaplate
czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.
Ta solidarna odpowiedzialnoé¢ osob wspolzamieszkujacych dotyczy bowiem réwniez oséb, ktoére stale zamieszkuja z
najemca, a za taka osobe nie sposéb uznaé pozwanego.

Co prawda pozwany dysponowat wéwczas kluczami do tego lokalu, ale nie nalezy utozsamia¢ samej mozliwo$c
zamieszkania w lokalu w zwigzku z dysponowaniem do niego kluczami ze stalym zamieszkiwaniem. W przywolanych

powyzej przepisach art. 688" i 691 k.c. wprost wyrazono koniecznoéé stalego zamieszkiwania w lokalu podmiotu
zobowigzanego do wniesienia oplat za lokal, a nie do samego posiadania kluczy, ktére takie zamieszkanie
bezsprzecznie umozliwia ale nie jest warunkiem przesadzajacym o jego zajsciu.

Dlatego tez ewentualng odpowiedzialno$é, jaka pozwanemu mozna by bylo przypisaé to odpowiedzialno$c
odszkodowawcza (art. 415 k.c). Mogla ona wynika¢ z tego, ze pozwany dopiero we wrze$niu 2022 r. oddal kluczyki
do lokalu i zawiadomil o niezamieszkiwaniu w lokalu, mimo iz jego ojciec zmarl w lutym 2022 r., a przeciez z
lokalu tego nie korzystal. Na tej podstawie mozna by wiec bylo wywodzi¢, ze to oddanie kluczy z tak spornym, bo 7-
miesiecznym opdznieniem nastapilo z przyczyn, ktore lezaly po stronie pozwanego. Jednakze nawet tak podnoszona
odpowiedzialnoé¢ odszkodowawcza po stronie pozwanego musialaby by¢ najpierw przez powoda wykazana. Przede
wszystkim dotyczy to przeslanki powstania szkody w majatku powoda. Pow6d musialby wiec wpierw wykazac, ze
gdyby pozwany nie op6znial oddania kluczy do lokalu powodowi, to miasto mogloby np. wynaja¢ juz od marca 2022 .
lokal innemu podmiotu i pobierac z tego tytulu stosowne oplaty, w tym za czynsz i media. Jednakze odpowiedzialno§é
pozwanego w tym zakresie nie zostata udowodniona.

Nalezy podkresli¢, ze Sad na rozprawie na podstawie art. 156> k.p.c. udzielit powodowi pouczenia o mozliwoéci
rozwazenia takiej podstawy prawnej przy rozstrzygnieciu. Strona powodowa nie skladala jednak w tym zakresie
zadnych dodatkowych wnioskéw, nie podniosla, aby ta podstawa prawna mogla mie¢ réwniez jakie§ uzasadnienie
dla zgloszonego roszczenia. Skoro wiec takich wnioskow formalnych, czy to do dopuszczenia jakiego§ dowodu
czy do zlozenia pisma przygotowawczego, w ktorym powod moglby uzupeli¢ swoje dotychczasowe stanowisko w
sprawie, ostatecznie nie bylo, to Sad musial rozstrzygnac¢ sprawe na podstawie takiego materialu dowodowego, jakim
dysponowal na moment zamkniecia rozprawy. Zalaczone dowody do sprawy nie dawaly jednak podstaw do tego, by
uzna¢ zadanie za uzasadnione w jakiejkolwiek czesci.

Dlatego tez Sad oddalil pow6dztwo w calosci.

W wyroku nie zawarto rozstrzygniecia o kosztach postepowania. Zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c. pozwany w tej
sprawie byl strong wygrywajaca, ale nie zglosil on poniesienia zadnych kosztéw procesu, ktore powdd mogtby mu
zrekompensowac.

Zarzadzenia:
(...)
(...)



