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UZASADNIENIE

Punktu II wyroku z dnia 31 stycznia 2024 r.
I. Stanowiska stron

1. Powod M. (...) wniést o nakazanie pozwanym, A. O., L. K. i maloletniej A. K. opuszczenie i oproznienie lokalu
mieszkalnego nr 54a przy ul. (...) w W..

2. Pozwana A. O. — wedlug oS§wiadczenia swojej corki — L. O., jest osoba schorowana, cierpi na otepienie globalne i nie
jest w stanie podjaé¢ zadnych czynnoS$ci zwigzanych z prowadzonym postepowaniem. Nie zajela zadnego stanowiska
w toczacym sie postepowaniu. Prokurator zawiadomiony o toczacym sie postepowaniu (art. 59 k.p.c.) nie zajal
stanowiska co do zadania pozwu.

3. Pozwana L. K. odebrala od komornika sadowego korespondencje kierowana przez M. (...), nie podjela zadnych
prob odniesienia sie do twierdzen i dowodow przedstawionych przez powoda.

II. Fakty ustalone w sprawie

4. Pozwana A. O. ma 77 lat. Pozwana cierpi na otepienie globalne i nie jest w stanie podjaé zadnych decyzji. Wedlug
o$wiadczenia L. K. zamierza podjac¢ decyzje o zlozenie wniosku o catkowite ubezwlasnowolnienie matki — A. O..

dowéd: pismo domu opieki, k. 63-64;

5. Pozwana L. K. wedlug oSwiadczenia Centrum Pomocy Spolecznej, ostatnia pomoc finansowg otrzymala w
pazdzierniku 2022 r. Pomoc polegala na oplacie obiadéw w szkole dla corki A. K. w okresie od 6 pazdziernika 2022 r.
do 14 grudnia 2022 r. oraz na zasitkach celowych wedle zachodzacych potrzeb. CPS o§wiadczylo, ze obecnie pozwana
nie otrzymuje juz $wiadczen z CPS. Nie figuruje rowniez w ewidencji oséb bezrobotnych Urzedu Pracy miasta (...).
Pozwana nie figuruje rowniez w ewidencji Miejskiego Zespotu do spraw Orzekania o Niepelnosprawno$ci. Wedlug
informacji z ZUS, pozwana L. K. nie pobiera rowniez ani emerytury ani renty z ZUS.

dowod: pismo z UP, k. 79; pismo z (...), k. 82; pismo z ZUS, k. 86

6. Pozwana A. K. jest maloletnia, w dacie zamkniecia rozprawy miala 10 lat. Brak jest danych co do tego, aby pozwana
miala mozliwo$¢ zapewnienia swoich potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu czy na innej nieruchomoéci.

III. Ocena dowodow

7. Sad opart fakty ustalone w sprawie na wszystkich dokumentach zgromadzonych w aktach (stanowiacych dowod

bez wydania w tym przedmiocie postanowienia, art. 243> k.p.c.) — dokumenty nie byly kwestionowane przez strony,
nie bylo tez zadnych podstaw, aby czynié to z urzedu.

IV. Ocena prawna

8. Wtej sprawie znajdowaly zastosowanie przepisy art. 14 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (dalej: uopl). Pozwanych nalezalo bowiem uzna¢ za
lokatoréw w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 uopl jako uzywajacych lokalu na podstawie — wypowiedzianej — umowy
najmu. OKkoliczno$¢, iz umowa ta zostala wypowiedziana, a zatem, iz pozwani utracili tytul prawny do lokalu, nie
zmienia faktu, ze nalezy traktowac ich jako lokator6w w rozumieniu omawianej ustawy i orzekac co do nich w zakresie
ewentualnego uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu (tak: R. Dziczek, Komentarz do ustawy o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, [w:] Ochrona praw lokatoréw.
Dodatki mieszkaniowe. Komentarz. Wzory pozwow, wyd. VIII, Lex, komentarz do art. 2, wyd. 2023 i przywolane tam



orzecznictwo). Zgodnie z art. 14 ust. 1 uopl, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy.

9. Ustalajgc uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w stosunku do maloletniej
A. K. oraz L. K. sqd oparl sie na art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy uopl, zgodnie z ktérym sad nie moze
orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec matoletniego oraz osoby sprawujacej
nad nim opieke i wspoélnie z nim zamieszkalej. A. K. ma 10 lat, za§ pozwana L. K. — jej matka — sprawuje nad nig
opieke i wspoélnie z nig zamieszkuje. Jednocze$nie w sprawie nie ujawnily sie zadne okoliczno$ci, ktore wskazywalyby
na przestanke negatywna orzeczenia omawianego uprawnienia, okreSlong w art. 14 ust. 4 uopl zdanie ostatnie. Nie
ma w tej sprawie zadnych dowoddw, ktore wskazywalyby na to, ze pozwane moga zamieszkiwaé w innym lokalu
niz dotychczas uzywany lub aby ich sytuacja materialna pozwalala im na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie.

10. O ustaleniu uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wobec A. O. Sad orzekl majac na uwadze
wiek oraz stan zdrowia pozwanej, w szczegdlnosci jej chorobe psychiczng pozwala na samodzielne dzialanie, nie tylko
w zakresie udzialu w postepowaniu, ale réwniez w pozostalych dziedzinach zycia. Mozna zatem bylo w tej sprawie
uznad, Ze pozwana jest osobg obloznie chorg w rozumieniu art. 14 ust. 4 pkt 3 uopl, a z drugiej strony — zachodzi wobec
niej przestanka fakultatywna do orzeczenia uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, dotyczgca jej
pogarszajacego sie stanu zdrowia oraz wieku.

11. O ewentualnym braku omawianego uprawnienia pozwanej A. O. do zawarcia umowy najmu
soc¢jalnego lokalu nie moégl swiadczyé fakt aktualnego pobytu pozwanej w DPS w S.. Nie sposdb uznag,
aby sam pobyt w domu pomocy spolecznej zapewnial pozwanej trwale zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Po
pierwsze sad nie ma wiedzy, jak dtugo trwac bedzie pobyt pozwanej w domu pomocy spolecznej, moze by¢ to jedynie
pobyt czasowy, ktory w dodatku uzalezniony jest od aktualnego stanu zdrowia pozwanej. Po drugie, pozwana moze,
zarOwno z wlasnej inicjatywy, jak i z inicjatywy rodziny, chcie¢ opuscic osrodek i wréci¢ do zamieszkiwania z rodzing
w lokalu mieszkalnym. Po trzecie, umowa stanowigca podstawe przebywania pozwanej w domu pomocy spolecznej,
moze zostac z réznych powodoéw zakonczona.

12. Powod w zaden sposdb nie wykazal, aby ktora$ z pozwanych mogla zamieszkiwa¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany lub aby ich sytuacja materialna pozwalala im na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
Powdd nie przedlozyl na te okoliczno$¢ zadnych dowodéw, mimo iz to na powodzie spoczywal w tym zakresie
ciezar dowodu (art. 6 k.c.). Z materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie wynika, Ze pozwani nie majg
mozliwo$ci zamieszkiwania w innym lokalu oraz ze ich sytuacja materialna nie pozwala im na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
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