sygn. akt VI C 2154/22

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 12 lipca 2024 r.
I. Stanowiska stron

1. Powodka M. K. (zmiana nazwiska w toku postepowania) — reprezentowana przez siostre, A. S. — wniosla o ustalenie,
ze pomiedzy powodka a pozwanym istnieje stosunek najmu lokalu nr (...) usytuowanego w budynku mieszkalnym
przy ul. (...) w W.. Wskazala, ze podstawg prawna dochodzonego roszczenia jest art. 691 k.c. Podala, ze wstapila w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego w miejsce zmarlej 3 pazdziernika 1991 r. babci, H. S. (pozew, k. 4-8). Dalej
podala, ze alternatywna podstawa dochodzonego roszczenia jest przepis z art. 189 k.p.c. Wskazala, ze w spornym
lokalu zamieszkuje nieprzerwanie od 1989 r., ktory to stan faktyczny byt akceptowany przez pozwanego przez ponad
30 lat, co pozwala stwierdzié, ze doszlo do zawarcia umowy najmu per factia concludentia na czas nieokre$lony (pismo
procesowe, k. 157-164).

2. W odpowiedzi na pozew, pozwany wnidst o odrzucenie pozwu na podstawie art. 199 § 1 pkt 2 k.p.c., a w dalszej
kolejnosci o oddalenie powddztwa w calos$ci. Odnos$nie koniecznos$ci odrzucenia pozwu pozwany podal, ze przed
Sadem Rejonowym dla m. st. Warszawy toczylo sie zakonczone prawomocnym wyrokiem z dnia 6 marca 2001 r.
postepowanie w sprawie pod sygn. akt I C 1309/00 o eksmisje z lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., w ktéorym Sad
nakazal eksmisje M. S. (1) i orzekl jednocze$nie o braku uprawnienia do lokalu socjalnego. Wyrok ten wskutek jego
niezaskarzenia przez M. S. (1) stal sie prawomocny.

3. Pozwany podnioslt zarzut nieudowodnienia przez powodke faktu wspolnego zamieszkiwania powddki z najemca H.
S. w przedmiotowym lokalu do chwili §mierci H. S., tj. do 3 pazdziernika 1991 r. (odpowiedzZ na pozew, k. 64-66).

4. Odnoszac sie do roszczenia o ustalenie istnienia stosunku najmu, do ktérego mialo doj$é w wyniku zawarcia
pomiedzy stronami umowy najmu lokalu per facta concludentia, pozwany wskazal, ze nigdy nie uznal, iz powddka
posiada tytul prawny do lokalu, czy tez, ze jest jego najemca — zwracal niejednokrotnie uwage na brak podstaw
prawnych do przyjecia, ze wstapila ona w stosunek najmu czy tez do zawarcia z powddka umowy najmu, nadto
pozwany wielokrotnie wzywal pozwana do dobrowolnego oproéznienia lokalu. Pozwany podniosl, ze powddka uiszcza
oplaty za lokal — bedace odszkodowaniem za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego (pismo procesowe pozwanego,
k. 213-224).

5. Postanowieniem z 20 pazdziernika 2023 r. sad odmoéwil odrzucenia pozwu (postanowienie, k. 135).

6. Sprawa o ,stwierdzenie niewazno$ci postepowania przed Sadem Rejonowym dla m.st. Warszawy sygn. akt I Co
1309/00 oraz wyroku z dnia 6 marca 2001 r. ze wzgledu na razace naruszenie prawa Strony co do niemozno$ci obrony
swych praw oraz uniewaznienie postepowania egzekucyjnego wynikajacego z postepowania” (k. 5, punkt 2 pozwu)
zostala wylaczona do odrebnego postepowania (k. 300).

7. W toku niniejszego postepowania powddka wniosla o zawieszenie postepowania w oparciu o art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c.,
powolujac sie na wniesiona do Sagdu Rejonowego dla m.st. Warszawy skarge o wznowienie postepowania I C 1309/00
(k. 228-253, k. 254). Postanowieniem wydanym na rozprawie w dniu 7 maja 2024 r. sad oddalil wniosek powddki o
zawieszenie postepowania (k. 254v).

II. Fakty istotne dla rozstrzygniecia

8. Lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku polozonym przy ul. (...) w W. wchodzi w sklad mieszkaniowego
zasobu (...)W.. Od 1963 r. byt zajmowany na podstawie umowy najmu lokalu przez W. i H. S.. Po $mierci W. S., H.
S. podupadla na zdrowiu i w lokalu zaczela przebywac jej wnuczka — M. S. (1), udzielajac babci potrzebnej pomocy.



M. S. (1) zostala zameldowana przez babcie w lokalu nr (...) przy ul. (...) 07 maja 1991 r. po ukonczeniu pelnoletnosci.
H. S. zmarla 03 pazdziernika 1991 r.

Jakty bezsporne , a nadto akt zgonu H. S., k. 184, przestuchanie w charakterze strony M. S. (1), k. 229v-300

9. W postepowaniu prowadzonym przed Sadem Rejonowym dla (...) zainicjowanym pozwem z dnia 06 kwietnia 1994
r. M. S. (1) wystapila o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu lokalu po zmarlej babce H. S.. Jako strone pozwang
okreélila Administracje (...). Sad Rejonowy dla (...) w W. wydal w dniu 19 czerwca 1995 r. wyrok
oddalajgecy powébdztwo M. S. (1) o ustalenie stosunku najmu (I C 448/94). Nastepnie, na skutek
rewizji M. S. (1), Sad Okregowy w W. uchylil zaskarzony wyrok z dnia 19 czerwca 1994 r. i pozew
odrzucil wskazujqc, ze strong pozwang w sprawie byl Zarzaqd (...) w W., a jednostka ta nie ma
zdolnosci sadowej. Brak ten mial charakter nieusuwalny i niepodlegajacy konwalidacji, totez Sad Okregowy w W.
wyrokiem z dnia 28 czerwca 1999 r. uchylil zaskarzony wyrok i odrzucil pozew (V Cr 587/99).

dowod: kopie wydrukéow z akt sprawy o sygn. akt I C 448/94 — pozew, k. 167, wyrok z 19.06.1995 wraz z
uzasadnieniem, k. 171-174, wyrok SO w Warszawie, k. 175-177

10. Nastepnie toczylo sie postepowanie zainicjowane pozwem datowanym na dzien 7 sierpnia 2000 r., w ktérym
powdd Gmina (...) Centrum (...) wniost o nakazanie pozwanej M. S. (1) opréznienie i wydanie powodowi lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa jej przystugujace.
Do pozwu dolaczono zalacznik w postaci wyroku Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy z dnia 19 czerwca 1995 1., 1 C
448/94, bez wzmianki, ze wyrok ten zostal uchylony.

11. Postepowanie z pow6dztwa gminy przeciwko M. S. (1) toczylo sie przez Sagdem Rejonowym dla m.st. Warszawy,
w sprawie o sygnaturze akt I C 1309/00.

12. Postepowanie to zakonczylo sie wydaniem w dniu 06 marca 2001 r. wyroku zaocznego, w
ktorym Sad nakazal M. S. (1) opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w
W.. Nadto, Sad w wyroku orzekl réwniez o braku uprawnienia M. S. (1) do lokalu socjalnego. M. S. (1) wniosla sprzeciw
od wyroku zaocznego po terminie wraz z wnioskiem o jego przedluzenie. Sad postanowieniem z dnia 25 lutego 2002
r. oddalil wniosek o przywrdcenie terminu do zloZenia sprzeciwu oraz odrzucil sprzeciw z dnia 22 marca 2001 r.
W konsekwencji, M. S. (1) nie wniosla skutecznie sprzeciwu od wyroku zaocznego, totez wyrok zaoczny nakazujacy
eksmisje M. S. (1) uprawomocnil sie.

13. M. S. (1) w piSmie z dnia 05 marca 2002 r. wnosila o ,wzruszenie wyroku eksmisyjnego z dnia 6 marca 2001
r.”, podnoszac, iz wskutek jego wydania utracila dach nad glowa i nie ma mozliwoSci wykupienia badz wynajecia
mieszkania na wolnym rynku, gdyz utracila prace na skutek redukeji etatow oraz utracila kontakt z rodzicami, ktore to
pismo zostato potraktowane jako skarga o wznowienie postepowania. Postanowieniem z dnia 15 kwietnia 2002 r. Sad
odrzucil skarge o wznowienie postepowania. Nastepnie M. S. (1) w dniu 15 maja 2002 r. zlozyla wniosek o przyznanie
lokalu socjalnego, za$ sprawa ta zostala zarejestrowana pod odrebng sygnatura ,,C”.

14. Miasto S. W. Zarzad (...) wystapil z wnioskiem o wydanie tytulu wykonawczego i zasadzenie kosztow
postepowania. Na wniosku widnieje pieczatka z datg 19 maja 2003 r. informujaca o tym, ze w tym dniu tytul
wykonawczy zostal wydany stronie bedacej powodem w sprawie.

dowdéd : akta dolaczone o sygn. akt I C 1309/00 (k. 6, 32, 92 akt sprawy I C 1309/00)

15. W okresie po wydaniu wyroku eksmisyjnego przeciwko M. S. (1) (...) W. zaopiniowala negatywnie wniosek M. S.
(1) i odméwila wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu, nastepnie wielokrotnie Zarzad (...) kierowal
do M. S. (1) powiadomienia o zmianie oplat i w kazdym z tych powiadomien wskazywano na oplate m.in. z tytulu
odszkodowania za brak tytutu do lokalu. M. S. (1) w oéwiadczeniu z dnia 27 lutego 2002 r. wskazala, ze jest
osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego. Nadto ZGN informowal M. S. (1) o zmianie wysokoéci odszkodowania



za zagjmowany bez tytudu prawnego lokal. Do M. S. (2) zostaly réwniez skierowane wezwania do zaplaty oraz
przedsadowe wezwanie do zaplaty z tytulu powstania zalegto$ci w uiszczaniu naleznych oplat za lokal — na dzien 26
listopada 2012 r. wynosilo 7.493,36 zl.

16. ZGN (...) skierowal w dniu 24 czerwea 2016 r. do M. S. (1) pismo, w ktérym wezwal jg do zwolnienia
i zdania kluczy do przedmiotowego lokalu w terminie jednego miesiqca od daty otrzymania pisma.
W odpowiedzi na wezwanie, M. S. (1) zwrdcila sie do ZGN w D. W. o umozliwienie podpisania nowej umowy najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.. ZGN odmowil podpisania nowej umowy najmu w zwigzku z wydanym
wyrokiem w sprawie o ustalenie stosunku najmu, w ktérym Sad Rejonowy dla (...) ustalil, ze M. S. (1) nie przystuguje
uprawnienie do wstapienia w stosunek najmu lokalu z uwagi na niespekienie przestanki koniecznej zamieszkiwania
wspolnie z najemca do chwili jego Smierci — wyznaczono M. S. (2) termin na oproéznienie i wydanie lokalu.

17. W zwigzku z niewydaniem lokalu, ZGN w D. W. w dniu 02 sierpnia 2018 r., zlozyt wniosek o wszczecie egzekucji
do Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy — Woli w W. M. P..

18. W okresie od 2018 r. do 2021 r. M. S. (1) wymieniala z ZGN w D. W. pisma (réwniez za pomocg korespondencji
e-mailowej) wskazujace na to, ze stale zamieszkiwala w lokalu przy ul. (...) w W., wskazywala w nich na potrzebe
wymiany drzwi wejSciowych, zamontowania wodomierzy, a takze sytuacji zalewania mieszkania przezlokal znajdujacy
sie powyzej oraz checi zajecia pomieszczenia piwnicznego.

19. Nadto, w dniu 27 lutego 2019 r. M. S. (1) zostala skierowana do zawarcia umowy najmu pomieszczenia
tymczasowego nr (...) przy ul. (...) w W..

20. Réwniez w piSmie z 10 lutego 2022 r. M. S. (1) zostala poinformowana o wysoko$ci optat naleznych z tytutu
zajmowania lokalu bez tytulu prawnego. Wskazano, ze oplaty do ktérych zobowigzana jest M. S. (1) nie sa
naliczane tytulem czynszu, a odszkodowania.

dowdéd : dotaczone akta lokalowe M. 4a m. 15, k. 71, 75-83, 94, 107, 120, 123, 126, pismo, k. 175, pismo, 181

21. M. S. (1) uiszczala nalezne $wiadczenia z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, ponadto
uiszczala naleznosci z tytulu oplat licznikowych. M. S. (1) byla rowniez informowana o zmianie wysokoéci oplat, w
powiadomieniach wskazano informacje w ramce, ze ,,rodzaj: bez.tyt.prawn. (mieszkalny)”, miala dostep do kartoteki
konta. Jednakze pojawialy sie liczne niedoplaty naleznosci z tytutu oplat za zajmowany bez tytutu prawnego lokal, a
takze za oplaty licznikowe. ZGN w D. W. wielokrotnie wzywal M. S. (1) do zaplaty zadluzenia.

dowéd: powiadomienia o rozliczeniu Swiadczen za lata 2017-2021, k. 18-26, powiadomienie o zmianie wysokosci
oplat, k. 46, kartoteka konta za okres 01.01.2021 r. do 24.01.2023 r., k. 72-77, powiadomienie o rozliczeniu §wiadczen
zarok 2022 r., k. 871 100, kartoteka konta za okres od 01.01.2023 r. do 28.06.2023 r., k. 107-109, akta lokalowe

III. Ocena dowodow

22, Stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dowody z dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy. Dokumenty te nie
byly kwestionowane przez strony w zakresie ich autentycznosci i rzetelnosci, a Sad nie znalazl podstaw, azeby uczynié
to z urzedu. W zakresie faktow bezspornych Sad poczynit ustalenia na podstawie art. 229 i 230 k.p.c. Znaczng cze$é
okoliczno$ci faktycznych Sad ustalil za pomoca dokumentacji zawartej w teczce akt lokalowych lokalu M. (...) oraz
dolaczonych akt postepowania toczacego sie przed Sagdem Rejonowym dla (...) w W. pod sygnatura I C 1309/00.

23. Bez znaczenia dla sprawy byly wszystkie dokumenty wykazujace wysoko$¢ aktualnego zadluzenia (czy tez braku
tegoz zadluzenia) powodki wobec pozwanego z tytutu lokalu. Ustalanie wysoko$ci i istnienia tegoz zadluzenia nie
mialoby Zadnego wplywu na tres$é rozstrzygniecia. Przedmiotem sporu bylo to, czy powddka wstapila w stosunek
najmu po zmarlej babci, alternatywnie czy pomiedzy stronami doszlo do zawarcia w sposéb konkludentny umowy
najmu lokalu, nie za$ to, w jakiej konkretnej wysokoéci (oraz czy w ogdle) lokal jest zadluzony.



24. Sad ustalil ponadto czeSciowo stan faktyczny w oparciu o przestuchanie powodki M. S. (1), ktérej relacje — w
zakresie, w jakim dotyczyly okolicznoéci faktycznych, ktore, w Swietle art. 365 § 1 k.p.c., mogly by¢ przedmiotem
ustalen sadu w tej sprawie (o czym w dalszej czeSci uzasadnienia) — nie budzily watpliwoéci. Juz w tym momencie
nadmieni¢ nalezy jednak, ze same zeznania powodki nie mogly stanowi¢ w tej sprawie w sposob oczywisty dowodu
wykazujacego, ze powoddka w dniu 3 pazdziernika 1991 r. na stale zamieszkiwala w spornym lokalu z babcia, H. S.. Po
pierwsze, okoliczno$¢ ta w ogdle nie mogla podlega¢ dowodzeniu, bowiem sad w niniejszym postepowaniu zwigzany
byl wyrokiem sadu wydanym w sprawie I C 1309/00, w ktorym — nakazujac M. S. (1) wydanie lokalu — sad ten ustalil,
ze M. S. (1) nie ma tytulu prawnego do lokalu. Po drugie, nawet jesli przyja¢ odmienny zakres zwigzania wyrokiem
wydanym w sprawie I C 1309/00, nalezy wskazaé, ze dowdd z przestuchania strony ma charakter subsydiarny,
pomocniczy. Powbodka nie przedstawila w sprawie jakichkolwiek innych dowodoéw, ktére sporna okoliczno$c¢ by
wykazywaly. Tym bardziej majac na uwadze tre$¢ uzasadnienia (uchylonego) wyroku wydanego w sprawie I C 448/94
z powbddztwa M. S. (1) o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu (k. 171-178).

25. Sad oddalil wniosek powddki o zobowigzanie pozwanego do przedstawienia odpisu wyroku Sadu Okregowego
w Warszawie, V Cr 587/99, jako zmierzajacy do ustalenia okoliczno$ci niemajgcych znaczenia dla rozstrzygniecia.
Nie jest przedmiotem sporu, ze wyrok wydany w sprawie I C 448/94, oddalajacy powodztwo M. S. (1) o ustalenie
wstapienia w stosunek najmu, zostal uchylony. Znaczenia dla rozstrzygniecia nie mialy rowniez akta sprawy II C
716/06 (akta te, jak wynika z informacji uzyskanych przez sad, dotyczyly postepowania niezwigzanego z niniejszym,
z udzialem innych stron — k. 128). Dowodu z akt sprawy I C 448/94 nie da sie przeprowadzi¢, poniewaz akta te ulegly
wybrakowaniu (k. 134).

IV. Ocena prawna roszczenia

26. W niniejszym postepowaniu strona powodowa wystgpila z roszczeniem o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu
po zmarlej babci, opartym na art. 691 k.c. (w brzmieniu obowiazujacym w dniu 3 pazdziernika 1991 r.) oraz —
alternatywnie — art. 189 k.p.c., domagajac sie ustalenia istnienia stosunku najmu w oparciu o umowe najmu, do ktoérej
zawarcia miato doj$¢ w sposéb konkludentny. Powddztwo podlegalo oddaleniu w caloéci.

27. Na wstepie odnie$¢ nalezy sie do decyzji procesowych o charakterze incydentalnym. I tak, sad oddalil wniosek
powddki o zawieszenie postepowania, uznajac, ze w niniejszej sprawie brak jest podstaw do zawieszenia postepowania
w oparciu o art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c. z uwagi na zlozong przez powodke skarge o wznowienie postepowania w sprawie o
sygn. I C1309/00. Po pierwsze, powodka nie przedstawila potwierdzenia, aby skardze tej nadano bieg oraz aby sprawa
byla w toku. Po drugie, pow6dka kilkanascie lat temu skladala sie juz skarge o wznowienie postepowania w sprawie I
C 1309/00, ktora to skarga zostala odrzucona. Nalezalo zatem — majac na uwadze caloksztalt okolicznoSci tej sprawy
—uznad, ze kolejna skarga o wznowienie postepowania zlozona zostala w celu przedluzenia niniejszego postepowania
oraz udaremnienia pozwanemu wykonania wyroku eksmisyjnego zapadlego w tamtej sprawie. Niezaleznie jednak
od powyzszego, nalezalo uznaé, ze sprawa o wznowienie postepowania w sprawie I C 1309/00 nie miala znaczenia
dla rozstrzygniecia w niniejszym postepowaniu. Jezeli skarga o wznowienie postepowania wywola pozadany przez
powodke skutek, to postepowania w sprawie I C 1309/00 zostanie wznowione, a sprawa z powodztwa wlasciciela
lokalu ponownie rozstrzygnieta — w tamtym postepowaniu. W zaden sposob nie ma to jednak wplywu na ocene
roszczenia powodki zgloszonego w tej sprawie.

28. Jakkolwiek postanowienie sagdu o odmowie odrzuceniu pozwu z dnia 20 pazdziernika 2023 r. polegalo zaskarzeniu
w drodze zazalenia do sadu wyzszej instancji, ktorego to zazalenia zadna ze stron tego postepowania nie wnosila, sad
odniesie sie pokrotce do motywoéw wydanego orzeczenia. W ocenie sadu w sprawie nie bylo podstaw do odrzucenia
pozwu w oparciu o przestanke z art. 199 § 1 pkt 2 k.p.c. w postaci res iudicata.

29. W sprawie o sygn. akt I C 1309/00 przedmiotem roszczenia bylo zagdanie nakazania wydania lokalu oraz ustalenie
istnienia uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Sprawa ta toczyla sie co prawda miedzy tymi
samymi stronami, jej przedmiotem byl lokal przy ul. (...) w W., za$ sad rozstrzygajac o zadaniu powoda zobligowany
byl do przestankowego ustalenia, ze M. S. (1) nie przystuguje tytul prawny do spornego lokalu (a zatem, m. in., ze M.



S. (1) nie wstapila w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. po zmarlej babci). Nie mamy tu jednak do czynienia
z powaga rzeczy osadzonej z uwagi na brak tozsamosci roszczenia.

30. Jak wskazal Sad Najwyzszy — w uzasadnieniu postanowienia, ktére zapadlo na gruncie sprawy analogicznej,
jak niniejsza — tozsamo$¢ roszczenia zachodzi, gdy identyczne sg nie tylko przedmiot, ale i podstawa sporu. Musi
zatem wystapic tozsamos$é zadan zawartych w pozwach i ich podstawa, a takze tozsamo$¢ okolicznoéci faktycznych
uzasadniajacych zadanie. Musi takze wystgpié tozsamosé orzeczenia, tzn. sqd w sentencji orzeczenia
musi rozstrzygnaé o zagdaniu, ktore jest dochodzone w innym, poézniejszym postepowaniu
(postanowienie SN z 19 kwietnia 1999 r., III CKN 143/99). Do przyjecia stanu powagi rzeczy osgdzonej konieczne jest
ustalenie identycznosci zadania. Niezaleznie od niejednolicie postrzeganej kwestii identycznos$ci podstawy prawnej,
w doktrynie i w orzecznictwie zgodnie przyjmuje sie, ze powage rzeczy osadzonej ma tylko samo rozstrzygniecie
o zqdaniu, nie rozciqga sie ona natomiast na przeslanki rozstrzygniecia (postanowienie SN z 25 marca
2015 1., II CSK 226/14). Pomiedzy sprawa niniejsza a postepowaniem w sprawie I C 1309/00 brak bylo identycznosci
zadania — w sprawie niniejszej powbddka dochodzila ustalenia wstapienia w stosunek najmu, w sprawie I C 1309/00
pozwana zadala natomiast nakazania powodce wydania lokalu objetego sporem.

31. Niezaleznie od powyzszego nalezy wskazaé, ze powodka dochodzila w tej sprawie ustalenia istnienia stosunku
prawnego (art. 189 k.p.c.) r6wniez — alternatywnie — w oparciu o twierdzenia faktyczne, ktore w zadnym
razie nie byly i nie mogly byé przedmiotem rozstrzygniecia w sprawie o sygn. I C 1309/00, a zatem
dotyczace konkludentnego zawarcia umowy najmu lokalu, po tym jak strona pozwana od 30 lat akceptowaé miala
zamieszkiwanie przez powodke w lokalu. Réwniez i z tego powodu brak bylo podstaw od odrzucenia pozwu.

32. Przechodzac do omdwienia powodéw, dla ktérych powddztwo podlegalo oddaleniu w catoSci, nalezy wskazaé, ze
— po pierwsze — sad nie mogl w tej sprawie czynié ustalen faktycznych w zakresie tego, czy powodka zamieszkiwata
na stale w spornym w lokalu w dniu $mierci jej babci. Sad byl bowiem w tym zakresie zwigzany wyrokiem wydanym
w sprawie I C 1309/00. Nawet jesli przyja¢ odmienng wykladnie art. 365 § 1 k.p.c., powddztwo oparte na art. 691 k.c.
podlegalo oddaleniu jako niewykazane (art. 6 k.c.). Jezeli zas chodzi o alternatywng podstawe roszczenia, okreslong
przez powddke jako art. 189 k.p.c., zasadzajaca sie na twierdzeniu, Zze do zawarcia umowy najmu doszlo per facta
concludentia, to i tak w tym zakresie powddztwo nalezalo oddali¢ jako w zaden spos6b niewykazane, podzielajac w
calo$ci argumentacje podniesiong przez strone pozwang, o czym szerzej w dalszej czeSci uzasadnienia.

33. Orzeczenie prawomocne wigze nie tylko strony i sad, ktéry je wydal, lecz rowniez inne sady oraz inne organy
panstwowe i organy administracji publicznej, a w wypadkach w ustawie przewidzianych takze inne osoby (art. 365
§ 1 k.p.c.). Przywolany przepis okres$la skutki prawomocnego orzeczenia w sprawie cywilnej (tzw. prawomocno$¢
materialna), a takze zakres podmiotow, ktore pozostajg zwigzane takim orzeczeniem. Przepis nie reguluje natomiast
mocy wigzacej prawomocnego orzeczenia. Istota mocy wigzacej prawomocnego orzeczenia zapadlego miedzy tymi
samymi stronami w nowej sprawie o innym przedmiocie polega na zakazie dokonywania ustaleni i ocen prawnych
sprzecznych z osadzona sprawa (por. T. Szancilo (red.), Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Komentarz. Art.

1-458'°. Tom L. Wyd. 2, Warszawa 2023).

34. Istnieja dwie koncepcje stosowania zakresu zwigzania prawomocnym wyrokiem — koncepcja zawezajaca i
rozszerzajaca. Gdy chodzi o ta pierwsza, moc wiazaca z perspektywy kolejnych postepowan uzyskuja jedynie
ustalenia dotyczace tego, o czym orzeczono w zwigzku z podstawa sporu (art. 365 w zw. z _art. 366 KPC).
Moc wigzaca uzyskuje bowiem rozstrzygniecie o zadaniu w powigzaniu z jego podstawa faktyczna i w kolejnym
postepowaniu sad ma obowiazek przyjaé, ze istotna z punktu widzenia zasadno$ci zadania kwestia ksztaltowala
sie tak, jak to zostalo ustalone w prawomocnym wyroku. Konsekwencja jest niedopuszczalno§é ponownej oceny
prawnej co do okoliczno$ci objetych prawomocnym rozstrzygnieciem (zob. np. wyr. SN z 20.11.2014 r., V CSK
6/14, Legalis). W Swietle tego stanowiska moc wiazaca orzeczenia nie rozcigga sie na kwestie prejudycjalne, ktore
sad przesadzil, dazac do rozstrzygniecia o zadaniu, i ktérych rozstrzygniecie znajduje sie poza sentencja. Tre$c
uzasadnienia moze jedynie sluzy¢ sprecyzowaniu rozstrzygniecia zawartego w sentencji. W konsekwencji moca
wiazacg nie s3 objete w szczegolnoéci rozstrzygniecia o zasadno$ci zarzutow podnoszonych przez pozwanego, takich



jak zarzut potracenia, zarzut prawa zatrzymania, niewaznosci lub bezskutecznosci umowy. Zagadnienia te moga by¢
przedmiotem odmiennego osadu w pdzniejszych procesach badz jako objete zadaniem i woéwczas rozstrzygniecie to
bedzie wigza¢ inne sady w kolejnych postepowaniach (art. 365 KPC), badZ ponownie jako kwestia prejudycjalna,
ze skutkami wylacznie dla konkretnego procesu (zob. wyr. SN z 8.12.2016 r., III CNP 29/15, Legalis). Zwiazanie
prawomocnym wyrokiem rozcigga sie na jego motywy w takich granicach, w jakich stanowig one konieczne
uzupehienie rozstrzygniecia, niezbedne dla wyjasnienia jego zakresu i istoty stosunku prawnego, do ktérego sie
odnosi (zob. wyr. SN z 11.2.2011 1., I CSK 249/10, OSNC-ZD 2012, Nr A, poz. 6).

35. Wedlug odmiennego stanowiska - ze sad obowigzany jest uznaé, ze kwestia prawna, ktora byla juz przedmiotem
rozstrzygniecia w innej sprawie, a ktéra ma znaczenie prejudycjalne w sprawie przez niego rozpoznawanej, ksztaltuje
sie tak, jak to przyjeto w prawomocnym wcze$niejszym wyroku. W przeciwnym razie wyroki sgdowe mialyby walor
jedynie opiniujacy, a nie stanowczy i imperatywny (wyr. SN z 12.7.2002 r., V CKN 1110/00, Legalis). Ma to znaczenie
w razie prawomocnego uwzglednienia czesci roszczenia o spelienie Swiadczenia z tego samego stosunku prawnego
w procesie dotyczacym spelnienia reszty §wiadczenia, gdyz sad nie moze w tych samych okoliczno$ciach prawnych i
faktycznych orzec odmiennie o zasadzie odpowiedzialno$ci pozwanego. Sprzeciwia sie temu bowiem brzmienie art.
365 § 1 KPC, ustanawiajacego stan zwigzania prawomocnym orzeczeniem nie tylko stron i sadu, ktory je wydal, lecz
roéwniez innych sadéw (zob. np. wyr. SN: z 14.5.2003 r., I CKN 263/01, OSNC 2004, Nr 3, 5. 451z 24.10.2013 ., IV CSK
62/13, Legalis; uchw. SN z 5.7.1995 r., III CZP 81/95, OSNC 1996, Nr 11, poz. 195). Istnienie prawomocnego wyroku
co do udzielenia ochrony prawnej okreSlonemu prawu podmiotowemu przekresla mozliwo$¢ rozbieznego ocenienia
zasadno$ci roszczenia wynikajacego z tego prawa, jezeli wystepuja te same okoliczno$ci (uchw. SN z 29.3.1994 r., III
CZP 29/94, Legalis).

36. ZaznaczyC trzeba, ze zasadniczo sad, orzekajac o $wiadczeniu, nie rozstrzyga kwestii stosunku prawnego, z
ktdérego wynika $wiadczenie. Rozstrzygniecie prejudycjalne o przestance roszczenia majatkowego w innym procesie
nie wywiera skutkow w postaci rzeczy osadzonej dla dochodzenia roszczenia niemajatkowego. O tym roszczeniu
mozna zatem rozstrzyga¢ w pdzniejszym procesie w sentencji wyroku i to stosownie do wynikéw postepowania — albo
pozytywnie, albo negatywnie (zob. wyr. SN z 23.9.1969 r., I PR 259/69, Legalis). Uwzglednienie zadania ustalenia
stosunku prawnego w sentencji wyroku skutkuje moca wiazaca w pozniejszych postepowaniach dla sadu i stron
procesu [zob. uchw. SN(7) z 17.4.1970 r., III PZP 34/69, OSNCP 1970, Nr 12, poz. 217].

37. Chociaz powaga rzeczy osadzonej objeta jest w zasadzie jedynie sentencja wyroku, a nie jego uzasadnienie, to
jednocze$nie w orzecznictwie trafnie zwraca sie uwage, ze powaga rzeczy osadzonej rozciaga sie rowniez na motywy
wyroku w takich granicach, w jakich stanowig one konieczne uzupelienie rozstrzygniecia, niezbedne dla wyjasnienia
jego zakresu (tak np. Sad Najwyzszy w wyrokach z dnia 15.03.2002 r., II CKN 1415/00 oraz dnia 29.03.2006 r., II PK
163/05, OSNP 2007 nr 5-6, poz. 71). W szczegdlnoSci, powagg rzeczy osgdzonej moga by¢ objete ustalenia faktyczne
w takim zakresie, w jakim indywidualizujg one sentencje jako rozstrzygniecie o przedmiocie sporu i w jakim okre$laja
one istote danego stosunku prawnego. Chodzi jednak tylko o elementy uzasadnienia dotyczace rozstrzygniecia co
do istoty sprawy, w ktorych sad wypowiada sie w sposob stanowczy, autorytarny o zadaniu (por. wyroki Sadu
Najwyzszego z dnia 21.05.2004 r., CK 528/03 oraz z dnia 21.09.2005 r., CK 139/05). Tak zwanej prekluzji ulega
wiec tyko ten material procesowy, ktéry dotyczy podstawy faktycznej w zakresie hipotezy normy materialnoprawnej
zastosowanej przez sad, natomiast twierdzenia i dowody dotyczace innej podstawy prawnej sa dla konkretnej sprawy
obojetne (uzasadnienie uchwaty Sadu Najwyzszego z dnia 12.03.2003 r., III CZP 97/02, OSNC 2003 nr 12, poz. 160).

38. Omawiajqgc przepis z art. 365 § 1 k.p.c. nie mozna pomingé aspektu prekluzji materialu
Jaktycznego sprawy. Jak wskazal Sad Najwyzszy w uchwale z 23 maja 2012 r. (III CZP 16/12), z chwila
uprawomocnienia sie wyroku dochodzi do prekluzji materialu faktycznego sprawy, w ktorej zostal on wydany.
Oznacza to, ze jezeli okreslone okolicznosci i oparte na nich zarzuty lub wyphjwajgce z nich
wnioski istnialy i daly sie sformulowaé w chwili zamkniecia rozprawy, lecz strona skutecznie
ich nie podniosta lub nie przytoczyla, w zwiqzku z czym nie zostaly spozytkowane przez sad
przy wydawaniu wyroku, podlegaja prekluzji, czyli wykluczajacemu dzialaniu prawomocnosci. W
uchwale tej Sad Najwyzszy wskazat ponadto, ze prekluzyjny skutek prawomocnosci oraz powagi rzeczy osadzone;j jest




niezalezny od tego, czy strona ponosi wine w zaniechaniu przytoczenia okreslonych okolicznosci
lub podniesienia wlasciwych zarzutow.

39. Istote prekluzji oddaje nizej przytoczony w calosci fragment komentarza do art. 365 k.p.c.
autorstwa prof. Pawla Grzegorczyka (Ereciniski Tadeusz (red.), Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz.
Tom II. Postepowanie rozpoznawcze, wyd. V):

Objete prekluzja sa zwlaszcza te fakty, ktore tylko dopelniaja podstawe faktyczna prawomocnie osadzonego sporu w
konteksScie twierdzen przytoczonych do uzasadnienia zadania lub podjetej obrony. Jezeli zatem pozwany kupujacy
w procesie o zaplate nie powola sie na okolicznos$é, ze sprzedawca nie wykonal swojego §wiadczenia, nie moze on
nastepnie domagac sie w odrebnym procesie zwrotu zaplaconej ceny z powodu nieuzyskania §wiadczenia wzajemnego.
Fakt ten podlega prekluzji podobnie jak fakt zawarcia w toku procesu umowy przelewu wierzytelno$ci pozbawiajacej
powoda — sprzedawce legitymacji czynnej lub fakty uzasadniajace niewazno$¢ umowy sprzedazy, jezeli nie zostaly one
przez pozwanego w stosownej chwili wykorzystane. Jezeli prawomocnym wyrokiem ustalono pelng odpowiedzialnosé
pozwanego za szkode, pozwany nie moze nastepnie wykazywa¢, ze nalezna kwota jest nizsza ze wzgledu na
przyczynienie sie powoda do powstania szkody. W razie oddalenia powodztwa o uniewaznienie malzenstwa
uzasadnionego choroba psychiczna jednego z malzonkéw przytoczenie kolejnych okolicznosci faktycznych majacych
potwierdzaé te sama chorobe nie uzasadnia dopuszczalno$ci nowego powddztwa o uniewaznienie malzenstwa. Jezeli
jednak powod, powotujgc sie na jedng z wielu zawartych umoéw sprzedazy, przegra proces, prawomocno$¢ materialna
nie stoi na przeszkodzie nowemu procesowi wszczetemu na podstawie innej umowy, cho¢by byly one ze soba zwigzane,
poniewaz jej zawarcie i wykonanie nie nalezalo do wycinka rzeczywisto$ci ocenianego w prawomocnie zakoficzonym
postepowaniu.

40. W zapadlym wskutek toczacego sie przeszlo 20 lat temu postepowania eksmisyjnego wyroku zaocznym z 6 maja
2001 r., Sad orzekl o tym, ze M. S. (1) obowiazana jest do opuszczenia i oprdéznienia lokalu mieszkalnego, ktory
zajmowala z babcia do chwili jej $émierci, a w pdézniejszych latach samodzielnie — bez tytulu prawnego. Nadto, Sad
orzekl, ze M. S. (1) nie przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Sad uznal zatem, ze
M. S. (1) nie posiadala zadnego tytulu prawnego, ktoéry uprawnialby ja do wladania spornym lokalem — w tym nie
wstapila w stosunek najmu po zmarlej babci, H. S.. Fakt ten podlegal dowodzeniu — w drodze zarzutu obronnego —
przez pozwang M. K. w sprawie I C 1309/00.

41. Czynienie jakichkolwiek ustalen faktycznych, ktore stalyby w sprzeczno$ci z treScia rozstrzygniecia wydanego
w sprawie I C 1309/00 oraz ktore dotyczytyby okoliczno$ci objetych ocena sadu wydajacego wyrok w sprawie I C
1309/00 stanowiloby naruszenie zasady zwigzania prawomocnym wyrokiem i wywodzonej z niej prekluzji materialu
dowodowego sprawy. Powodka M. K. miala prawo przedstawiaé dowody na poparcie tego, ze wstapila w stosunek
najmu po zmarlej babci, w postepowaniu, ktére toczylo sie w sprawie I C 1309/00. Jako ze dowoddw takich nie
przedstawila (bez wzgledu na to, jakie okolicznoSci sie na to zlozyly), dowody te ulegly swoistej prekluzji.

42. Nawet gdyby uznaé, ze okoliczno$é faktyczna w postaci zamieszkiwana z H. S. przez powddke do 3 pazdziernika
1991 r. nie ulegla prekluzji, powddztwo podlegalo oddaleniu jako niewykazane (art. 6 k.c.).

43. Zgodnie z trescig art. 691 k.c., obowiazujacego w dacie 3 pazdziernika 1991 r., w razie $mierci najemcy mieszkania
osoby bliskie najemcy, ktére stale z nim mieszkaly az do chwili jego $émierci, wstepuja w stonek najmu. Jednakze
osoby te moga wypowiedzie¢ najem z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia; w razie wypowiedzenia
najmu przez niektore z nich najem konczy sie wzgledem tych, ktére wypowiedzenia dokonaly. W braku os6b bliskich
stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

44. Jednoczeénie, ciezar dowodu spoczywa na stronie, ktéra z danego faktu wywodzi skutki prawne (art. 6 k.c.).
Dowdd z przestuchania strony ma charakter pomocniczy. Zgodnie z art. 299 k.p.c., jezeli po wyczerpaniu $rodkéw
dowodowych lub w ich braku pozostaly niewyjasnione fakty istotne dla rozstrzygniecia sprawy, sad dla wyjasnienia
tych faktow moze dopusci¢ dowdd z przestuchania stron.



45. Przez stale zamieszkiwanie, o ktorym mowa w 6wczesnie obowiazujacej wersji art. 691 k.c., nalezy rozumiec
zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez to, ze w tym mieszkaniu i
tej miejscowosci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$c¢ osoby bliskiej najemcy (SN w wyroku z 6 maja 1980 r., III CRN
61/80). Stalo$é zamieszkania nalezy ocenia¢ na podstawie art. 25128 k.c., co oznacza, ze miejscem zamieszkania osoby
fizycznej jest miejscowos$é, w ktorej osoba ta przebywa z zamiarem stalego pobytu (art. 25 k.c.), a miejsce zamieszkania
mozna mieé tylko jedno (art. 28 k.c.). Stale zamieszkiwanie z najemca osoby mu bliskiej oznacza zeSrodkowanie przez
te osobe calej swej dzialalnoSci zyciowej w lokalu najemcy, tak by zajmowany przez te osobe lokal stanowil jej centrum
zyciowe. Z reguly nie bedzie stanowic stalego zamieszkania pobyt osoby bliskiej w celu udzielenia doraznej, cho¢ nawet
dluzej trwajacej pomocy najemcy mieszkania (por. Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6 maja 1980 r., III CRN 61/80).

.....

zadnych dowodéw — w tym dowodoéw z dokumentow, swiadkéow (choéby czlonkéw rodziny) czy
Jjakichkolwiek innych dowodéw. Powbdka byla pouczana o treéci art. 6 k.c. przez sad w toku tego postepowania
i mimo tego nie przedstawila w sprawie zadnych dowodow, ktére wykazywalyby sporny fakt. Tym samym powddztwo
nalezalo uzna¢ za niewykazane w stopniu oczywistym. Tym bardziej, iz jak wynika z uzasadnienia wyroku (uchylonego)
wydanego w sprawie I C 448/94, sad w tamtym postepowaniu ustalil, Ze powddka nie zamieszkiwala w spornym
lokalu. Jakkolwiek wyrok ten zostal uchylony (z uwagi na brak zdolnosci sadowej po stronie pozwanej, co tez powodka
wielokrotnie w toku niniejszego postepowania podkreslala), tak jednak mial znaczenie przy ocenie dochodzonego
roszczenia z punktu widzenia przytoczonego art. 6 k.c.

47. Powddztwo o ustalenie istnienia stosunku prawnego lub prawa (art. 189 k.p.c.) moze by¢ uwzglednione
wtedy, gdy spelnione sa lacznie dwie przeslanki merytoryczne: interes prawny w zadaniu udzielenia ochrony
prawnej przez wydanie wyroku ustalajacego oraz istnienie okreSlonego stosunku prawnego lub prawa. Pierwsza
z tych przeslanek warunkuje okreslony skutek tego powo6dztwa, decydujac o dopuszczalnoéci badania i ustalania
prawdziwosci twierdzen powoda. Wykazanie za$ istnienia drugiej z tych przestanek decyduje o kwestii zasadno$ci
powddztwa (zob. wyr. SN z 27.6.2001 r., II CKN 898/00, Legalis). Obie te przeslanki musi wykaza¢ powod (i
musza byé spelnione w czasie zamkniecia rozprawy przez sad, z uwagi na tresé art. 316 § 1 KPC, chyba ze powdd
domaga sie ustalenia istnienia prawa w okreslonej wcze$niejszej chwili (zob. tez np. wyr. SN: z 16.2.2012 r., III CSK
201/11, OSNC-ZD 2013, Nr C, poz. 50; Z 4.4.2014 1., II CSK 403/13, OSNC-ZD 2015, Nr C, poz. 34; z 14.1.2015 ., I
CSK 1057/14, Legalis). Interes prawny moze by¢ rozumiany jako potrzeba prawna wynikajaca z okreslonej sytuacji
prawnej w przypadku, gdy powstala sytuacja grozgca naruszeniem prawa przystlugujacego uprawnionemu, badz tez
powstala watpliwosé co do jego istnienia i nie nalezy go ponadto utozsamiaé z interesem ekonomicznym (wyrok
Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna z dnia 4 pazdziernika 2001 r., I CKN 425/00). Niewatpliwie w niniejszej sprawie
powodka miala interes prawny do wystgpienia z powddztwem o ustalenie istnienia stosunku prawnego. Interes ten
wynikal z potrzeby prawnej wynikajacej z faktu, ze z wniosku pozwanego toczy sie przeciwko powodce postepowanie
egzekucyjnego, ukierunkowane na wykonanie w drodze przymusu panstwowego wyroku eksmisyjnego. Powddka
niewatpliwie zatem miala interes prawny w dochodzeniu ustalenia, ze pomiedzy nig a pozwana doszlo do zawarcia
umowy najmu lokalu, a w konsekwencji — ze posiada tytul prawny do wladania spornym mieszkaniem.

48. Druga z przestanek w ocenie Sadu nie zostala wykazana. Powddka nie wykazala, aby pomiedzy nig a pozwana
istnial stosunek prawny najmu, ktérym najmem mialby w sposéb dorozumiany zosta¢ objety sporny lokal przy ul.
(...). Powodka starala sie wykazac, ze pomiedzy nig a (...) W. zostala zawarta, w spos6b dorozumiany, umowa najmu
lokalu przy ul. (...) per facta concludentia i to na czas nieokreslny, wskazujac, ze mieszka w ww. lokalu nieprzerwanie
od 1989 r. przy akceptacji pozwanego — (...) W.. Okolicznosci tych jednak nie wykazala, a zgromadzone w sprawie
dowody wskazuja, ze do dorozumianego zawarcia umowy najmu nie doszlo. Przedstawione przez powddke dokumenty
oraz te znajdujace sie w aktach lokalowych dokumenty obrazujace przebieg postepowania oraz korespondencje
wymieniang pomiedzy powodka a pozwanym nie wskazuja, aby po stronie(...) W. istniala jakakolwiek,
choéby dorozumiana, wola zawarcia umowa najmu lokalu z powédka czy tez akceptowanie
zamieszkiwania przez powobdke w spornym lokalu. Przeciwne — z czynnoéci podejmowanych przez pozwana
wynika, ze w zadnym razie nie mozna przyja¢, aby w sposob dorozumiany zgodzila sie na uzytkowanie przez powddke



z lokalu jako najemczyni. I tak, w 2000 r. pozwana wniosla przeciwko powodce powbdztwo o nakazanie wydania
lokalu. Po uzyskaniu wyroku zgodnego z zagdaniem, pozwana wniosla o nadanie wyrokowi eksmisyjnemu klauzuli
wykonalno$ci. Nastepnie wzywata powodke do dobrowolnego opuszczenia i wydania lokalu. Po tym, jak wezwania
okazaly sie bezskuteczne, pozwana wniosla do komornika sadowego o wszczecie egzekucji i wyegzekwowanie w drodze
przymusu panstwowego prawomocnego wyroku eksmisyjnego. Ponadto pozwany w zadnym z pism nie potwierdzil,
ani nie wskazal, ze powbédka M. K. jest najemcg lokalu nr.(...) przy ul. (...). Wrecz przeciwnie — w kazdym z pism
kierowanych do powddki podkreslal, ze zajmuje ona lokal bez tytulu prawnego, a kierowane do niej powiadomienia
o zmianie wysokoSci oplat z tytulu mediow badz stawek odszkodowania zawsze zawieraly wskazanie, ze sa to oplaty
za lokal zajmowany przez nig bez tytulu prawne. Biorac pod uwage powyzsze, nie mozna zgodzi¢ sie z powodka, ze
dzialania pozwanego polegajace na wymianie z pow6dka korespondencji dotyczacej wymiany licznikéw, naprawie
drzwi wejSciowych badz przesylaniu powodce wszelkich pism, ktdre co do zasady kierowane sa do najemcé/w — moze
by¢ rozumiane jako traktowanie powddki jako pelnoprawnej najemczyni oraz o zgodzie (...) W. na dorozumiane
zawarcie umowy najmu lokalu z powodka.

V. Koszty procesu

49. W puncie II wyroku sad zasadzit od powodki M. S. (1) — jako strony przegrywajgcej proces w catosci, zgodnie z
zasada odpowiedzialno$ci za wynik sprawy — na rzecz pozwanego Miasta S. W. kwote 270,00 zl na podstawie art. 98 §
1 k.p.c. tytulem zwrotu kosztéw procesu; na kwote te skladaly sie: 270,00 zl (koszty zastepstwa procesowego, § 2 pkt.
2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych).

ZARZADZENIE
1. (...)
ASR Agnieszka Pikala

W., 5 sierpnia 2024 r.



