sygn. akt VI C 1967/22

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 29 lutego 2024 r.
I. Stanowiska stron

1. Powod M. (...) wnidst o nakazanie pozwanym M. O. (1) i E. B. opuszczenia i opr6znienia lokalu mieszkalnego przy
ul. (...) nr (...) w W.. Powdd wskazal, ze pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego wobec wygasniecia umowy najmu
lokalu w dniu 31 grudnia 2019 r. Pow6d wskazal, ze pomimo préb ponownego zawarcia umowy najmu lokalu, pozwani
nie uzyskali zgody na jej kontynuowanie, a pomimo wezwania do dobrowolnego opuszczenia lokalu, nie speknili tego
Swiadczenia.

2. Pozwany M. O. (1) wnidst o oddalenie powddztwa w caloSci oraz o przyznanie prawa do lokalu socjalnego. Pozwany
wskazal na swoja zlg sytuacje materialng, ktéra uniemozliwia mu wynajecia mieszkania na wolnym rynku z uwagi na
konieczno$¢ splaty kredytow wzietych we wezeéniejszym czasie na leczenie chorej mamy.

3. Powdd cofnal powodztwo w stosunku do pozwanego E. B.. Postanowieniem z dnia 12 grudnia 2023 r. sad umorzyl
postepowanie w stosunku do pozwanego E. B. (postanowienie, k. 106)

II. Fakty istotne dla rozstrzygniecia

4. Umowa najmu socjalnego lokalu mieszkalnego z 3 grudnia 2015 r. lokal przy ul. (...) nr (...) w W. zostal wynajety
W. D. oraz E. B.. W lokalu tym zamieszkiwala W. D. oraz E. B.. Umowa zostala zwarta na czas okreslony do
dnia 31 grudnia 2019 r. (§ 8 ust. 1 umowy, k. 7). W. D. zmarla 5 kwietnia 2018 r. Wedlug oéwiadczenia z dnia
8 maja 2019 r. zlozonego juz po Smierci W. D. przez E. B. w lokalu zamieszkiwal syn zmartej — M. O. (1).

umowa nagymu, k. 6-7; odpis aktu zgonu; k. 9, oswiadczenie, k. 8

5. Po 31 grudnia 2019 r. pozwany M. O. (1) nie zawarl z powodem kolejnej umowy najmu lokalu. W dniu zamkniecia
rozprawy pozwany M. O. (1) zajmowal lokal przy ul. (...) nr (...) w W. bezumownie. E. B. wystepowal o zawarcie
kolejnej umowy najmu lokalu w 2022 r. — Zarzad D. S. odméwil zakwalifikowania E. B. do udzielenia mu pomocy
mieszkaniowej w formie wynajecia lokalu po uplywie okresu na jaki zawarta byla umowa najmu. M. O. (1) zajmuje
lokal przy ul. (...) sam — E. B. wyprowadzil sie do Wielkiej Brytanii na stale i tam znajduje sie jego centrum zyciowe.

zeznania M. O. (1), k. 73v; oswiadczenie E. B., k. 8, oswiadczenie M. O. (1), k. 103-104, pismo z dnia
29 lipca 2022 r., k. 11

6. Pozwany M. O. (1) ma 35 lat. Ukonczyl szkole poligraficzng. Do lutego 2024 r., przez okolo dwa lata, byt zatrudniony
jako ochroniarz. Przez caly 2023 rok uzyskiwal z tego tytulu wynagrodzenie w wysoko$ci 4 500-4 600,00 zl netto.
Pracowal na pelen etat, w trybie 24/48h. Przed 2023 r. zarabial okolo 3 500 zl netto. Pozwany probowal szukac
dodatkowego zatrudnienia — przez okolo 3 miesigce pracowal dodatkowo réwnolegle, uzyskujac z tego tytutu okoto
800/900 miesiecznie. Pozwany nie ma nikogo na utrzymaniu, mieszka sam. Jest zdrowy, zdolny do pracy. Jego
zobowigzania miesieczne to 1 200,00 zl tytulem raty kredytu, 300 zl tytulem miesiecznego abonamentu za telefon
komoérkowy, 98,00 z} tytulem karty miejskiej i wydatki na pozywienie. Pozwany nie jest zarejestrowany jako osoba
bezrobotna. Nie posiada oszczednoSci. Pozwany nie ma miejsca, do ktérego moglby sie wyprowadzi¢ na wypadek
eksmisji. Pozwany ma dwie siostry, jedna z nich mieszka w domu jednorodzinnym z rodzina (dzieémi oraz rodzing
dzieci), druga — w mieszkaniu, réwniez z rodzina, w tym z dzie¢mi. M. O. (1) zaciagnal kredyt na splate zadluzenia
lokalu przy ul. (...) w W., ktory wezeéniej zamieszkiwal z W. D. i E. B.. Zadluzenie wynosi obecnie okolo 4/5 tys. zl, za$
kredyt do splaty — okolo 60 tys. zl. E. B. nie pomaga M. O. (2) w splacie zadluzenia.



zeznania M. O. (1), k. 116v, k. 73v; zaswiadczenia, k. 33-34; umowa restrukturyzacyjna, k. 35;
informacja o przychodach k. 61-65

7. Pozwany figurowal w zbiorze danych osobowych Centrum Pomocy (...), jednak od pazdziernika 2016 r. nie korzystat
zpomocy CPS. Wedlug informacji z ZUS-u pozwany nie pobiera renty. Byl zarejestrowany w Urzedzie Pracy jako osoba
bezrobotna bez prawa do zasitku w okresie od dnia 28 marca 2013 r. do dnia 19 wrzeénia 2013 r.

pismo z (...), k. 55, pismo z ZUS, k. 57, pismo z UP, k. 69
III. Ocena dowodow

8. Fakty istotne dla rozstrzygniecia tej sprawy sad ustalit w oparciu dokumenty, ktoérych warto§¢é dowodowa nie
byla kwestionowana przez strony postepowania, nie bylo podstaw aby czyni¢ to z urzedu. Sad oparl sie réwniez na
zeznaniach pozwanego M. O. (1), ktoéry zeznal, ze stale zamieszkuje przy ul. (...) w W. oraz jest osoba samodzielnie
sie utrzymujaca, bez orzeczenia o niepelnosprawnosci, do niedawna pracujaca a obecnie poszukujaca pracy. Pozwany
rowniez ujawnil wysoko$é swoich miesiecznych dochod6w otrzymywanych przez ostatnie miesiace. Zeznal rowniez, ze
obecnie nie pracuje, ale stale poszukuje pracy stalej oraz dorywczych. Zeznania te byly w pelni wiarygodne, pozwany
zeznawal spontanicznie, spdjnie i szczere.

IV. Ocena prawna roszczenia

9. Powodztwo nalezalo uwzglednic i nakazaé¢ pozwanemu opuszczenie, oproéznienie oraz wydanie powodowi M. (...)
nieruchomos$ci w postaci lokalu mieszkalnego przy ul. (...) nr (...) w W.. Jednocze$nie nalezalo orzec, Ze pozwanemu
nie przyshuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

10. Podstawg prawna dochodzonego roszczenia byl przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zada¢ od
osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W sprawie nie budzito watpliwoéci, ze powod — jako wlasciciel
wynajmowanego wcze$niej pozwanym lokalu — ma legitymacje czynna do dochodzenia powddztwa windykacyjnego
w tej sprawie. Nie budzilo takze watpliwos$ci, ze pozwany jest osoba faktycznie wladajaca rzecza w rozumieniu art.
222 § 1 k.c., jako ze w dalszym ciggu zamieszkuje lokal, a zatem ma legitymacje bierna do wystepowania w sprawie
w charakterze pozwanego.

11. Nie ulega takze watpliwo$ci, ze pozwany — po wygaénieciu umowy najmu lokalu socjalnego z 2015 r., zawartej na
czas okre$lony do 31 grudnia 2019 r. — zamieszkuje lokal bezumownie i bez jakiegokolwiek innego tytulu prawnego
do wtadania lokalem.

12. W sprawie nie uyjawnily sie¢ zadne przeslanki — ani fakultatywne ani obligatoryjne — do
orzeczenia wobec pozwvanego uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu (art. 14
ust. 1 u.o0.p.l.). Pozwany nie korzysta z Centrum Pomocy Spolecznej (k. 55, 71), nie jest zarejestrowany jako
osoba bezrobotna (k. 59, k. 115v), nie jest osoba niepelnosprawna (k. 115v), nie pobiera emerytury ani renty (k. 57).
Przeciwnie — pozwany jest osobg zdrowa i pracujaca, do lutego 2024 r. przez caly rok 2023 osiagal miesieczne dochody
w wysokoéci ok. 4500 - 4600 zl netto. Pozwany posiada zatem mozliwosci finansowe pozwalajace na wynajecie
lokalu mieszkalnego lub pokoju na wolnym rynku. Nalezy zauwazy¢, ze lokal socjalny jest instytucja przewidziang
w prawie dla os6b ubogich, ktore ze wzgledu na obiektywne okoliczno$ci nie moga pozwoli¢ sobie na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb. W tej sprawie brak jest takich okolicznoéci. Pozwany ma 35 lat, jest zatem
w sile wieku, uzyskuje dochdd znacznie przekraczajacy wynagrodzenie minimalne, pozwalajacy mu zreszta — jak
wynika z zeznan zlozonych na rozprawie w dniu 27 lutego 2024 r. — na oplacanie abonamentu na telefon w kwocie
az 300,00 zl miesiecznie. Okolicznoé¢, iz pozwany nie uzyskuje pomocy od ojczyma, E. B., ktéry nie partycypuje
w splacie kredytu zaciagnietego przez pozwanego na poczet splaty zadluzenia za lokal przy ul. (...), nie mial w
ocenie sadu — w kontekscie przestanek do orzeczenia wobec pozwanego uprawnienia do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu — zasadniczego znaczenia. Wprawdzie kwota 1 200,00 zI miesiecznie tytulem splaty kredytu jest



znacznym obciazeniem finansowym, nie ma réwniez podstaw do tego, aby M. O. (1) samodzielnie splacat zadluzenie
obcigzajace lokal, w ktérym zamieszkiwal wspolnie z rodzicami, jednakze okoliczno$ci te nie stanowig przestanek
do przyznania pozwanemu uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Nalezy takze zauwazy¢, ze
— jak wynika z zeznan pozwanego — kwota zadluzenia z tytulu lokalu to obecnie ok. 4/5 tys. zl, za§ wysoko$¢
zobowiazania z tytulu kredytu pozostajacego do splaty — ok. 60 tys. zl. Ponadto, pozwanemu pozostaje miesiecznie do
zagospodarowania kwota ponad 3 tys. zl na reke. Wprawdzie obecne ceny najmu mieszkan/pokoi w W. sa wysokie,
jednakze w ocenie sadu zarobki (mozliwosci zarobkowe) pozwanego pozwalaja mu na ich poniesienie. Poza tym
pozwany posiada predyspozycje ku temu, by w pelni wykorzysta¢ mozliwosci, jakie mu daje wykonywanie zawodu
ochroniarza, zwlaszcza ze jak sam zeznal ma mozliwo$ci osiagniecia wiekszego wynagrodzenia poprzez prace w
nadgodzinach.

V. Koszty procesu

13. Sad orzek! o kosztach zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c. i zasadzit od pozwanego na rzecz powoda kwote 440 zi. Na kwote
ta skladaly sie: oplata sgdowa od pozwu w wysoko$ci 200 z} oraz koszty zastepstwa procesowego w wysokosci 240 zt.
Z powoddéw, o ktérych mowa w punkceie 12 uzasadnienia, brak bylo podstaw do zastosowania w sprawie art. 102 k.p.c.
Sytuacja materialna i rodzinna pozwanego nie wskazuje na to, aby nie byl on w stanie ponie$¢ kosztow tego procesu,
wynoszacych 440,00 zt.
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