Sygn. akt VI C 1714/22

UZASADNIENIE

Przedmiot i przebieg postepowania

1. Pozwem z dnia 23 sierpnia 2022 r. H. T. i L. C. (1) wniosly o ustalenie, ze przystuguje im:

I.
i. status lokatora w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r.;

ii. uprawnienie do lokalu socjalnego w toczacym sie postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym pod sygn. akt
Km 59/21 przez Komornika Sadowego L. W. z siedzibag w W. przy ul. (...); (...)-(...) W..

Powddki wskazaly, ze zamieszkuja nieruchomo$¢ potozong w W. przy ul. (...). Prawomocnym wyrokiem Sad Okregowy
w Warszawie nakazal im opuscié¢ i opr6znié te nieruchomosé, jednoczesnie nie rozstrzygajac o ich prawie do lokalu
socjalnego. Nabywca nieruchomosci juz po tym wyroku wszczal egzekucje obowiazku wydania lokalu, a Komornik
wyznaczyl dzien przymusowego wydania nieruchomosci na 31 sierpnia 2022 r. Tymczasem powddka H. T. z powodu
swojego wieku i stanu zdrowia spelniala przestanki niepelnosprawnoéci okreslone w ustawie, a I. C. (1) sprawowala
nad nig opieke. Okolicznosci te zdaniem powoddek uzasadnialy wystgpienie z zadaniem o ustalenie. (pozew, k. 3-4)

2. W odpowiedzi na pozew z dnia 10 pazdziernika 2022 r. (data nadania k. 45) pozwany Miasto (...) wni6st o oddalenie
powddztwa w calo$ci i zasadzenie od powddek solidarnie na rzecz pozwanego zwrotu kosztéw procesu, w tym kosztéw
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Pozwany nie zajal w tym piSmie definitywnego stanowiska, ale
wskazal, Ze jego zdaniem orzekanie o prawie do najmu socjalnego lokalu moze mie¢ miejsce tylko w toku postepowania
o wydanie lokalu, a nie w sprawie o ustalenie. ( odpowiedz na pozew, k. 42-43)

3. Na rozprawie w dniu 9 lutego 2023 r. pelnomocnik pozwanego wycofala wniosek o zasadzenie kosztéw procesu z
uwagi na sytuacje zyciowa i materialng powddek. Pelnomocnik powo6dek z kolei zlozyla wniosek o wylgczenie sedziego
z prowadzenia niniejszej sprawy, (protokoél rozprawy, k. 129v)

4. Postanowieniem z dnia 8 marca 2023 r. wniosek o wylaczenie sedziego zostal oddalony, a dnia 3 listopada 2023
r. Sad oddalil zazalenie na to postanowienie.

(postanowienia, k. 71 35 akt VI Co 327/23)

Ustalenia faktyczne

5. H. T.iI. C. (1) zamieszkuja nieruchomo$¢ polozona przy ul. (...), do ktérej jednak nie maja tytulu prawnego. Udzial
w nieruchomo$ci obejmujacej (miedzy innymi) aktualng nieruchomo$¢ przy ul. (...) w W. w wysokoéci 1/4 zostal
zakupiony przez W. T., podéwczas malzonka H. T., dnia 5 grudnia 1957 r. W. T. w § 2 umowy sprzedazy o$wiadczyl, ze
nabyty udzial stanowi jego wlasno$é osobistg. Wyrokiem z dnia 28 czerwca 1969 r. orzeczono rozwod pomiedzy W. a
H. T.. Postanowieniem z dnia 23 sierpnia 1984 r. Sad Rejonowy dla Warszawy P. zniést wspotwlasnosé nieruchomosci

i przyznal W. T. na wylaczng wlasno$¢ wydzielong z niej dziatke ew. nr 30 o powierzchni 672 m* (obecng nieruchomoéé
przyul. (...)). Umowg z dnia 15 wrze$nia 1995 r. nieruchomo$¢ te nabyla od W. T. E. K.. W. T. przy sprzedazy o§wiadczyl,
ze nieruchomo$¢ ta stanowi jego majatek odrebny.

(kopia aktu notarialnego, k. 104-105; uzasadnienie, k. 170; kopia postanowienia, k. 108; wydruk k.w., k. 110, 111; kopia
aktu notarialnego, k. 114)

6. W 1996 r. H. T. wystapila z powodztwem o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
przeciwko W. T. i E. K.. W toku postepowania zmienila zagdanie na ustalenie niewazno$ci aktu notarialnego sprzedazy



z 15 wrzeénia 1995 r. Powddztwo o ustalenie zostalo oddalone wyrokiem Sgdu Okregowego w Warszawie z dnia 3
sierpnia 2000 r., a Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 24 maja 2001 r. oddalit apelacje.

(pismo powddki, k. 147; kopia wyroku, k. 154)

7. Pozwem z dnia 30 maja 2001 r. (datowanym na 25 sierpnia 1999 r.) E. K. wniosla o orzeczenie eksmisji H.
T. il C. (1) z nieruchomosci przy ul. (...). W swojej odpowiedzi na pozew pozwane stwierdzily, ze akt nabycia tej
nieruchomoéci przez powddke jest niewazny, gdyz W. T. wbrew rzeczywistemu stanowi prawnemu osSwiadczyl, ze
sprzedawana nieruchomo$¢ znajduje sie w jego majatku odrebnym (a nie wspdlnym).

(pozew, k. 137; odpowiedz na pozew, k. 141-142)

8. Pismem z dnia 30 stycznia 2003 r. pelnomocnik H. T. i I. C. (1) wniést o zawieszenie sprawy eksmisyjnej z
uwagi na toczaca sie sprawe o zasiedzenie. Postepowanie o wydanie zostalo zawieszone. Sad Rejonowy dla (...) w W.
nieprawomocnym postanowieniem z dnia 26 marca 2006 r. oddalil wniosek o zasiedzenie.

(pismo, k. 157; kopia postanowienia, k. 161)

9. Postanowieniem z dnia 26 marca 2010 r. Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie zmienil postanowienie
Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Poludnie z dnia 15 kwietnia 2006 r. w ten sposdb, ze stwierdzil, ze H. T. nabyta
przez zasiedzenie wlasno$¢ nieruchomosci przy ul. (...) z dniem 28 czerwca 1989 r. Skarga kasacyjna wniesiona przez
pozwang E. K. od tego postanowienia zostala oddalona postanowieniem Sadu Najwyzszego z 16.02.2011 T.

(postanowienie, k. 116)

10. Postanowieniem z dnia 16 stycznia 2012 r. Sad Okregowy w Warszawie podjal zawieszone postepowanie o
wydanie nieruchomosci, ale juz kolejnym postanowieniem z dnia 3 kwietnia 2012 r. zawiesil postepowanie ponownie
na podstawie art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c., gdyz H. T. wystapila z powbddztwem o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym. Wyrokiem z dnia 5 czerwca 2014 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie
w W. oddalil powddztwo o uzgodnienie, a wyrokiem z dnia 14 maja 2015 r. Sad Okregowy dla Warszawy-P. w
W. oddalil apelacje od tego wyroku. Sady stanely na stanowisku, ze E. K. nabyla prawo do calo$ci nieruchomosci
pomimo ze nieruchomos¢ zostala przez H. T. nabyta przez zasiedzenie wczeéniej — z powolaniem sie na rekojmie
wiary publicznej ksiag wieczystych Postanowieniem z dnia 13 listopada 2015 r. Sad postanowil podjaé postepowanie
o wydanie nieruchomoSci.

(postanowienia, k. 164,165; wyroki, k. 166-167; uzasadnienie, k. 170-180; postanowienie, k. 168)

11. Wyrokiem z dnia 26 wrzes$nia 2017 r. Sad Okregowy w Warszawie w sprawie XXIV C 119/12 (zainicjowanej
pozwem z 30.05.2001 r.) nakazat H. T. i I. C. (2) opuszczenie, oproznienie i wydanie powddce E. K. nieruchomosé
polozona przy ul. (...) w W., dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta (...). W pkt 2 wyroku oddalono wniosek o
nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalnoSci, a w pkt 3 sad pozostawil szczegdlowe wyliczenie kosztéw
postepowania referendarzowi sagdowemu. Wyrok uprawomocnit sie 18 pazdziernika 2017 r., a dnia 18 grudnia 2017
r. pelnomocnikowi powodki przeslano tytul wykonawczy obejmujacy pkt 1 wyroku (nakaz wydania). Jeszcze 12
grudnia 2017 r. pozwana probowala odwolywacé sie od wydanego wyroku i tego dnia wniosla o wylaczenie wszystkich
(prawdopodobnie, poza Prezes SO Joanna Bitner) sedziéw SO w Warszawie z rozpoznania tej sprawy.

(wyrok, k. 8; wniosek, k. 182-183)

12. Umowa z dnia 22 marca 2019 . E. K. sprzedala S. S. nieruchomo$é przy (...) 37. Przy zawarciu umowy o$wiadczyla,
ze nieruchomo$¢ zabudowana jest jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym, ktéry obecnie w caloci zajety jest przez
osoby trzecie nie majacy zadnego tytulu prawnego. Nabywca o$wiadczyl, ze zobowiazuje sie do respektowania — w
granicach obowigzujacego prawa — wszelkich uprawnien przystugujacych lokatorom zamieszkujacym obecnie w tej
nieruchomosci bez tytulu prawnego oraz do poszanowania ich godnosci osobiste;j.



(kopia aktu notarialnego, k. 9-v, 10v)

13. W 2021 r. Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie L. W. na wniosek
S. S. wszczal egzekucje majaca na celu wykonanie wyroku z dnia 26 wrze$nia 2017 r. Pismem z dnia 15 lipca 2022
r. Komornik zawiadomil H. T. i I. C. (1) o wyznaczeniu terminu eksmisji na dziefi 31 sierpnia 2022 r., wskazujac
pomieszczenie tymczasowe, do ktérego zostang przeniesione.

(zawiadomienie, k. 12)

14. H.T. od co najmniej 2022 r. choruje na niewydolno$¢ serca, nadci$nienie tetnicze, cukrzyce, chorobe wrzodowa,
zaburzenia krazenia mézgowego, a w dodatku doznaje zaburzen depresyjno-lekowych. W sierpniu 2022 dostala
skierowania do poradni zdrowia psychicznego i neurologicznej. Dnia 1 grudnia 2022 r. zostala zaliczona do znacznego
stopnia niepelnosprawnosci z przyczyn 10-N 02-P. Wedle orzeczenia H. T. wymaga m. in. korzystania z systemu
Srodowiskowego wsparcia oraz stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie
ograniczong mozliwo$cia samodzielnej egzystencji.

(zadwiadczenie, k. 13; wyniki konsultacji, k. 14v-15; orzeczenie, k. 83)

15. H. T. jest wspolposiadaczka nieruchomosci o powierzchni 0,1338 ha polozonej w miejscowosci W., gmina L.,
pod numerem 33. Znajduje sie na niej jednokondygnacyjny budynek naziemny o powierzchni 93 m* oraz budynek
niemieszkalny o pow. 9 m”. Malzonek I. C. (2) jest najemca lokalu komunalnego nr (...) o powierzchni uzytkowej 31,39

m? polozonego w W. przy ul. 1 sierpnia 28.
(pismo z UG, k. 90; karta lokalu, k. 91)

Omoéwienie dowodow

16. Powyzszy stan faktyczny ustalono na podstawie wyzej wymienionych dokumentow, ktére Sad uznat za wiarygodne.
Autentyczno$é wymienionych dokumentéw nie budzila watpliwosci Sadu lub stron, a nadto pozwany w sprawie nie
kwestionowat ich wiarygodno$ci lub tresci. Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze znaczng czeS¢ dokumentéw stanowily
dokumenty urzedowe pochodzace z dolaczonych akt innych postepowan dotyczacych powodek i nieruchomoéci przy
ul. (...).

17. Sad pomingl dowdd z przestuchania powddek na podstawie art. 235 § 1 pkt 2 k.p.c. jako nieistotny
dla rozstrzygniecia. Twierdzenia co do zlego stanu zdrowia fizycznego oraz psychicznego powodki H. T. oraz
sprawowanej przez 1. C. (1) opieki wynikaly juz z przedlozonych dokumentéw (konsultacje lekarskie, orzeczenie
o niepelnosprawnoséci), a ponadto pozwany w sprawie w zaden sposéb twierdzen powddek na ten temat nie
zakwestionowal — byly wiec bezsporne. Nie zachodzila wiec potrzeba przeprowadzenia dowodu z przestluchania
powddki (zwlaszcza, ze na termin pierwszej rozprawy sie nie stawila i wnosila o jej odroczenie).

Ocena prawna

18. Powddztwo podlegalo oddaleniu w calosci.

19. Powddztwo w sprawie miato charakter powodztwa o ustalenie. Zgodnie z art. 189 k.p.c., powod moze zadaé
ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Przyjmuje
sie jednolicie, ze interes prawny istnieje wowczas, gdy zachodzi niepewno$¢ stanu prawnego lub prawa, powodujaca
potrzebe ochrony prawnej. Interes prawny moze by¢ rozumiany jako potrzeba prawna wynikajaca z okre$lonej sytuacji
prawnej w przypadku, gdy powstala sytuacja grozgca naruszeniem prawa przyslugujacego uprawnionemu, badz tez
powstala watpliwoé¢ co do jego istnienia i nie nalezy go ponadto utozsamiaé z interesem jedynie ekonomicznym.
Interes prawny jest kategorig obiektywna, zatem pod jego pojeciem nalezy w procesie rozumie¢ potrzebe uzyskania
wyroku odpowiedniej tre$ci, wywolana rzeczywistym naruszeniem albo zagrozeniem okreslonej sfery prawnej. Musi



to by¢ jednak potrzeba obiektywna w $wietle obowiazujacych przepisow, tj. rzeczywiscie istniejaca i uzasadniona
potrzeba udzielenia ochrony prawnej w wyniku ustalenia istnienia (nieistnienia) prawa lub stosunku prawnego, a nie
tylko wynikajaca z subiektywnego zapatrywania strony, ktore nie decyduje o prawnym charakterze interesu (Kodeks
postepowania cywilnego. Tom I-II. Komentarz, pod red T. Szancily, Legalis 2019, komentarz do art. 189 k.p.c., nb 6).

20. Powddki domagaly sie ustalenia, ze przystuguje im status lokatora w rozumieniu ustawy ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r., a takze uprawnienie do lokalu
socjalnego w toczacym sie postepowaniu egzekucyjnym o wydanie zajmowanej przez nie nieruchomosci. W pierwszej
kolejnosci zostanie omowione to drugie zadanie.

21. Zgodnie z art. 22 ustawy o ochronie praw lokator6w, umowag najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu
lokalu nadajacego sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi
przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie. W mys$l
art. 23 ust. 2 umowa najmu socjalnego lokalu, z uwzglednieniem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z osoba, ktora nie
ma tytulu prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysoko$ci okreélonej w
uchwale rady gminy podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, z uwzglednieniem art. 21b (przepis dotyczacy skltadania
deklaracji o dochodach). Tre$é przepisu nie powinna wiec budzi¢ watpliwo$ci — z zasady osobom zainteresowanym nie
przystuguje prawo podmiotowe do najmu socjalnego lokalu, z ktérym skorelowany bylby obowigzek gminy polegajacy
na zawarciu umowy najmu z kazda osoba, ktdra tego zada. Osoba, ktora chcialaby zawrze¢ umowe najmu socjalnego
lokalu, nie moze wiec skutecznie np. wystapic¢ z powddztwem o zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli przeciwko

gminie.

22, Zracji obowigzywania powyzszej zasady (mozliwoSci, a nie obowiazku zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
przez gmine), wyjatki od niej musza wynika¢ jednoznacznie z innych przepiséw prawa. Jeden z tych wyjatkow zostal
wskazany juz w art. 23 ust. 2 ustawy —mianowicie przypadek orzekania o prawie do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu w sprawie o wydanie lokalu (art. 14 ust. 1). Zgodnie z art. 14 ust. 1 w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec oséb,
ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokalu cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na
miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. W przepisie tym jednoznacznie wskazano, ze orzekanie o prawie
do najmu socjalnego lokalu, z ktérym wiaze sie powstanie obowiazku dostarczenia takiego lokalu po stronie gminy,
ma miejsce w postepowaniu o wydanie lokalu. Powigzanie orzeczenia o prawie do najmu socjalnego lokalu (wcze$niej:
do najmu lokalu socjalnego) z postepowaniem o wydanie lokalu powoduje, ze brak rozstrzygniecia o prawie do
zawarcia takiej umowy w wyroku jest traktowany rownoznacznie z rozstrzygnieciem negatywnym dla osoby objetej
obowiazkiem wydania, stad tez mozna ona zaskarzy¢ wyrok i wnosi¢ o jego zmiane bez konieczno$ci wnoszenia o
uzupehienie wyroku o jednoznaczne rozstrzygniecie co do prawa zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu (por.
uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego w skladzie 7 sedzidéw z dnia 19 maja 2000 r., sygn. III CZP 4/00; wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 22 kwietnia 2005 r., sygn. II CK 655/04). Warto tez wskazaé, ze Sad Najwyzszy w uchwale z
dnia 12 kwietnia 2001 r., sygn. III CZP 8/01, wskazal, ze o uprawnieniu najemcy do otrzymania lokalu socjalnego sad
moze orzec tylko w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu. Cho¢ uchwala ta zapadla na gruncie nieobowiazujacej
juz ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, to jednak w znacznej mierze nadal zachowuje
ona aktualno$¢ (por. uzasadnienie wyroku Sadu Okregowego w Katowicach z dnia 12 kwietnia 2018 r., sygn. IV Ca
2/18). Réwniez w orzecznictwie sadéw powszechnych wskazuje sie, Ze orzeczenie o prawie do najmu socjalnego lokalu
nastepuje tylko w prawem przewidzianych przypadkach, przede wszystkim w sprawie o wydanie lokalu (por. wyrok
Sadu Okregowego w Gliwicach z dnia 9 listopada 2021 r., sygn. III Ca 642/20; wyrok Sadu Okregowego w Lublinie
z dnia 28 listopada 2019 r., sygn. II Ca 171/19; wyrok Sadu Okregowego w Bialymstoku z dnia 20 listopada 2009 r.,
sygn. II Ca 749/09).

23. Drugi z przypadkéw, w ktérym Sad orzeka o prawie do najmu socjalnego lokalu, zostal przewidziany w art.
35 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Przepis ten, cho¢ jest podzielony na kilka ustepéw, tworzy jedna calo$c i
ma charakter przej$ciowej regulacji dotyczacej oséb objetych sadowym, chociazby nieprawomocnym, nakazujacym



oproznienie lokalu, lub ostateczna decyzja administracyjna, o ktorej mowa w art. 34, a orzeczenie to lub decyzja
nie zostaly wykonane przed dniem wej$cia w zycie ustawy. Uprawnienia z art. 35 ustawy nie przystuguja kazdemu
speliajacemu warunki do otrzymania lokalu socjalnego przewidziane w art. 14 ust. 4 ustawy, a jedynie osobom w tej
szczegoblnej sytuacji prawnej opisanej w art. 35 ust. 1 ustawy (por. uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 6 lipca 2007 r.,
sygn. III CZP 61/07). Przepis ten stuzyl bowiem poprawie sytuacji prawnej osob, wobec ktorych orzeczono eksmisje w
czasach, kiedy nie obowigzywala jeszcze aktualna ustawa o ochronie praw lokatoréw i przez to nie byly objete ochrong
taka jak przewidziana w art. 14 tej ustawy.

24. Trzeci z przypadkéw, w ktérym dopuszczalne jest orzekanie przez sad o prawie do najmu socjalnego lokalu,
zostal przewidziany w art. 791 § 3 k.p.c. Zgodnie z tym przepisem przepisy 8§ 11 2 tego artykulu nie wylaczaja praw
okres§lonych przepisami o ochronie lokatoréw oraz praw, ktore sg skuteczne wobec wierzyciela. Jezeli dluznik twierdzi,
ze przystuguje mu prawo skuteczne wobec wierzyciela, komornik wstrzyma sie wzgledem niego z czynnoSciami
egzekucyjnymi, pouczajac, ze w terminie tygodnia moze wytoczy¢é powddztwo o pozbawienie w stosunku do niego
tytulu wykonawczego wykonalno$ci. Regulacja ta dotyczy wiec tych os6b objetych egzekucja, wobec ktérych albo
nie powstal tytul wykonawczy przewidujacy obowiazek wydania lokalu (np. osoby, ktore wywodza swoje prawa od
dluznika objetego tytulem), albo przed nadaniem klauzuli wykonalnoéci tytulowi egzekucyjnemu nie bylo mozliwe
wydanie przez sad rozstrzygniecia o przystugiwaniu prawa do najmu socjalnego lokalu (np. gdy tytulem wykonaweczym
jest postanowienie o przysadzeniu wlasnos$ci, art. 999 § 1 k.p.c., albo gdy obowigzek wydania lokalu wynika z
notarialnego tytulu egzekucyjnego, art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c.) — por. uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 8
grudnia 2017 r., sygn. III CZP 75/17.

25. Powodki nie wykazaly, aby ustalonym stanie faktycznym zachodzila ktoras z powyzszych sytuacji. Niniejsza
sprawa niewatpliwie nie jest sprawa o wydanie lokalu, w zwiazku z czym podstawg do orzekania o prawie do najmu
socjalnego lokalu nie jest przepis art. 14 ustawy. W wyroku nakazujacym wydanie nieruchomosci z 26.09.2017 r.,
istotnie, nie zawarto rozstrzygniecia o prawie do najmu lokalu socjalnego (a z racji tego, ze nikt skutecznie nie zlozyl
wniosku o uzasadnienie tego wyroku, motywy jakimi kierowat sie SO przy takim rozstrzygnieciu nie sa znane), lecz
nie oznacza to, ze powodki nie mialy wéwczas mozliwosci zaskarzenia tego wyroku i dochodzenia ustalenia takiego
prawa przed sgdem drugiej instancji (z ktorej nie skorzystaly). Z pewno$cia w sprawie nie znajduje tez zastosowania
art. 35 ustawy o ochronie praw lokatoréw, gdyz data orzeczenia jest znacznie pdzniejsza od daty wejécia w zycie
obowiazujacej ustawy o ochronie praw lokatoréw (10 lipca 2001 r., art. 40 ustawy). Brak tez podstaw do przyjecia,
by do sytuacji prawnej powddek mial zastosowanie art. 791 k.p.c., skoro tytulem egzekucyjnym, na ktérym oparta
jest egzekucja, jest wyrok sadu w postepowaniu o wydanie nieruchomos$ci. Tym samym nie mozna stwierdzi¢, aby
powodki mogly w niniejszym postepowaniu domaga¢ sie ustalenia, ze przystuguje im prawo do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu. Watpliwy jest réwniez interes prawny w uzyskaniu takiego rozstrzygniecia — w niniejszym
postepowaniu strona nie jest wierzyciel egzekwujacy obowiazek wydania lokalu, totez wyrok nie moglby odnie$¢ wobec
niego bezposredniego skutku polegajacego na wstrzymaniu lub zawieszeniu postepowania egzekucyjnego.

26. Fakt, ze obecnie stan zdrowia powodki H. T. jest taki, ze uzasadnialby on ustalenie dla niej i dla jej corki 1.
C. (1) prawa od najmu socjalnego lokalu na podstawie odpowiadajacej podstawie wskazanej w art. 14 ust. 4 pkt 2
ustawy, nie moze samodzielnie wystarczy¢ do uwzglednienia pow6dztwa. Ustawa o ochronie praw lokatoréw nie
przewidziala procedury na ponowna ocene istnienia podstaw do orzekania o najmie socjalnym lokalu juz po wydaniu
wyroku eksmisyjnego. Z kolei samo poczucie shusznoéci i przekonanie, ze przyznanie prawa do najmu socjalnego
lokalu byloby ,,po ludzku” sprawiedliwe, nie wystarczy do uwzglednienia powddztwa. Jednoznacznie i jednolicie w
orzecznictwie sadowym przyjmuje sie, ze art. 5 k.c., w my$l ktérego ,Nie mozna czynic ze swego prawa uzytku, ktéry by
byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspdlzycia spolecznego. Takie
dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.”, shuzy¢
moze wylacznie do obrony przed roszczeniami osoby naduzywajacej prawa. Nie moze on natomiast by¢ samoistnym
zrodlem uprawnienia, ktére nie wynika z zadnej podstawy prawne;j.



27. W Swietle powyzszego powddztwo co do zadania ustalenia, ze powddkom przystuguje prawo do najmu socjalnego
lokalu, podlegato oddaleniu.

28. Bezzasadne bylo takze zadanie ustalenia, ze powdédkom przysluguje status lokatora w rozumieniu ustawy o
ochronie praw lokatoréw. Powodki nie wykazaly, aby wigzace ustalenie tej kwestii przez sad rozwigzywalo jakis spor
prawny, w ktérym pozostaja z (...)lub by uwzglednienie powodztwa w tym zakresie jakos wplywalo na ich sytuacje
prawng. Warto zaznaczyc¢, ze orzekanie co do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nastepuje w stosunku do ,,0s6b,
ktérych nakaz dotyczy” (art. 14 ust. 1 zdanie pierwsze), a nie tylko lokator6w w rozumieniu ustawy.

29. Co wiecej, zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw przez lokatora nalezy rozumie¢ najemce
lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Nie jest wiec lokatorem
wlasciciel albo byly wlasciciel lokalu. Tymczasem H. T., jak wynika z postanowienia SO Warszawa-P. z 26.03.2010 .,
byla wlascicielka nieruchomosci przy ul. (...) na skutek zasiedzenia. Utracila prawo wlasnosci do tej nieruchomosci
z powodu zadzialania rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych i nabycia przez E. K. tej nieruchomosci od osoby,
ktora wpisana byla do ksiegi wieczystej nieruchomosci jako wtasciciel — W. T.. Tym samym H. T. nie przystugiwal
status lokatora w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorow.

30. Z powyzszych wzgledow powodztwo podlegalo oddaleniu w calo$ci.

Koszty procesu

31. O kosztach procesu Sad nie zawarl orzeczenia w wyroku. Zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c. strona przegrywajaca sprawe
obowigzana jest zwrécic¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony (koszty procesu). Wobec oddalenia powo6dztwa w caloSci to powddki bylyby zobowiazane do zwrotu kosztow
przeciwnikowi,(...). Tymczasem pelnomocnik(...) na rozprawie w dniu 9.02.2023 r. cofngl wniosek o przyznanie
kosztow, a zatem Sad zgodnie z art. 109 § 1 zd. 1 k.p.c. nie mdg}t ich zasadzi¢ na rzecz pozwanego.
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