Sygn. akt VI C 2316/21

UZASADNIENIE

Przedmiot i przebieg postepowania

1. Pozwem z dnia 12 listopada 2021 roku (data wplywu, k. 3) skierowanym przeciwko pozwanym (powodom
wzajemnym) J. J. (1) i G. J. (1) powdd (...) W. wnibst o nakazanie pozwanym opuszczenie i oprdéznienie lokalu nr
(...), znajdujacego sie w budynku wielolokalowym polozonym przy Al. (...) 66 w W. i wydanie go stronie powodowe;.
Strona powodowa wniosla rowniez o orzeczenie o braku uprawnienia pozwanych do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, a takze o zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda obowiazku zwrotu kosztéw procesu wraz z kosztami
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych oraz odsetkami od tych kwot w wysokoSci ustawowych za

op6znienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego zgodnie z art. 98 § 1" k.p.c. Powodd wskazal, ze pozwani aktualnie
zajmuja swoj lokal bez tytulu prawnego, gdyz dotychczasowa umowa najmu wygasla i nie zostala zawarta kolejna.
(pozew k. 3-3v)

2. W dniu 04 stycznia 2022 roku (data stempla pocztowego) pozwani (powodowie wzajemni), wykonujac nalozone na
nich zobowiazanie zlozyli do akt sprawy odpowiedzZ na pozew zawierajaca powodztwo wzajemne. Pozwani (powodowie
wzajemni) wnie$li o oddalenie powddztwa gléwnego w calosci, zobowigzanie strony przeciwnej do udzielenia pomocy
mieszkaniowej w formie zawarcia umowy najmu zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony oraz o zasadzenie od
powoda (pozwanego wzajemnego) na ich rzecz kosztoéw procesu. Braki formalne powddztwa wzajemnego uzupeknili
pismem z dnia 25 marca 2022 r. (odpowiedz, k. 29-62; pismo, k. 71)

3. W odpowiedzi na pozew wzajemny powdd wniost o oddalenie go w calosci i zasgdzenie od powoddw wzajemnych
na swoja rzecz kosztow procesu wedlug norm przepisanych. (odpowiedz na pozew wzajemny, k. 80)

4. Pismem z dnia 21 lipca 2022 r. pozwani-powodowie wzajemni wnie$li, aby — w razie nieuwzglednienia zadania
zobowigzania powoda do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego — sad zobowiazal powoda-pozwanego wzajemnego
do zawarcia umowy najmu innego lokalu na czas nieoznaczony. (pismo, k. 92)

5. Do zamkniecia rozprawy strony nie zmienity swoich stanowisk.

Ustalenia faktyczne

6. Lokal mieszkalny nr (...) nalezacy do zasobo6w mieszkaniowych (...) W. polozony przy Al. (...) 66 w W. zajmuje
J. J. (1) wraz z synem G. J. (1). J. J. (1) i G. J. (1) otrzymali prawo do najmu lokalu socjalnego na podstawie wyroku
wydanego dnia 13 kwietnia 2015 roku przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmiescia w sprawie o sygn. I C 639/15.
Umowa najmu przedmiotowego lokalu zostala podpisana przez J. J. (1) i jej syna G. J. (1) w dniu 02 listopada 2015
roku na czas oznaczony, tj. do dnia 31 grudnia 2019 roku. Przed zawarciem umowy najmu lokalu socjalnego z dnia
02 listopada 2015 roku J. J. (1) mieszkala w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. na podstawie decyzji Wydzialu Spraw
Lokalowych Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej w W. z dnia 04 czerwca 1971 roku. Umowe najmu tego lokalu
z (...) W. J. J. (1) wraz z mezem zawarla 21 grudnia 1999 r. W zwiazku z reprywatyzacja nieruchomoéci przy ul. (...)
wynajmujacym lokalu stal sie prywatny wiasciciel, ktéry podnidst czynsz lokalu do 1900 zt J. J. (1) wraz z synem
G. J. (1) z uwagi na brak wystarczajacych funduszy zostala pozwana przez wlasciciela o eksmisje. Sad Rejonowy dla
Warszawy-Srodmiescia wspomnianym wyrokiem z dnia 13 kwietnia 2015 r. nakazat im opuszczenie lokalu przy ul.
(...) i orzekl, ze przystuguje im prawo do lokalu socjalnego.

(odpowiedz, k. 29v; kopia wyroku, k. 97; kopia umowy z dn. 02.11.2015 r., k. 7-8; kopia decyzji z dn. 04.06.1971 1., k.
50; kopia umowy z dn. 21.12.2019 r., k. 59-60v; zeznania J. J., k. 109)

7. J.J. (1) jest 85-letnia emerytka. Dnia 17 lipca 2012 roku Miejski Zespo6t ds. orzekania o niepelnosprawnosci zaliczyl
ja do os6b niepelnosprawnych w stopniu umiarkowanym z symbolem przyczyny 05-R (uposledzenie narzadu ruchu, w



tym m.in. wady wrodzone i rozwojowe narzadu ruchu, zapalenie stawow, choroby zwyrodnieniowe staw6w oraz wiele
innych schorzen w obrebie narzadu ruchu). Orzeczenie o niepelnosprawnosci zostalo wydane na stale. Miesieczny
przychéd J. J. (1) z emerytury wynosi 1957,58 zl. Poza emerytura otrzymuje ona jeszcze 239,66 zl z tytutu dodatku
pielegnacyjnego. J. J. (1) posiada oszczednoS$ci w kwocie 2000 zl, ktore po jej Smierci maja zostaé przeznaczone na
organizacje pogrzebu. W sklad jej majatku nie wchodza zadne nieruchomosci, w ktorych moglaby zamieszkaé. Nie
posiada tez ruchomo$ci o znacznej wartoSci.

(za$wiadczenie, k. 56; informacja o dochodach, k. 57; orzeczenie, k. 58; zeznania J. J., k. 109)

8. G.J. (1) bedacy synem J. J. (1) pracuje w spoéldzielni (...) na stanowisku portiera. Zatrudniony jest na podstawie
umowy o prace zawartej na czas nieokre$lony w pelnoetatowym wymiarze czasu. G. J. (1) wykonuje prace przez 7
godzin dziennie z uwagi na orzeczenie Miejskiego Zespolu ds. orzekania o niepelnosprawnosci o umiarkowanym
stopniu niepelnosprawnoéci wydanym na stale. Podobnie jak w orzeczeniu J. J. (1), przyczyna niepelnosprawnosci
G. J. (1) oznaczona jest symbolem 05-R, ktory wskazuje na uposledzenia narzadu ruchu. Dodatkowo w orzeczeniu
niepelnosprawnos$ci G. J. (1) wystepuje symbol 11-I oznaczajacy inne schorzenia, w tym: endokrynologiczne,
metaboliczne, zaburzenia enzymatyczne, choroby zakazne i odzwierzece, choroby ukladu krwiotworczego. Jego
wynagrodzenie jest rownie minimalnemu ustawowemu wynagrodzeniu za prace. W 2020 r. osiagnat dochéd (przed
opodatkowaniem i oskltadkowaniem) w wysoko$ci 28 273,75 zl, tj. 17 688,96 zl po odliczeniu skladek na ubezpieczenie
spoleczne, zdrowotne i podatku. G. J. (1) poza orzeczona niepelnosprawno$cia choruje na cukrzyce i nadci$nienie. Nie
posiada zadnych oszczednoéci, nieruchomosci, ani warto$ciowych ruchomosci. Nie staé¢ go tez na wynajem mieszkania
na wolnym rynku.

(zaswiadczenie, k. 52; kopia deklaracji podatkowej, k. 53-54; orzeczenie, k. 55; zeznania G. J., k. 109)

9. Zarowno J. J. (1), jak i jej syn G. J. (1) praktycznie calo$¢ swoich dochodéw przeznaczaja na codzienne wydatki.
Prowadza oni wsp6lng kuchnie, na ktora comiesiecznie G. J. (1) doklada sie przekazujgc matce kwote 1000 zl oraz
dodatkowo doraZnie kupuje produkty spozywcze, gdy ta poprosi go o dokonanie zakupu. Przy wysokoéci dochodéw
J.J. (1) 1G. J. (1) duzy ich procent stanowig rowniez wydatki na leki. G. J. (1) w kazdym miesigcu w zwigzku ze swoja
chora wydaje w aptece okolo 300 zl, natomiast J. J. (1) placi miesiecznie za leki okolo 200 zl.

(zeznania G. J.iJ. J., k. 109)

10. Przed zlozeniem pozwu (...) W. (Zarzad D. S.) w odpowiedzi na wniosek J. J. (1) i G. J. (1) uchwala z dnia 2 grudnia
2020T. nr (...) odmoéwilo udzielenia im pomocy mieszkaniowej w formie zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony,
argumentujac te decyzje regulacjami zawartymi w uchwale Nr XXIII/669/2019 z dnia 05 grudnia 2019 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu (...) W.. Jako bezposrednia przyczyne
odmowy Urzad Miasta Stolecznego W. wskazal poczynienie przez nich darowizny swoich udzialéw w nieruchomoéci
gruntowej polozonej w dzielnicy W. na rzecz A. L. (wnuczki J. J. (1), siostrzenicy G. J. (1)) i T. L. (1) (corki J. J. (1),
siostry G. J. (3)). Skarga J. J. (1) i G. J. (1) na wymieniong wyzej uchwale nr 5256/2020 zostala odrzucona przez
Wojewoddzki Sad Administracyjny w W. dnia 17 czerweca 2021 r.

(uchwala, k. 33-34; pismo,, k. 9-gv; wyrok WSA, k. 94-96)

11. Nieruchomo$¢ gruntowa polozona przy ul. (...) na (...) Wawrze, ktorej w 2019 roku udzialy byly przedmiotem
darowizny J. J. (1) na rzecz wnuczki — A. L., a takze darowizny G. J. (1) na rzecz siostry T. L. (1), nie jest zabudowana,
stoi na niej rozlatujacy sie drewniany budynek. Ksztalt przedmiotowej nieruchomosSci — prostokat o wymiarach
okolo 16 metréw szerokosci na 177 metréw dlugoéci - nie powoduje, ze jest ona atrakcyjna pod zabudowe, a wrecz
mocno ja utrudnia. Ponadto przedmiotowa nieruchomo$¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej, co dodatkowo
powoduje niemozno$¢ uzyskania warunkoéw zabudowy. Panstwo J. nie dysponujg natomiast udzialami w gruncie
pod ul. (...) (drodze prywatnej). Od 2015 roku nieruchomo$¢ ta znajdowala sie w ofercie jednego z biur sprzedazy

nieruchomosci, jednakze pomimo atrakcyjnego polozenia i konkurencyjnej jak na te dzielnice ceny 300 zl/m?, z
uwagi na istniejace wady oraz niedogodnos$ci do dnia wydania wyroku w niniejszej sprawie nie zostala ona przez



nikogo nabyta. Deweloperzy nie zglosili checi zakupu nieruchomogci, z wyjatkiem jednego, ktory zaproponowal jednak

bardzo niska cene (120 z}/m?). Udzial we wlasnoéci przedmiotowej dzialki generowat dla J. J. (1) i G. J. (1) jedynie
konieczno$é ponoszenia wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem i zabezpieczeniem przedmiotowej nieruchomosci,
ktore w ich sytuacji finansowej nie mogly by¢ ponoszone bez uszczerbku dla wlasnego utrzymania. W zwiazku z
darowizng nie bylo miedzy stronami czynno$ci zadnych innych rozliczen, J. i G. J. (1) nie uzyskali w zaden sposéb
zaplaty za poczyniona darowizne.

(zalacznik do odpowiedzi, k. 35-59, 61; zeznania §wiadka T. L., k. 108v; odpowiedz. k. 30)

12. Cérka J. J. (1), bedaca tez siostra G. T. L. posiada czteropokojowy dom z salonem o powierzchni 140 m® polozony
w S.. W domu tym oproécz jej i meza zamieszkuje jeszceze trojka ich wspélnych dzieci, w tym dwie zamezne corki wraz
ze wspotmalzonkami. Oznacza to, ze w kazdym pokoju domu T. L. (1) zamieszkuje odrebna rodzina.

(zeznania $wiadka T. .., k. 108v)

Ocena dowodow

13. Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy i wskazane wyzej dokumenty,
ktorych autentycznoéc i wiarygodno$c, w $wietle wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego, nie
nasuwata zadnych watpliwo$ci Sadu.

14. Zeznania $wiadka T. L. (1) byly przekonujace i spdjne ze stanowiskiem prezentowanym przez pozwanych w ich
pismach procesowych oraz zeznaniach w charakterze strony. Swiadek w swoich zeznaniach potwierdzila, ze przyczyna
podarowania udzialow w nieruchomo$ci gruntowej na rzecz jej oraz jej corki przez pozwanych byly oplaty zwiazane
z podatkami. Jest wiec doé¢ logiczne, ze J. J. (1) (wdowa w podeszlym wieku) i G. J. (1) (kawaler w sile wieku)
podarowali udzialy w nieruchomos$ci mlodszym czlonkom rodziny. Wskazala réwniez, ze zaréwno jej matka jak i
brat nie maja zadnych oszczednoSci, ktore mogliby przeznaczy¢ na cele zwigzane z zaspokojeniem wlasnych potrzeb
mieszkaniowych.

15. Dowdd z przestluchania stron zostal ograniczony do przestuchania strony pozwanej (powodowej wzajemnej).
Pozwani (powodowie wzajemni) podczas przestuchania zeznali o swojej sytuacji rowniez w sposéb przekonujacy i
spojny ze ztozonym w sprawie materialem dowodowym w postaci kopii dokumentéw urzedowych i orzeczen w sprawie
niepelnosprawnosci.

16. Material dowody nie potwierdzal natomiast, aby pozwani dysponowali jakim$ innym majatkiem niz ujawniony
w ich pismach procesowych oraz zeznaniach.

Ocena prawna

Zadanie wydania i opuszczenia lokalu

17. Powodztwo zashugiwalo na uwzglednienie w czeSci dotyczacej nakazania opuszczenia, opréznienia i wydania
powodowi (pozwanemu wzajemnemu) (...) W. - Zakladowi (...) lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy Al. (...)
66 w W. przez pozwanych (powodéw wzajemnych) J. J. (1) i G. J. (1).

18. Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlaSciciel moze zada¢ od osoby, ktora faktycznie wlada rzecza, azeby rzecz ta zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W
myS$l art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwrdci¢ rzecz w stanie niepogorszonym;
jednakze odpowiedzialnoS$ci nie ponosi za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidlowego uzywania. Zwrocenie
rzeczy oznacza jej wydanie, a skuteczne wypowiedzenie stosunku najmu albo uplyw terminu, na jaki zostal on zawarty,
konczy najem.



19. Uzasadniajac powddztwo strona powodowa (pozwana wzajemna) wskazala, ze umowa najmu lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego przy Al. (...) 66 w W. dobiegla konca z dniem 31 grudnia 2019 roku, a na przedluzenie
okresu jej trwania pow6d (pozwany wzajemny) zgody nie wyrazil. Argumentem powoda (pozwanego wzajemnego)
na brak mozliwo$¢ przedluzenia umowy najmu przedmiotowego lokalu byl fakt dokonania darowizny udzialow w
nieruchomo$ci przez pozwanych (powodéw wzajemnych) na rzecz T. L. (1) i jej corki - A. L.

20. Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego wynika, iz strony laczyla umowa najmu lokalu socjalnego
nr (...) z dnia 02 listopada 2015 roku, na podstawie ktorej pozwani (powodowie wzajemni) zajmowali lokal nr (...) przy
Al (...) 66. Umowa ta nie zostala przedtuzona i tym samym wygasta wraz z uplywem 31 grudnia 2019 roku. Po stronie
najemcow powstal obowiazek zwrotu lokalu wynajmujacemu w stanie niepogorszonym. Powod (pozwany wzajemny)
wskazal, ze pozwani (powodowie wzajemni) po zakoniczeniu stosunku najmu nie opuscili zajmowanego lokalu — bylo
to zreszta bezsporne.

21. W powyzszym stanie rzeczy niewatpliwie wiec pozwani nie maja tytulu prawnego do obecnie zajmowanego
mieszkania, a Miasto jako wlasciciel i wynajmujacy moze domagac sie jego zwrotu. Powddztwo o nakazanie wydania
lokalu zastugiwalo wiec na uwzglednienie.

Prawo do najmu socjalnego lokalu

22. Stosownie do treSci art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172, 975, 1561), w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku tego
uprawnienia wobec o0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciazy na gminie
wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego
Sad bada z urzedu czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb, o
ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nich z lokalu oraz ich szczegblna
sytuacje materialna i rodzinna. Na gruncie art. 14 ust. 4 pkt 2 wskazanej wyzej ustawy Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z
dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.
U. z 2021 1. poz. 573 i 1981). Ponadto rowniez art. 14 ust. 4 pkt 4 tej samej ustawy statuuje, ze nie mozna orzec o
braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec emeryta lub rencisty spelniajacego kryteria
do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej — chyba, ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

23. Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy stwierdzi¢ nalezato, ze pozwani (powodowie wzajemni) J. J. (1)
i G. J. (1) spelniajg przestanki do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego ze wzgledu na fakt, ze oboje posiadaja
orzeczenie o niepelnosprawnoéci w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i
spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 i 1981). Dodatkowo pozwana
(powodka wzajemna) J. J. (1) pobiera $wiadczenie pielegnacyjne dla oséb po 75 roku zycia z Zakladu Ubezpieczen
Spolecznych, co czyni ja beneficjentka §wiadczen pochodzacych z pomocy spolecznej. Obowiazek zapewnienia najmu
lokalu socjalnego ciazy na (...) W., gdyz W. jest gmina wlaSciwa ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oprdznieniu.

24. Sad moglby odmoéwic orzeczenia uprawnienia do najmu lokalu socjalnego jedynie w sytuacji gdyby pozwani
mieli gdzie zamieszkiwa¢ albo w przypadku gdyby ich sytuacja majatkowa pozwalala na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych poprzez najem lokalu na wolnym rynku. W toku niniejszej sprawy i przeprowadzonego postepowania
dowodowego zostalo wykazane, ze pozwani nie maja mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu niz w tym dotychczas
przez nich zajmowanym. Sytuacja materialna pozwanych (powodéw wzajemnych) nie pozwala tez na wynajecie przez
nich mieszkania na wolnym rynku, nie maja oni oszczednoSci, a pieniadze, ktére otrzymuja wystarczaja im jedynie
na biezace wydatki zwigzane z oplacaniem rachunkéw i codzienng egzystencja. Nie maja rowniez realnej mozliwosci



zamieszkania w innym lokalu lub budynku. Swiadek T. L. (1) wyjasnila, ze mieszka w 4-pokojowym mieszkaniu, ale
kazdy z nich jest zajety, z czego w dwbch mieszka jej dziecko i jej/jego malzonek. Dom zamieszkuja wiec w wiekszoSci
osoby, na ktoérych nie spoczywa obowiagzek alimentacyjny wzgledem J. J. (1) (obowiagzek jej wspierania obcigza w
pierwszej kolejnosci jej dzieci) ani tym bardziej G. J. (1) (obowiazek jego wsparcia obciaza w pierwszej kolejnosci J.
J. (1), a dopiero potem T. L. (1), ale nie jej dzieci) — zgodnie z art. 128 i 129 k.r.o.

25. W punkcie trzecim wyroku Sad wstrzymal wykonanie nakazu opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu powodowi
(pozwanemu wzajemnemu) przez pozwanych (powodéw wzajemnych) do czasu zlozenia im przez (...) W. oferty
najmu lokalu socjalnego. Orzekajac w ten sposob Sad kierowal sie art. 14 ustawy pkt. 6 ktéry nakazuje wstrzymanie
wykonania opro6znienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Powbdztwo wzajemne — nakazanie zawarcia umowy najmu tego samego lub innego lokalu

26. Sad oddalil powddztwo wzajemne w calo$ci.

27. Wymaga wyjasnienia, ze Sad moze nakazaé¢ lub zobowigzaé¢ do czego$ dana osobe tylko jesli taki obowigzek
ma swoja podstawe prawng. Podstawa prawna wynika¢ moze wprost z przepisbw prawa (ustawy, rozporzadzenia,
uchwaly) albo z umowy (jesli np. jedna osoba zobowiaze sie do czego$ wzgledem drugiej strony). Sad nie moze
nakazywa¢ lub zobowiazywaé do zawarcia umowy na podstawie tylko swojego oceny lub przekonania.

28. Aby zadanie pozwanych (powodow wzajemnych) o nakazanie (...) W. zawarcia umowy najmu tego samego
lub innego lokalu bylo uwzglednione, musialby istnie¢ przepis prawa, ktéry wyraznie nakazywalby Miastu zawarcie
umowy najmu.

29. Zasady gospodarowania mieszkaniami komunalnymi i oddawania komunalnych mieszkan na wynajem okresla
wspomniana juz wcze$niej ustawa z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw. Ustawa ta naklada na
gminy (w tym na (...) W.) r6zne obowiazki zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniami komunalnymi, np. okreslenie
zasad wynajmowania lokali komunalnych, weryfikacji spelniania przez mieszkancéw lokali komunalnych kryterium
dochodowego. Tym niemniej zaden z przepiséw nie naklada na gmine obowiazku:

a. zawarcia ponownej umowy najmu socjalnego lokalu z tym samym najemca dotyczaca tego samego lokalu;
b. zawarcia ponownej umowy najmu socjalnego lokalu dotyczaca innego lokalu.

30. Ostatecznie bowiem decyzja, czy zaproponowaé dotychczasowemu najemcy umowe najmu lokalu socjalnego czy
komunalnego, nalezy do gminy (w tym wypadku — zarzadu odpowiedniej dzielnicy (...) W.). Ubiegajacy sie o najem
lokalu socjalnego czy komunalnego nie ma §rodkéw prawnych, ktérymi moglby zmusi¢é gmine do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu akurat z nim, a nie np. z inng osobag na liécie zakwalifikowanych jako uprawnione do zawarcia
tej umowy.

31. Jedyny wyjatek od zasady, ze decyzja o zaproponowaniu umowy najmu socjalnego lokalu, wynika z juz wyzej
cytowanego art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Sad w wyroku o nakazanie opuszczenia lokalu orzeka o prawie
osoby pozwanej do najmu socjalnego lokalu. Jeéli Sad o takim uprawnieniu orzeknie, to gmina (w tej sprawie — (...)
W.) ma obowiazek zlozenia oferty najmu socjalnego lokalu. Sad nie moze natomiast orzekac o szczeg6lach takiej oferty
inie ma podstawy prawnej do zobowiazania Miasta, by oferta dotyczyla tego samego lokalu co obecnie zajmowany, czy
innego. Sad nie moze tez okresli¢ szczegblowych warunkow tego najmu socjalnego lokalu — te warunki musi okreslié
Miasto i przedstawi¢ je w formie oferty najmu socjalnego lokalu osobom uprawnionym (pozwanym w tej sprawie),
ktorzy moga te oferte przyjaé albo nie (ale w razie nieprzyjecia oferty moze przeciwko nim toczy¢ sie przymusowa
eksmisja przez komornika). Dalej idacych nakazéw czy zobowigzan Sad nie moégl — przynajmniej w stanie faktycznym
niniejszej sprawy — Miastu narzucad.

32. Powyzsze nie jest niespojne ze stanowiskiem, jakie wyrazilt Wojewo6dzki Sad Administracyjny w W. w orzeczeniu,
ktéorym odrzucil skarge pozwanych (powodéw wzajemnych). Sad administracyjny w uzasadnieniu wyjasnil, ze



kwestionowana uchwala nie podlega zaskarzeniu na drodze administracyjnej, lecz stanowi o§wiadczenie woli Miasta,
ktdére moze by¢ potencjalnie rozpatrywane (niekoniecznie zgodnie z oczekiwaniami pozwanych) w sprawie cywilnej
przed sadem powszechnym. Sad zgadza sie z tym stanowiskiem i z tego powodu merytorycznie rozpoznal zadanie
pozwanych-powodéw wzajemnych, uznal je za nieuzasadnione i oddalil powodztwo wzajemne (gdyby Zadanie nie
dotyczylo sprawy cywilnej, sad by z gory je odrzucil i nie orzekal o nim w wyroku).

33. Brak podstawy prawnej do zobowigzania Miasta do zawarcia umowy najmu oznaczal tez, ze nie wymagaly
oddzielnej oceny zarzuty, jakie powodowie wzajemni stawiali uchwale Zarzadu D. S. (...). Nawet gdyby te zarzuty
okazalyby sie stuszne to nie mogloby to zmienia¢ konicowej oceny powddztwa wzajemnego.

Koszty postepowania

34. O kosztach postepowania w stosunku do pozwanych Sad orzekl w pkt. 4 wyroku opierajac sie na art. 98 § 1
k.p.c. Zgodnie z tym przepisem strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwro6cié przeciwnikowi na jego zadanie
koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Skoro pozwani J. J. (1) i G. J.
(1) byli w sprawie strona przegrywajaca, to Sad zasadzit solidarnie (gdyz wyrok dotyczy ich jednolicie) od nich na
rzecz powoda zwrot kosztow procesu, na ktére sktada sie zwrot oplaty od pozwu poniesionej przez (...) W. (200 z1)
oraz koszty zastepstwa procesowego (wynagrodzenie pelnomocnika) w sprawie o wydanie lokalu — na podstawie §
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych.

35. Natomiast orzekajac w pkt. 2 wyroku z powddztwa wzajemnego zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik
procesu i cytowanym art. 98 § 1 k.p.c. Sad zasadzil od powodéw wzajemnych jako od strony przegrywajacej, na
rzecz pozwanego wzajemnego zwrot kosztéw procesu, na ktory skladalo sie wynagrodzenie nalezne pelnomocnikowi
bedacemu radcg prawnym w kwocie 900 z} zgodnie z § 2 pkt. 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie
oplat za czynno$ci radcéw prawnych. Wysokos$¢ tego wynagrodzenia jest uzalezniona od wartosci przedmiotu sporu,
ktéra powodowie wzajemni oznaczyli na kwote 4 206 zl.

36. Zgodnie z art. 98 § 1'k.p.c. koszty zastepstwa procesowego zostaly powiekszone o odsetki ustawowe za opdznienie
od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty.

Zarzadzenia:

(...



