Sygn. akt I C 2415/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 czerwca 2016 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Sroédmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczqcy: Sedzia Sadu Rejonowego Wojciech Laczewski
w obecnosci:

Protokolant: Urszula Starzec

po rozpoznaniu w dniu 14 czerwca 2016 roku w Warszawie
sprawy z powbdztwa A. F.

przeciwko W. (...) wW.

o ustalenie

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powoda A. F. na rzecz pozwanego W. (...) w W. kwote 600 (szeé¢set) zlotych tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt I C 2415/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 18 sierpnia 2015 roku A. Franc wystapil przeciwko W. (...) (obecnie A. (...)) Oddzialowi Regionalnemu
w W. o przyznanie uprawnienia do lokalu zamiennego na czas nieoznaczony.

W odpowiedzi na pozew z dnia 10 listopada 2015 roku A. (...) wniosta o oddalenie powodztwa w calo$ci oraz o
zasgdzenie kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie ustalil nastepujacy stan faktyczny.
A. (...) jest dysponentem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ulicy (...) w W.. (bezsporne)
0d 1989 roku w tym lokalu zamieszkuje A. F. wraz z zong i synem. (bezsporne)

W dniu 17 marca 1989 roku pomiedzy (...)— S. reprezentowang przez M. M. — Kierownika (...), a A. F. —
6wczesnym dozorca budynku potozonego w W. przy ulicy (...), zostala zawarta umowa najmu nr (...), dotyczaca
lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w W. przy ulicy (...), skladajacego sie z jednego pokoju, kuchni,

przedpokoju, lazienki z WC o lacznej powierzchni uzytkowej 27,07 m{ 2

, w tym powierzchni mieszkalnej
15,57 m{ 2, Uprawnionymi do zajmowania lokalu wspdlnie z najemca zostali wspélmalzonek, krewni najemcy
i jego wspolmalzonka, jezeli pozostaja z nim we wspolnym gospodarstwie domowym oraz osoba zatrudniona w
gospodarstwie domowym. Przedmiotowa umowa najmu zostala zawarta na czas trwania stosunku pracy. (dowod:

umowa najmu, k. 6 — 6v)



W dniu 30 kwietnia 1997 roku (...)w W. wypowiedziala A. F. umowe o prace zawarta w dniu 1 sierpnia 1988
roku. Umowa o prace dotyczyla zatrudnienia A. F. na stanowisku dozorcy budynku potozonego w W. przy ulicy
(...), z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia, ktéry uplynal w dniu 31 lipca 1997 roku. Przyczyng
wypowiedzenia umowy o prace bylto orzeczenie lekarskie zakazujace wykonywania A. F. pracy na stanowisku dozorcy
budynku. (dowdd: rozwigzanie umowy o prace, k. 7)

Po zakoniczeniu stosunku pracy powdd pozostal w przedmiotowym lokalu i zamieszkuje w nim nieprzerwanie do chwili
obecnej wraz zong i synem. (bezsporne)

Pozwem z dnia 20 lutego 2012 roku w A. F. wystapil przeciwko W. (...) w W. o ustalenie, ze pomiedzy nim a pozwang
W. (...)w W. istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) w budynku potozonym w W.
przy ulicy (...). Sad Rejonowy dla Warszawy — Srodmiescia w Warszawie w sprawie I C 600/12 oddalil powodztwo
o ustalenie istnienia stosunku najmu lokalu mieszkalnego, wskazujac, ze powodowi przystuguje prawo do lokalu
zamiennego na podstawie art. 17 ustawy z dnia 20 maja 1976 roku o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych w zw. z art. 57 ust.
1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe. (dowo6d: wyrok Sadu Rejonowego dla Warszawy —
Srodmieécia w Warszawie z dnia 8 marca 2013 roku wraz z uzasadnieniem, k. 9 — 13)

Pismem z dnia 19 sierpnia 2013 roku powdd zwrocit sie do W. (...) w W. o przyznanie lokalu zamiennego o powierzchni
zgodnej z przepisami. Jednocze$nie nie zgodzil sie na zawarcie umowy najmu obejmujacego dotychczasowy lokal na
czas oznaczony 9 lat. (dowdd: podanie, k. 14)

W nawiazaniu do w/w pisma W. (...) w W. wskazala, iz przedmiotowy lokal przydzielony zostal A. F. na czas oznaczony,
tj. trwania stosunku pracy. Zaproponowano A. F. zawarcie umowy najmu na przedmiotowy lokal na czas oznaczony
9 lat. (dowod: pismo W. (...), k. 15 — 15V)

Pismem z dnia 16 maja 2014 roku skierowanym do A. F. W. (...) w W. podtrzymala swoje dotychczasowe stanowisko.
(dowdd: pismo W. (...), k. 16)

Stan faktyczny zostal ustalony na podstawie wskazanych wyzej dowodow.

Dano wiare dowodom z dokumentéw przedstawionych przez strony niniejszego postepowania, gdyz ich prawdziwo$¢
i wiarygodno$é nie budzi watpliwosci. Treé¢ i fakt ich wytworzenia nie byl przez strony kwestionowany, a w $wietle
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego nie nasuwaja sie watpliwosci co do ich prawdziwosci,
czy wiarygodno$ci. Jednocze$nie przedmiotowe dokumenty stanowiace dowody wzajemnie ze soba koreluja tworzac
spdjng i logiczna calo$c.

Sad oparl sie rowniez na okolicznoSciach przyznanych przez strony, ktére zgodnie z art. 229 k.p.c. nie wymagaja
dowodu, skoro przyznanie to nie budzito watpliwosci.

Zawiarygodne uznano takze zeznania powoda A. F., gdyz sa one szczere, spojne ilogiczne, a przede wszystkim znajduja
potwierdzenie w dowodach z dokumentéw zgromadzonych w toku niniejszego postepowania.

Tak zgromadzony material dowodowy sad uznal za wystarczajacy do merytorycznego rozstrzygniecia sprawy.

Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie zwazyl, co nastepuje.

Powodztwo A. F. nie jest zasadne, i jako takie nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Powdod w toku procesu domagal sie przyznania przez W. (...) uprawnienia do lokalu zamiennego na czas nieoznaczony.

Podstawe takiego zadania powoda stanowi przepis art. 40 ust. 6 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe
(tekst jednolity: Dz. U. z 1987 roku, nr 30 poz. 165 z pdZzn. zm.; zwana dalej Prawem lokalowym). Powolany akt prawny
utracil moc obowigzujaca z dniem 12 listopada 1994 roku, to jest w momencie wejécia w Zycie ustawy z dnia 2 lipca



1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 1998 roku, nr 120, poz.
787 z pbzn. zm.; zwana dalej ustawa o najmie lokali)

W mysl art. 40 ust. 6 Prawa lokalowego, jezeli umowa o prace z pracownikiem, o ktéorym mowa w ust. 5, zostala
rozwigzana w wyniku wypowiedzenia albo porzucenia pracy przez pracownika badz przez pracodawce z winy
pracownika, podlega on przekwaterowaniu do lokalu, w ktérym zamieszkiwal poprzednio jako osoba bliska najemcy,
wlaéciciela nieruchomosci lub czlonka spo6ldzielni mieszkaniowej, a w razie braku takiej mozliwo$ci do pomieszczenia
zastepczego; w razie rozwigzania umowy z innych przyczyn, przekwaterowywanemu przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

Roszczenie o zawarcie umowy najmu na czas nieokreslony powdd wywodzi z art. 33 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2014 roku, nr 150 z pé6zn. zm.; zwana dalej ustawa o ochronie praw lokatoréow), ktoéry stanowi, ze osobie
uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie ust. 1 lub 2, ktéra nie otrzymala propozycji jego dostarczenia w
okresie 12 miesiecy od dnia utraty tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy
najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

Podnie$¢ nalezy, iz obecnie obowigzujgce przepisy nie przyznajg uprawnienia do lokalu zamiennego bylym najemcom
lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy.

Jedynie przepis art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow przewiduje takie
uprawnienie, ale tylko i wylacznie w razie ustania po dniu 12 listopada 1994 roku najmu lokalu zawartego przed tym
dniem na czas trwania stosunku pracy, pod warunkiem, ze prawo do lokalu zamiennego przystugiwalo najemcy na
podstawie przepiséw obowigzujacych przed tym dniem. Podobne uregulowanie zawieral art. 56 ust. 11 ustawy o najmie
lokali. Zwazy¢ nalezy, iz nie bedzie mial w tym przypadku zastosowania przepis art. 33 ust. 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow, kreujacy roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, gdyz zastosowanie tej ustawy
w odniesieniu do lokali bedacych w dyspozycjiA. (...) wylacza przepis art. 1a.

Umowa najmu pomiedzy stronami zostala zawarta w dniu 17 marca 1989 roku, kiedy obowigzywala ustawa z dnia 20
maja 1976 roku o zakwaterowaniu sil zbrojnych (tekst jednolity: Dz. U. z 1992 roku, nr 5 poz. 19 z p6zn. zm.; zwana
dalej ustawg o zakwaterowaniu).

Na podstawie art. 17 ustawy o zakwaterowaniu, w wypadku uzasadnionym potrzebami sil zbrojnych, wojskowy organ
kwaterunkowy moze oddaé¢ w najem pracownikowi zatrudnionemu w jednostce organizacyjnej podleglej Ministrowi
Obrony Narodowej lokal mieszkalny, przeznaczony na zakwaterowanie stale zolmierzy, a taka sytuacja miala w
tym przypadku miejsce. Ust. 2 powolanego przepisu stanowi, iz lokal mieszkalny, o ktéorym mowa w ust. 1, jest
mieszkaniem zakladowym w rozumieniu przepiséw prawa lokalowego. W przypadku lokalu zakladowego, o jakim
mowa w art. 17 ustawy, lokal oddawany jest w najem, a wiec mamy do czynienia ze stosunkiem cywilnoprawnym
regulowanym umowsa stron.

Na mocy art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej
(Dz. U. nr 86, poz. 433 z pdzn. zm.) uchylono ustawe z dnia 20 maja 1976 roku o zakwaterowaniu sit zbrojnych.

Zgodnie z art. 29 ust. 1 przytoczonej ustawy w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach dyrektor oddzialu terenowego
Agencji moze wynaja¢ pracownikowi zatrudnionemu w jednostce organizacyjnej podleglej Ministrowi Obrony
Narodowej lokal mieszkalny, przeznaczony na stale zakwaterowanie zolierzy zawodowych. W sytuacji wyjatkowej
lokal mieszkalny, przeznaczony na stale zakwaterowanie zolierzy zawodowych, moze by¢, za zgoda Ministra Obrony
Narodowej, wynajety innej osobie niz okre$lona w ust. 1 (art. 29 ust. 2), a do oséb, o ktérych mowa w ust. 11 2,
stosuje sie odpowiednio przepisy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, jezeli przepisy ustawy
nie stanowig inaczej (art. 29 ust. 3.



Zardwno ten przepis jak i przepisy intertemporalne powolanej ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu
Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej nie wskazuja, jakie przepisy stosuje sie do stosunkéw najmu zawartych przed
data wejécia jej w zycie.

Stad winno sie stosowa¢é przepisy dotychczasowe, a wiec art. 17 ustawy z dnia 20 maja 1976 roku o zakwaterowaniu
sit zbrojnych w zw. z art. 57 ust. 1 pkt 3 lit. a Prawa lokalowego, ktore statuuja uprawnienie powoda do otrzymania
lokalu zamiennego.

Rzecz jednak w tym, ze uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego moze mie¢ miejsce w sytuacji wypowiedzenia
umowy najmu polaczonej z zadaniem opuszczenia zajmowanego lokalu. Tymczasem A. F. wni6st o przyznanie
uprawnienia do lokalu zamiennego na czas nieoznaczony.

Podstawe takiego zadania stanowi art. 189 k.p.c., zgodnie z ktérym powdd moze zadaé ustalenia przez sad istnienia
lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny.

W $wietle tego przepisu interes prawny, jako przestanka powodztwa o ustalenie, ktora, w sposob niezalezny od innych
wymaganych przez prawo materialne lub procesowe okoliczno$ci, warunkuje okreslony skutek tego powodztwa i
nalezy do grupy przestanek merytorycznych.

Interes prawny, jako przestanka merytoryczna powoddztwa o ustalenie stosunku prawnego lub prawa, decyduje o
dopuszczalno$ci badania i ustalania prawdziwoSci twierdzen powoda, ze wymieniony w powddztwie stosunek prawny
lub prawo istnieje. Druga wiec przestanka merytoryczng jest wykazanie prawdziwosci twierdzen powoda o tym, ze
dany stosunek prawny lub prawo rzeczywiscie istnieje.

Warunkiem badania zasadno$ci zadania powoda jest istnienie po jego stronie interesu prawnego w rozumieniu art.
189 k.p.c. (tak: Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 19 listopada 1996 roku, w sprawie III CZP 115/96, opublikowanej

w OSNC 1997/4/35).

Interes prawny jest to interes dotyczacy szeroko rozumianych praw i stosunkéw prawnych. Wystepuje on wowczas,
gdy istnieje niepewnoé¢ prawa lub stosunku prawnego zaréwno z przyczyn faktycznych, jak i prawnych. Niepewnos§é
ta moze by¢ wynikiem spodziewanego kwestionowania prawa lub kwestionowania stosunku prawnego. Aby zatem
powdd skutecznie mogt powolaé sie na interes prawny, winny jest wykazac ze oczekiwane rozstrzygniecie wywola takie
skutki w stosunkach miedzy stronami, w nastepstwie ktorych ich sytuacja prawna zostanie okreslona jednoznacznie
i tym samym wyeliminowane zostanie, wynikajace z blednego przekonania co do przyslugiwania powodowi
okreslonych uprawnien, ryzyko naruszenia w przysztoéci jego praw (poréwnaj: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15
marca 2002 roku, IT CKN 919/99, opublikowany w bazie orzeczen Lex nr 54376).

W judykaturze dominuje poglad, iz interes prawny nie zachodzi z reguly, gdy zainteresowany moze na innej drodze
osiagna¢ w pelni ochrone swoich praw (poréwnaj: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada 2002 roku, w sprawie
IV CKN 1519/00, opublikowany w bazie orzeczen Lex nr 78333; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6 czerwca 1997 roku,
w sprawie II CKN 201/97, opublikowany w Monitorze Prawniczym z 1998 roku, nr 2; czy wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 29 marca 2001 roku, w sprawie I PKN 333/00, opublikowany w Prokuraturze i Prawie z 2002, nr 2 oraz wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 11 lipca 1997 roku, w sprawie II CKN 280/97, opublikowany w bazie orzeczen Lex nr 255613).

Powdd A. F. w zaistnialym stanie faktycznym ma mozliwosé realizowania swojego prawa w drodze
powddztwa dalej idgcego, to jest roszczenia o zawarcie umowy nagjmu lokalu na czas nieoznaczony,
a wiec o zobowiqzanie pozwanego do zlozenia oswiadczenia woli dotyczgcego nawigzania umowy
nagymu lokalu.

A. F. wystapil tymczasem z roszczeniem o przyznanie uprawnienia do lokalu zamiennego na czas nieoznaczony.



Bezspornie powodowi z jednej strony przystuguje prawo do najmu lokalu, ktoéry obecnie zajmuje na czas nieoznaczony.
Z drugiej nie zaktualizowalo sie uprawnienie A. F. do zadania lokalu zamiennego. Takie roszczenie zaistnialoby
dopiero w sytuacji wypowiedzenia umowy najmu polaczonej z zadaniem opuszczenia zajmowanego lokalu, co jak
wiadomo nie ma miejsca w tej sprawie. Pozwany proponuje nawet powodowi zawarcie okre$lonej umowy, cho¢ na
niesatysfakcjonujacych go warunkach z racji okresu czasu, na jaki umowa mialaby zostaé¢ zawarta.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy po stronie powodowej brak jest interesu prawnego do zadania ustalenia
uprawnienia do lokalu zamiennego, gdyz uprawnienie to przystuguje powodowi na mocy powolanych przepisow,
jednak dopiero w sytuacji zadania opuszczenia (oprbznienia) zajmowanego przez niego lokalu. Z tych przyczyn
powddztwo A. F. podlegalo oddaleniu, skoro powdd nie domagal sie zobowiazania pozwanego do zawarcia umowy na
czas nieokreslony, a sad obowiagzuje zakaz orzekania ponad zadanie.

Zgodnie z art. 108 §1 k.c. sad rozstrzyga o kosztach w kazdym orzeczeniu konczacym postepowanie w instancji.

Podstawe rozstrzygniecia o kosztach procesu stanowil przepis art. 98 §1 .c., zgodnie z ktérym strona przegrywajgca
sprawe obowiazana jest zwrdcié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i
celowej obrony (koszty procesu).

W niniejszej sprawie powodztwo zostalo oddalone, tym samym strona przegrywajaca proces jest A. F. i z tego powodu
zostal on obcigzony kosztami procesu.

Na koszty te skladaja sie poniesione przez pozwanego wydatki, a zatem koszty wynagrodzenia pelnomocnika w kwocie
600 zlotych, ktéra to zostala zasadzona na rzecz pozwanej W. (...) w W..

Majac na uwadze tres$¢ przytoczonych przepiséw oraz poczynione na ich podstawie rozwazania Sad Rejonowy dla
Warszawy — Srédmieécia w Warszawie orzekl, jak w sentencji.



