Sygn. akt I C 955/15

WYROK

W IMIENIU RZECZPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 maja 2015 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Anna Oginska - Lagiewka

Protokolant: Joanna Pak

po rozpoznaniu w dniu 13 maja 2015 roku w Warszawie

sprawy z powodztwa Miasta S. W.

przeciwko A. G., R. G.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym A. G., R. G. oproznienie i opuszczenie lokalu nr (...) polozonego w budynku przy Al (...) w W.
i wydanie go powodowi Miastu S. W_;

2. ustala, iz przysluguje pozwanym A. G., R. G. prawo do otrzymania jednego lokalu socjalnego;

3. wstrzymuje wykonanie orzeczenia eksmisji do czasu zlozenia pozwanym przez Miasto S. W. oferty najmu lokalu
socjalnego;

4. zasadza solidarnie od pozwanych A. G., R. G. na rzecz powoda Miasta S. W. kwote 320 z} tytulem zwrotu kosztéw
postepowania.

Sygn. akt I C 955/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 30 marca 2015 roku powdd miastos.W., zastepowany przez profesjonalnego pelnomocnika, wniost
przeciwko A. G.i R. G.o nakazanie opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...)w budynku przy Al (...)w
W.wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa ich reprezentujgcymi oraz wydanie go powodowi, a takze o orzeczenie
o braku uprawnien pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego i zasadzenie na rzecz powoda kosztow procesu wedlug
norm przepisanych, w tym kosztéw zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu pelnomocnik powoda wskazala, ze
pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego z uwagi na fakt, iz umowa najmu lokalu laczaca strony
zostala zawarta na czas oznaczony, tj. do dnia 31 grudnia 2014 roku i nie zostala przedluzona. Pomimo wezwania
pozwani nie opuscili lokalu. (pozew z zalacznikami-k.3-16)

Na rozprawie w dniu 13 maja 2015 roku pozwani uznali pow6dztwo i wniesli o przyznanie lokalu socjalnego. Pozwany
R. G. wskazal rowniez, iz podejmowal proéby ugodowego zalatwienia sporu. (protokol-k.24)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wilascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy Al. (...) w W. jest miasto stoleczne W..



W dniu 7 grudnia 2012 roku pomiedzy Zakladem (...) w D. S. m.st. W. w W. a A. G. i R. G. zostala zawarta umowa

najmu socjalnego lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy Al. (...) w W., o powierzchni uzytkowej 38,82 m>, na
czas oznaczony, tj. do dnia 31 grudnia 2014 roku. Zgodnie z § 2 umowy najmu do zamieszkiwania w lokalu wraz z
najemcami uprawnione byly 4 osoby — corka, zie¢ oraz dwoje wnukdéw. (umowa-k.15-16v)

W zwiazku ze zblizajacym sie terminem koncowym obowigzywania powyzszej umowy najmu, pismem z dnia 11
grudnia 2014 roku powdd zobowiazal pozwanych do zlozenia wniosku o wydanie skierowania do zawarcia kolejnej
umowy najmu albo do opréznienia i przekazania kluczy od przedmiotowego lokalu. Powyzsze pismo zostalo nadane
na adres zamieszkania pozwanych w dniu 12 grudnia 2014 roku. (pismo i zpo-k.14)

Wobec niezastosowania sie do powyzszego pisma, powod skierowal do pozwanych pismo z dnia 4 lutego 2015 roku
wzywajace do zwrotu lokalu w ciaggu 30 dni od daty otrzymania pisma. Powyzsze pismo zostalo nadane na adres
zamieszkania pozwanych w dniu 9 grudnia 2015 roku i jako niepodjete w terminie zostalo zwrécone do nadawcy w
dniu 26 lutego 2015 roku. (pismo i zpo-k.12-13)

Powod z dniem 2 stycznia 2015 roku wystosowal do pozwanych zawiadomienie platnicze, w ktérym poinformowat
o zmianie oplat za przedmiotowy lokal — zastgpieniu czynszu przez odszkodowanie. (zawiadomienie-k.8) Wysoko$¢
oplat uwzgledniala 6 os6b zamieszkujacych lokal zgodnie z powolanym wyzej § 2 umowy najmu. Pozwana A. G. w
dniu 11 marca 2015 roku zlozyla o§wiadczenie zmieniajace ilo$¢ zamieszkujacych lokal 0os6b na 2 — siebie i pozwanego
R. G.. (o$wiadczenie-k.9-10) W zwiazku z powyzszym, powod dokonal pomniejszenia oplat za lokal i skierowal do
pozwanych kolejne zawiadomienie platnicze w dniu 20 marca 2015 roku. (zawiadomienie-k.7)

Wyzej wskazane okolicznoéci sa bezsporne w niniejszej sprawie wobec uznania powodztwa przez pozwanych.

R. G. ma 55 lat, natomiast A. G. ma lat 47. Pozwani sa malzenstwem, prowadza dwuosobowe gospodarstwo domowe
i nie maja na utrzymaniu innych oséb. Nie posiadaja zadnych nieruchomo$ci ani nie przystuguje im tytut prawny do
zadnego lokalu. Nie maja rodziny, u ktorej mogliby zamieszka¢ — rodzice pozwanej nie zyja, corka pozwanych mieszka
u te$cidw, natomiast z rodzicami pozwanego mieszka drugi syn i w zwigzku z tym, pozwani nie maja mozliwosci
zamieszkania z nimi. Pozwany przeszedl udar w wyniku czego utracil poprzednia prace i do niedawna pozostawat
bezrobotny. Obecnie pracuje w ochronie na umowe zlecenie. Miesieczne zarobki pozwanych wynosza lacznie okolo
2.280-2.480 7l netto, nie posiadaja oni zadnego majatku. Pozwany posiada natomiast dtug opiewajacy na kwote okolo
18.000 zl z tytulu poreczenia umowy pozyczki. Pracodawca na pro$be pozwanego przekazuje komornikowi co miesiac
kwote 200 zl z pensji pozwanego. (zeznania pozwanego, zeznania pozwanej-k.24).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy dokumenty, ktérych prawdziwosé i
wiarygodno$¢ w Swietle wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu nie nasuwata zadnych watpliwosci i nie
byla w toku postepowania kwestionowana przez zadna ze stron.

Nadto, Sad dal wiare zeznaniom pozwanego i pozwanej w zakresie istnienia przeslanek do otrzymania lokalu
socjalnego. Zeznania byly logiczne i wzajemnie spdjne oraz znajdowaly potwierdzenie w caloksztalcie zebranego
materialu dowodowego w niniejszej sprawie, zwlaszcza, ze zawarta w dniu 7 grudnia 2012 roku umowa najmu
pomiedzy powodem a pozwanymi dotyczyla lokalu socjalnego.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

W toku niniejszego postepowania powod dochodzil nakazania pozwanym opuszczenia i opréznienia lokalu
mieszkalnego nr (...) w budynku przy Al. (...) w W. oraz wydania mu przedmiotowego lokalu wskazujac, ze umowa
najmu lokalu wygasta z dniem 31 grudnia 2014 roku.

Pozwani uznali pow6dztwo i wniesli o przyznanie lokalu socjalnego.



W myél art. 23 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 z p6zh. zm., dalej: u.o.p.l.) umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie
na czas oznaczony (ust. 1). Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzyc
na nastepny okres (ust. 3).

Na gruncie niniejszej sprawy nie ulega watpliwo$ci, iz z dniem 31 grudnia 2014 roku umowa najmu zawarta pomiedzy
powodem a pozwanymi wygasta. Powod w kolejnych pismach kierowanych do pozwanych informowat ich o uplynieciu
czasu, na jaki umowa najmu zostala zawarta. Wobec braku wniosku o wydanie skierowania do zawarcia nastepnej
umowy najmu ze strony pozwanych, umowa nie zostala przedluzona. Bezsporny w niniejszej sprawie pozostaje fakt,
iz pozwani nie opr6znili przedmiotowego lokalu do dnia wyrokowania, totez od dnia 1 stycznia 2015 roku pozwani
zajmuja lokal bez tytutu prawnego.

Zgodnie z brzmieniem art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwréci¢ rzecz w stanie
niepogorszonym. Ponadto, w $wietle treéci art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego
rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie
do wladania rzecza.

Przewidziane w powolanej regulacji roszczenie windykacyjne przystuguje zatem powodowi jako wlascicielowi
przedmiotowego lokalu od dnia 1 stycznia 2015 roku, tj. od dnia w ktérym pozwani zajmuja lokal mieszkalny nr (...)
w budynku przy Al. (...) w W. bez tytulu prawnego.

Majac powyzsze na uwadze Sad w oparciu o art. 675 § 1 k.c. w zw. z art. 222 k.c. orzek} jak w punkcie 1 wyroku.

Stosownie do tresci art. 14 u.o.p.l., w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osbb, ktérych nakaz dotyczy (ust. 1). Jezeli w wyroku
orzeczono o uprawnieniu, o ktéorym mowa w ust. 1, dwoch lub wiecej osob, gmina jest obowiazana zapewni¢ im co
najmniej jeden lokal socjalny (ust. 2). Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie
z lokalu oraz ich szczegdlng sytuacje materialng i rodzinna (ust. 3). Ponadto, w mys$l ust. 4 powolanego przepisu Sad
nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy
spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytow i rencistow spehiajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreSlone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Zgodnie z § 12 uchwaly Nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta S.W.z dnia g lipca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta s. W.umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta
z osoba, ktéra nie posiada tytulu prawnego do lokalu oraz spelnia warunki okreslone w § 4 pkt. 1 i znajduje sie w
niedostatku.

Stosownie do § 4 wyzej wymienionej uchwaly lokale z mieszkaniowego zasobu moga by¢ wynajmowane osobom:



1) ktére sa bezdomne albo pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym za trudne warunki
mieszkaniowe uznaje sie zamieszkiwanie za zgoda wlasciciela w lokalu, w ktérym na osobe przypada nie wiecej niz
6 m2 powierzchni mieszkalnej, a takze zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych sie na staly pobyt ludzi w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego, a nadto

2) w ktoérych gospodarstwie domowym Sredni miesieczny doch6d na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza minimum dochodowego.

Niedostatek nalezy rozumie¢ jako $redni miesieczny doch6d na jednego czlonka gospodarstwa domowego w
okresie 6 miesiecy poprzedzajacym date zlozenia wniosku o najem lokalu, lub date wystapienia przez zarzad
dzielnicy/ burmistrza z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach, nie
przekraczajacy 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 130% tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym, a takze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko (dzieci), obowigzujacy w dniu
zlozenia wniosku lub w dniu wystapienia przez zarzad dzielnicy/ burmistrza dzielnicy z zagdaniem przedstawienia
przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach (§ 1 pkt 27 powolanej uchwaly). Obecnie kwota najnizszej
emerytury wynosi 844,45 ztotych (ust. 1 pkt. 1 Komunikatu Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych z dnia 18 lutego
2014 roku w sprawie kwoty najnizszej emerytury i renty, dodatku pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz
kwot maksymalnych zmniejszen emerytur i rent).

Z zeznan pozwanych A. G.i R. G.wynika, iz ich obecny laczny dochdd wynosi miesiecznie okolo 2.280-2.480 zl netto,
a zatem 1.140-1.240 zl na jednego czlonka gospodarstwa domowego. Jednakze, do niedawna pozwany byl osobg
bezrobotna, a uzyskiwany dochdd pomniejszany jest co miesiac o kwote 200 zl tytulem splaty dlugu pozwanego
wynikajacego z poreczenia umowy pozyczki. W ocenie Sadu, miesieczne zarobki pozwanych oraz brak majatku nie
pozwalaja na wynajecie lokalu mieszkalnego w mieécie s. W.bez uszczerbku dla swojego utrzymania. W wyniku
orzeczonej eksmisji najpewniej staliby sie osobami bezdomnymi. Nie posiadaja bowiem zadnych nieruchomoéci ani
nie przystuguje im tytul prawny do zadnego lokalu. Nie posiadaja rowniez rodziny, u ktérej mogliby zamieszkac.
Ponadto, lokal socjalny przystugiwal im do dnia 31 grudnia 2014 roku, a za ponownym przyznaniem pozwanym
lokalu socjalnego przemawiajg zasady wspolzycia spolecznego (art. 5 k.c.). Pozwany, cho¢ nie jest obloznie chory, ma
problemy ze zdrowiem i w wyniku udaru stracil poprzednia prace. Obecnie zatrudniony jest na umowe zlecenie w
ochronie, co nie stanowi stabilnego zatrudnienia.

W éwietle powyzszego Sad uznal, iz sytuacja zyciowa i finansowa pozwanych, a takze ich postawa — uznanie pow6dztwa
na pierwszym posiedzeniu sadu wyznaczonym na rozprawe — uzasadniajg przyznanie im prawa do lokalu socjalnego
i orzekl jak w punkcie 2 wyroku.

O wstrzymaniu wykonania wobec pozwanych opréznienia lokalu do czasu zlozenia im przez powoda miasto s. W.oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego orzeczono na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.p.l., zgodnie z ktérym orzekajac
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu
zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Rozstrzygniecie o kosztach procesu Sad oparl na treSci art. 98 § 1 k.p.c.,, ktéry ustanawia og6lna zasade,
iz strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwro6cié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do
celowego dochodzenia praw i celowej obrony — koszty procesu. W niniejszej sprawie Sad uwzglednil pow6dztwo
wytoczone przez miasto s. W., dlatego tez to pozwani jako strona procesu, ktoéra przegrala sprawe obowigzani
sq zwr6ci¢ powodowi poniesione przez niego koszty procesu. Warunkiem zasadzenia od strony przegrywajacej na
rzecz przeciwnika kosztow procesu jest zgloszenie zadania, ktéry w niniejszej sprawie zostal spelniony, albowiem
pelnomocnik powoda w pozwie wnidst o zasadzenie kosztéw procesu. Na wysokosé tych kosztow sklada sie oplata
od pozwu w kwocie 200 zl oraz wynagrodzenie pelnomocnika powoda w wysokosci 120 z} (§ 9 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu).



W zwiazku z powyzszym, Sad orzekl jak w punkcie 4 wyroku.

ZARZADZENIE

odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powoda.



