Sygn. akt I C 2934/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 lutego 2015roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmieécia w I Wydziale Cywilnym
w skladzie: SSR Adam Mitkiewicz

protokolant: Sylwia Jaworska

po rozpoznaniu w dniu 12 lutego 2015 roku w Warszawie

sprawy z powodztwa miasta (...)

przeciwko E. K, A. K. (1), . K. (1), . K.

o rozwigzanie stosunku najmu i eksmisje

I. Oddala powodztwo.

I1. Zasadza od powoda m.(...)na rzecz pozwanych, A. K. (1), I. K. (1), I. K. kwoty po 150 (sto piecdziesiat) zlotych oraz
na rzecz pozwanej E. K. kwote 160 (sto sze$¢dziesiat) zlotych tytulem kosztéw procesu.

Sygn. aktI C 2934/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 21.10.2014 r. powdd m.(...)wnidst przeciwko E. K. i A. K. (1) o rozwigzanie stosunku najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. i nakazanie pozwanym opuszczenia i oproznienia przedmiotowego lokalu, a
takze o zasadzenie na jego rzecz kosztéw procesu.

W uzasadnieniu pow6d wskazal, ze pozwana E. K. jest najemczynia ww. lokalu, w ktérym zamieszkuje wraz z corka A.
K. (1). Bedac najemca przedmiotowego lokalu pozwana E. K. nabyla wtasnoé¢ lokalu nr (...) potoZzonego przy ul. (...) w
W., anastepnie darowala go corce A. K. (1). Ponadto E. K. jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej przy ul. (...) wW..
Powyzsze wskazuje, ze pozwane sa w stanie samodzielnie zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe, bez pomocy gminy.
Zajmowany lokal jest przy tym niezbedny powodowi do realizowania zadah polegajacych na zapewnieniu pomocy
mieszkaniowej osobom potrzebujacym (pozew — k. 3-6).

W odpowiedzi na pozew E. K. i A. K. (1) wniosly o oddalenie powbdztwa i zasadzenie na ich rzecz kosztow procesu.
W uzasadnieniu wskazaly, ze pozwanej E. K. nie przystluguje prawo do zadnego innego lokalu, poza prawem najmu
lokalu nr (...). Na zakup lokalu nr (...) poloZonego w budynku przy (...)w W. pozwana zaciagnela kredyt hipoteczny, za$
celem tego zakupu bylo zabezpieczenie sytuacji mieszkaniowej maloletniej corki. Odnoszac sie zas do niezabudowanej
nieruchomo$ci gruntowej przy ul. (...) w W. pozwane wskazaly, iz znajduje sie ona w obrebie oddzialywania lotniska C.
w W., przy czym E. K. podejmowala préby sprzedazy ww. nieruchomogci, jednak bezskutecznie (odpowiedz na pozew

- k. 53-57).

Postanowieniem z dnia 4.12.2014 r. Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmieécia w Warszawie wezwat do udzialu w
sprawie w charakterze pozwanych L. K. (1) oraz I. K. (k. 78).



Pozwane I. K. (1) i I. K. (2) wniosly o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie na ich rzecz kosztéw procesu wskazujac, iz
nie zamieszkuja w lokalu zakupionym przez E. K.. Podniosly, ze nie przystluguje im prawo do zadnego innego lokalu,
poza prawem najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. (k. 116-125).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 24.12.1997 r. pomiedzy E. K. i A. K. (2), a Zarzadem (...) zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego

nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w W. o powierzchni uzytkowej 86, 28 m®. Do zamieszkiwania w
przedmiotowym lokalu uprawnione byly wraz z najemcami I. K. (2), I. K. (1) oraz A. K. (1). Umowa najmu zawarta
zostala na czas nieokreSlony (umowa najmu (...)).

W dniu 31.03.2008 r. pomiedzy Zarzadem Gospodarowania (...) w D. S. m.(...), a E. K. zawarty zostal aneks do
ww. umowy najmu. W § 1 aneksu strony o§wiadczyly, ze na podstawie ugody zawartej przez Sadem Okregowym w
Warszawie Wydzial I Cywilny z dniem 14.02.2007 r. wylacznym najemca lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. jest E. K.
(aneks - k. 12).

E. K. jest wlaScicielkg nieruchomosci niezabudowanej stanowiacej grunt orny, potozonej w W. przy ul. (...) (odpis z
ksiegi wieczystej — k. 18-24). Nieruchomo$¢ ta znajduje sie w okolicy lotniska C. w W. w obszarze, w ktérym halas
utrzymuje sie na poziomie 60 dB (K. 99-101). E. K. podejmowala proby sprzedazy ww. nieruchomosci od 2008
r., zawierajagc w tym celu umowe posrednictwa z biurem nieruchomos$ci. Do chwili obecnej nie zglosil sie zaden
zainteresowany zakupem nieruchomosci (zeznania pozwanej E. K. — k. 135-136).

Na podstawie umowy z dnia 22.08.2008 r. E. K. nabyla wlasno$é nieruchomosci polozonej w W. przy ul. (...) o

powierzchni 46, 22 m®. W dniu 1.08.2014 r. E. K. przekazala za§ ww. lokal w drodze darowizny corce A. K. (1)
(odpis z ksiegi wieczystej — k. 25-35; akt notarialny — k. 63-64). W celu zakupu ww. lokalu mieszkalnego E. K.
zawarla z Bankiem (...) S.A. w W. umowe o kredyt hipoteczny w wysoko$ci 340.000, 00 zl. Na zabezpieczenie splaty
wierzytelno$ci z tytutu udzielonego kredytu E. K. zobowigzala sie ustanowi¢ na rzecz Banku hipoteke kaucyjna do sumy
578.000, 00 zl. Ostateczny termin splaty kredytu zostal ustalony na dzie 12.12.2029 r. (umowa o kredyt hipoteczny,
o$wiadczenie o udzielenie kredytu, o§wiadczenie o ustanowieniu hipoteki — k.59-62). E. K. nabyla lokal mieszkalny
polozony w W. przy ul. (...) w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych swojej maloletniej corki A. K. (1), a takze w
zwiazku z koniecznoécia objecia opieki nad matka, ktora przeprowadzila sie w tym celu z C. do W. (zeznania pozwanej
E. K. — k. 135-136).

Pismem z dnia 10.07.2014 r. Zastepca Burmistrza D. S. m.st. W. poinformowal E. K., iz ze zgromadzonych przez
Wydzial Zasobéw Lokalowych dla D. S. (...) m.st. W. dokumentéw wynika, iz bedgc najemca lokalu mieszkalnego nr
(...) przy ul. (...) w W. jest réwnoczeénie wlaScicielem nieruchomosci lokalowej nr (...) przy ul. (...) w W., a nadto jest

wlascicielem nieruchomosci gruntowej polozonej przy ul. (...) w W., o powierzchni 750 m(?. E. K. jest zatem w stanie
zaspokoi¢ wlasne potrzeby mieszkaniowe, bez pomocy urzedu m.(...). Wobec powyzszego Zastepca Burmistrza D. S.
m.st. W. zaproponowal E. K. rozwigzanie umowy najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. (pismo — k. 42-43).

W odpowiedzi na ww. pismo E. K. wskazala, iz w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. zamieszkuje wraz z trzema
cérkami i nie ma mozliwo$ci zamieszkania w innym miejscu. Wskazala, ze lokal przy ul. (...) zostal zakupiony w celu
umozliwienia opieki nad chorg i wymagajaca opieki matka, za$ dzialka rolna znajduje sie w okolicy lotniska, w strefie
ograniczonej zabudowy i pomimo wystawienia jej na sprzedaz, nie zglosil sie zaden nabywca (k. 46).

Obecnie w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. zamieszkuja E. K. wraz z corkami A. K. (1), I. K. oraz I. K. (1). A.
K. (1) nie pracuje, studiuje w trybie popoludniowym, za$ czesne w wysokosci 3.200, 00 zl za semestr oplaca jej
ojciec. I. K. (1) studiuje na studiach dziennych, nie pracuje. Zaré6wno L. K. (1), jak i A. K. (1) utrzymywane sa przez
matke oraz otrzymuja alimenty. I. K. (2) jest przedstawicielem handlowym, osigga dochody w wysokosci 1.800, 00



z} wynagrodzenia podstawowego oraz premie w wysoko$ci 0 - 4.000, 00 z} (zeznania pozwanych A. K. (1), I. K., I. K.
(1) - k. 135-137).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dolaczonych do akt sprawy i wskazanych wyzej dokumentow, a
takze dokumentéw zgromadzonych w aktach lokalu numer 3 znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w W. oraz
w oparciu o zeznania pozwanych E. K., A. K. (1), . K. oraz I. K. (1). Sad dal wiare wskazanym wyzej dokumentom,
gdyz ich prawdziwos$¢ i wiarygodnoéé nie budzita watpliwoséci Sadu i nie byla kwestionowana przez zadna ze stron
postepowania. Sad dal takze wiare zeznaniom pozwanych, byly one bowiem logiczne, spojne oraz zgodne z pozostalym
zgromadzonym w sprawie materiatem dowodowym.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie powod opart swoje roszczenie wobec pozwanych na przepisie art. 11 ust. 10 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
zgodnie z ktorym wladciciel z waznych przyczyn, innych niz okre§lone w ust. 2 tegoz przepisu, moze wytoczyé
powodztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie opréznienia lokalu, jezeli strony nie osiagnely porozumienia
co do warunkoéw i terminu rozwigzania tego stosunku. Ustalony przez Sad stan faktyczny pozostawal pomiedzy
stronami bezsporny, zatem rozstrzygniecie odno$nie shusznos$ci roszczenia o rozwigzanie stosunku najmu i nakazanie
pozwanym oprdéznienia lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku polozonym przy ul. (...) w W.
zalezalo wylacznie od ustalenia czy w niniejszej sprawie istniala po stronie powoda wazna przyczyna uzasadniajaca
uwzglednienie powodztwa w rozumieniu przepisu art. 11 ust. 10 wyzej powolanej ustawy.

Wskaza¢ nalezy, ze pojecie "waznych przyczyn" w rozumieniu art. 33 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych zachowalo aktualno$¢ na gruncie art. 11 ust. 10 obecnie obowiazujacej
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Powszechnie przyjmuje sie, ze "wazna przyczyna", a wiec przyczyna uzasadniajaca powodztwo
wynajmujacego o rozwigzanie najmu i nakazanie najemcy oproéznienia lokalu zachodzi takze wowczas, gdy lokal
stanie sie z istotnych wzgledéw osobistych lub rodzinnych potrzebny wynajmujacemu, a nie jest niezbedny najemcy.
Poglad ten jest wyrazem trafnego rozumienia tresSci i intencji art. 33 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych (por. wyrok SN z dnia 28 wrze$nia 2001 roku, sygn. akt III CKN 404/00; wyrok SN z dnia 27 maja
1999 r., sygn. akt II CKN 362/98). W uzasadnieniu wyroku z dnia 27 maja 1999 roku, sygn. akt II CKN 362/98,
ktoéry zapadt na gruncie poprzednio obowigzujacej ustawy Sad Najwyzszy wyjaénil, iz zwraca uwage ogdlnikowosé
pojecia "waznych przyczyn" i jego niedookre$lenie. Powoduje to elastyczno$¢ unormowania, ale takze trudnosci
przy jego stosowaniu. Oceniajac, czy w konkretnych okoliczno$ciach zachodza "wazne przyczyny" w rozumieniu art.
33 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, nalezy mie¢ na wzgledzie przede wszystkim
charakter i cel tego przepisu, odczytywane przy uwzglednieniu - z jednej strony - przy$§wiecajacej naszemu prawu
zasady ochrony wlasnos$ci (art. 21 i 64 Konstytucji RP) i - z drugiej strony - obecnej takze w naszym prawie
zasady ochrony lokatoréw (najemcow lokali mieszkalnych), ktéra znalazla wyraz w art. 75 Konstytucji, a takze
m.in. w przepisach ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych. Z art. 35 tej ustawy wynika,
ze "wazna przyczyna", wedlug art. 33 ustawy, jest konieczno$¢ przeprowadzenia rozbiérki budynku lub remontu
albo modernizacji, wymagajacych oproéznienia niektorych albo wszystkich lokali. Innym przykladem takiej "waznej
przyczyny" jest posiadanie przez najemce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
w ktéorym moze on zamieszka¢. Nadto, wazna przyczyna uzasadniajaca powodztwo wynajmujacego o rozwigzanie
najmu i nakazanie najemcy opréznienia lokalu zachodzi takze wowczas, gdy lokal stanie sie z istotnych wzgledéw
osobistych lub rodzinnych niezbedny wynajmujacemu, a nie jest niezbedny najemcy. Poglad ten jest wyrazem trafnego
rozumienia treéci i intencji art. 33 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Majac na uwadze powyzsze przyjac nalezy, ze wazna przyczyna rozwigzania stosunku najmu, w rozumieniu przepisu
art. 11 ust 10 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) zachodzi, gdy dany lokal okazuje sie by¢ niezbednym



wynajmujacemu z istotnych wzgledéw osobistych lub rodzinnych albo tez w odniesieniu do osoby prawnej dla
wlasciwego wykonywania zadan publicznych, natomiast najemca dysponuje mozliwo$ciami finansowymi, by swoje
potrzeby mieszkaniowe zaspokoi¢ w inny sposob (stanowisko to znajduje oparcie w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia
27 stycznia 2000 roku, II CKN 720/98). W ocenie Sadu, w sytuacji zaistnienia kolizji intereséw pomiedzy stronami
umowy najmu lokalu, ktora to kolizja dotyczyla z jednej strony ochrony interesu publicznego, z drugiej za$ prywatnych
praw najemcy, pierwszenstwo nalezy przyznaé realizacji uprawnien wynajmujgcego, ale tylko wtedy, gdy sytuacja
finansowa najemcy umozliwia mu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb i dlatego sporny lokal nie jest
mu niezbedny (por. wyrok SN z dnia 27 stycznia 2000 r., II CKN 720/98).

Odnoszac powyzsze do realidw niniejszej sprawy w pierwszej kolejnosci wskazaé nalezalo, ze w ocenie Sadu powdd
nie wykazal, azeby istniala po jego stronie wazna przyczyna uzasadniajgca rozwigzanie stosunku najmu i nakazanie
pozwanym oproéznienia lokalu. Nie zostala rowniez spelniona druga z przestanek koniecznych dla uwzglednienia
powbdztwa wynajmujacego, albowiem lokal, co do ktérego powdd wnibdst o rozwigzanie stosunku najmu, byl
niezbedny najemcom dla zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych.

W toku postepowania powdd wskazywal, ze lokal nr (...) przy ul. (...) w W. jest mu niezbedny, albowiem mieszkaniowy
zasob D.-S. m.(...)systematycznie ulega zmniejszeniu, co spowodowane jest koniecznoécig oprézniania budynkéw,
ktérych stan techniczny zagraza zyciu mieszkancéw oraz dokonywanymi zwrotami budynkéw na rzecz ich bylych
wlaécicieli. Nadto powdd podnosil, Zze do jego zadan nalezy zapewnienie lokali tym najbiedniejszym i najbardziej
potrzebujacym mieszkancom gminy, ktérych sytuacja materialna i rodzinna w zaden spos6b nie pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. W ocenie Sadu powyzsze twierdzenia powoda nie
$wiadczyly jednak o niezbedno$ci rozwigzania umowy dla realizacji swojego interesu. Sad zwazyl bowiem, ze powod
winien byl przedstawi¢ dowody wykazujace, ze to wlaénie lokal zajmowany przez pozwane jest niezbedny do realizacji
polityki mieszkaniowej gminy, badZ przedstawié np. liste oséb, ktore faktycznie otrzymajg przedmiotowy lokal po
rozwigzaniu stosunku najmu z pozwanymi. Powod ograniczyl sie jednak wylgcznie do wskazania, ze jego zadaniem jest
zapewnienie lokali najbardziej potrzebujacym mieszkancom. Przyczyna rozwiazania umowy najmu wskazywana przez
powoda byla zatem jedynie przyczyna hipotetyczna, o wysokim stopniu ogdlnosci, nie dajaca sie oceni¢ precyzyjnie
w realiach konkretnego postepowania prowadzonego przez Sad. Celem prawidlowego wykazania wlasnego interesu
powdd winien byt wskaza¢ choéby komu zamierza wynajac¢ przedmiotowy lokal oraz w jakim terminie. Przy czym
zwazy¢ nalezalo, ze pozwanych najemcoé6w nie moga obciazaé skutki braku wywigzywania sie przez powoda ze swych
obowigzkow w sferze socjalne;j.

W odniesieniu do mozliwoSci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez E. K. w ocenie Sadu zaréwno w momencie
wyrokowania, jak i juz wczeSniej — w chwili zlozenia pozwu — pozwana faktycznie takimi mozliwoSciami nie
dysponowala. W pierwszej kolejnoSci wskaza¢ nalezy, iz jak wynikalo z materialu dowodowego zgromadzonego w
sprawie pozwana E. K. jest wlaScicielem nieruchomosci polozonej w W. przy ul. (...). Nieruchomos¢ ta jest jednak
niezabudowana - pozwana nie ma zatem mozliwosci zamieszkania na jej obszarze, skoro nie znajduje sie tam zaden
budynek (nadto do dzialki tej nie jest doprowadzona kanalizacja oraz gaz). Wskaza¢ w tym miejscu nalezy, iz pozwana
podejmuje proby sprzedazy ww. nieruchomosci. Juz w dniu 5.03.2008 r. dzialka polozona przy ul. (...) zostala
zgloszona do sprzedazy w Agencji (...) (k. 102-104), jednakze do chwili obecnej pozwanej nie udalo sie jej zby¢.
Prawdopodobnym jest rowniez, iz nieruchomo$¢ ta ze wzgledu na jej polozenie nie posiada warto$ci rynkowej, ktéra
umozliwi zakup innej nieruchomosci, w ktérej mozna byloby zamieszkaé. Nie ulega zatem watpliwosci, ze sama
okoliczno$¢ posiadania przez pozwang ww. nieruchomosci nie moze Swiadczy¢ o mozliwosSci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w inny sposob, anizeli najem lokalu przy ul. (...). W tym miejscu wskaza¢ nalezy, iz w przypadku
sprzedazy ww. nieruchomosci oraz otrzymania $rodkow pienieznych, ktére umozliwia pozwanej zakup lub najem
mieszkania, powdd bedzie mial mozliwo$¢ ponownego domagania sie rozwigzania umowy najmu z pozwang.

W ocenie Sadu pozwana E. K. wbrew twierdzeniom powoda nie ma réwniez mozliwo$ci zaspokojenia swych potrzeb
mieszkaniowych w inny sposéb. Bezspornym w niniejszej sprawie pozostawalo, ze w chwili wniesienia powodztwa
nie dysponowala juz tytulem prawnym do lokalu mieszkalnego polozonego w W. przy ul. (...), gdyz nieruchomo$é
ta zostala przeniesiona w drodze darowizny na jej corke A. K. (1). Nie mozna uzna¢ za uzasadniong argumentacji,



zgodnie z ktéra sam fakt weze$niejszego posiadania prawa wlasnosci nieruchomosci, a nastepnie jej zbycie w drodze
darowizny, automatycznie przemawia za uznaniem zdolno$ci do samodzielnej realizacji potrzeb mieszkaniowych.
Niemniej jednak, nawet gdyby uznaé, ze wczeéniej, tj. przed dokonaniem przez pozwang E. K. darowizny na rzecz
corki, pozwana taka zdolno$¢ do zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie posiadata, to
i tak stan ten ustal w chwili wyzbycia sie przez nia tytulu prawnego ww. nieruchomosci, w dniu 1.08.2014 r. W
chwili wniesienia powodztwa w niniejszej sprawie rzeczywista sytuacja prawna, jak i faktyczna pozwanej w aspekcie
jej zdolno$ci do samodzielnego realizowania potrzeb mieszkaniowych, nie réznila sie wiec od tej jaka istniala przed
uzyskaniem przez pozwang prawa wlasnosci nieruchomosci. Rozpatrujac przedmiotowa kwestie nie nalezalo pomijac,
iz lokal mieszkalny przy ul. (...) w W. zostal przez pozwang nabyty ze Srodkéw pochodzacych z kredytu bankowego,
na zabezpieczenie ktdrego pozwana ustanowila na rzecz banku hipoteke kaucyjna do sumy 578.000, 00 zl. Rzecza
naturalna pozostawalo przy tym, ze pozwana dazyla do zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych w przyszloSci swojej
maloletniej corki. Nadto, jak wynikalo ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego w lokalu tym obecnie
zamieszkuje matka E. K., ktéra przeprowadzila sie do W. po $mierci meza. Zakup mieszkania przez pozwang byl
wiec spowodowany réwniez konieczno$cig sprawowania opieki nad matka, ktéra jest osoba starsza i schorowana.
Powyzsze okoliczno$ci sprzeciwiajg sie zatem uznaniu, ze tylko z uwagi na zakup mieszkania celem zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych corki oraz opieki nad matka pozwana winna opus$ci¢ zajmowany lokal i wynaja¢ inny.

Sad mial na uwadze ponadto, ze obecna sytuacja majatkowa E. K. nie pozwala na zaspokojenie jej potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie, bez udzialu (...) m.(...). Jak wynika z materialu dowodowego pozwana nie
posiada zadnych oszczedno$ci, splaca kredyt za mieszkanie oraz kredyt z zakladu pracy. Jej zarobki wynosza 5.500,
00 zl, przy czym ma na utrzymaniu dwie corki, ktére wprawdzie sg juz pelnoletnie, ale nadal ucza sie. Nadto pozwana
jest osoba schorowana - leczy sie w poradni zdrowia psychicznego, jest w trakcie diagnozy reumatoidalnego zapalenia
stawow. Przy rozpatrywaniu niniejszej sprawy nie sposéb bylo rowniez pominaé, iz rozwigzanie stosunku najmu
spornego lokalu wigzaloby sie z konieczno$cig zmiany przez pozwana E. K. miejsca zamieszkania, w ktérym od szeregu
lat niewatpliwie skupione bylo centrum jej spraw zyciowych.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, w ocenie Sadu w niniejszym postepowaniu zostalo wykazane, iz E. K. nie
ma mozliwoS$ci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposo6b jak najem lokalu przy ul. (...), a lokal, w
ktorym obecnie zamieszkuje jest jej niezbedny. Powyzsze wyklucza zatem mozliwo$¢ rozwigzania z nia umowy najmu
w oparciu o art. 11 ust. 10 ustawy. W zwigzku z powyzszym, brak bylo podstaw do nakazania opr6znienia lokalu
pozwanym A. K. (1), I. K. (1) oraz Idzie K., ktore byly uprawnione do zamieszkiwania w lokalu na podstawie § 4 umowy
najmu. Nadto wskazac nalezy, iz pozwane A. K. (1) i L. K. (1) nadal sie ucza, nie pracuja, utrzymuja sie z wynagrodzenia
otrzymywanego przez matke oraz alimentow. Jak juz zostalo wskazane A. K. (1) posiada wlasne mieszkanie, jednakze
w chwili obecnej zamieszkuje w nim jej babcia, nad ktora wraz z matka sprawuja opieke. Zaréwno I. K. (1), jak i L.
K. (2) nie majg sie natomiast gdzie przeprowadzié¢ w przypadku orzeczenia eksmisji. Nie posiadajg réwniez zadnych
nieruchomosci, majatku, ani oszczednoS$ci. Po orzeczeniu wobec nich eksmisji nalezalyby do kregu oséb, mogacych
sie ubiegaé o zawarcie umowy najmu lokalu pochodzacego z zasob6w mieszkaniowych m.(...).

Z tych wszystkich wzgledéw Sad uznal, ze powodztwo w okoliczno$ciach faktycznych niniejszej sprawy nie moglo
zosta¢ uwzglednione, jako niespelniajace kryteriow wskazanych w treSci przepisu art. 11 ust. 10 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, i orzekl jak w punkcie I wyroku.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 § 3 k.p.c. Zgodnie z art. 98 § 1 k.c. strona przegrywajaca jest obowigzana
zwrocié przeciwnikowi na jego zgdanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Zgodnie za$
z art. 98 § 3 k.c. do niezbednych kosztéw procesu strony reprezentowanej przez adwokata zalicza sie wynagrodzenie,
jednak nie wyzsze niz stawki oplat okre$lone w odrebnych przepisach.

W niniejszej sprawie, z uwagi na oddalenie powodztwa strong przegrywajaca jest strona powodowa, winna ona
zatem zwrdcic¢ poniesione przez pozwane koszty procesu. Na wysoko$é tych kosztow skladaja sie koszty zastepstwa
procesowego pozwanych w lacznej wysokosci 600 zt (§ 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28
wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radeéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw



pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu). Koszty te nalezalo zasadzi¢ w rownych
czeSciach na rzecz kazdej z pozwanych. Ponadto na rzecz pozwanej E. K. Sad zasadzil od powoda kwote 10, 00 zl
tytulem oplat poniesionych w zwigzku z wydaniem kserokopii z akt sprawy (k. 115, 140).

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 98 § 11 § 3 k.p.c. Sad orzekt jak w punkcie II wyroku.

Zarzadzenie: (...)



