Sygn. akt I C 2649/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 marca 2015 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy - Srodmiescia w Warszawie, I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: Adam Wtodarski

po rozpoznaniu w dniu 27 marca 2015 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa miasta (...) W.

przeciwko M. K.

o zaplate

1. zasgdza od pozwanej M. K. na rzecz powoda miasta stolecznego W. kwote 18.887,02 zl (osiemnascie tysiecy osiemset
osiemdziesigt siedem zlotych i dwa grosze) wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 6 maja 2014 r. do dnia

zaplaty;
2. w pozostalym zakresie powodztwo oddala;

3. zasadza od pozwanej M. K. na rzecz powoda miasta (...) W. kwote 3.238,19 z} (trzy tysiace dwieécie trzydziesci
osiem zlotych i dziewietnascie groszy) tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 1.632,- zt (jeden tysiac szeSéset
trzydziesci dwa zlote) tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego;

4. zasadza od powoda miasta (...) W. na rzecz pozwanej M. K. kwote 773,44 zl (siedemset siedemdziesiat trzy zlote
i czterdziesci cztery grosze) tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 768,- zl (siedemset sze$édziesiat osiem
zlotych) tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego;

5. nakazuje zwrécié ze Skarbu Pafstwa — Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srédmieécia w Warszawie na rzecz
powoda miasta stolecznego W. tytulem nadplaty kwote 31,95 zl (trzydziesci jeden zlotych i dziewieédziesiat piec
groszy) z zaliczki na poczet opinii bieglego (...)// (...).
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UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 6 maja 2014 r. (data prezentaty) powdd miasto (...) W. wnioslo o zasadzenie od pozwanej
M. K. kwoty 27.872,88 z} z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. W uzasadnieniu strona
powodowal wskazala, ze kwota dochodzona pozwem obejmuje odszkodowanie za bezumowne korzystania z lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. za okres od 1 lutego 2012 r. do 11 marca 2014 r. (pozew z zalqgcznikami
— k.1-16).



W dniu 23 czerwca 2014 r. Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie wydal nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym, ktérym nakazal pozwanej zaplaci¢ zadana przez powoda kwote wraz z kosztami
sagdowymi. (nakaz zaplaty w sprawie I Nc 3220/14 - k.29-31).

W sprzeciwie od nakazu zaplaty z dnia 18 lipca 2014 roku pozwana wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci. Pozwana
zakwestionowata dochodzone pozwem roszczenie co do zasady i co do wysoko$ci. Podniosla zarzut nieudowodnienia
zawinienia pozwanej, szkody i zwiazku przyczynowego, a takze zarzut nieprawidlowego naliczania oplat za korzystanie
zwody i wywd6z Smieci. Nadto zglosila zarzut potracenia kwoty 36.825,00 zl z tytulu zwrotu nakladéw poniesionych na
lokal przez wstepnych pozwanej (bylych najemcoéw) oraz zarzut naruszenia zasad wspolzycia spotecznego. (sprzeciw
od nakazu zaplaty —k.35-56).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Miasto stoleczne W. jest wla$cicielem lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. (bezsporne).

Wyrokiem zaocznym z dnia 12 marca 2013 roku Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmieécia w Warszawie w sprawie
o sygn. akt I C 2962/12 nakazal M. K. oproznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w
W. wraz z osobami i rzeczami jej prawa reprezentujacymi i wydac go powodowi miastu (...)W.. Jednocze$nie w wyroku
tym ustalono, iz pozwanej nie przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. (wyrok — k.7- 7v.).

Pozwana do dnia eksmisji dysponowala kluczami do lokalu, za§ mimo wezwan pozwanego nie zwrécita kluczy i nie
wydala lokalu. (bezsporne, wezwania - k.64, k.65).

W dniu 11 marca 2013 roku Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy — Mokotowa w W. K. L.
wprowadzil wierzyciela - miasto (...) W. w posiadanie tego lokalu tym samym pozbawiajac wladztwa nad rzecza
dluznika M. K., ktora przy ww. czynnoéci byla obecna. (protokol ze sprawy KM 1287/13— k. 44)

W okresie objetym pozwem zasady obliczania stawki odszkodowania za bezumowne korzystanie zlokalu mieszkalnego
na terenie m.st. W. regulowaly:

1) do 31 grudnia 2012 roku - zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XLI/1272/2008 Rady m.st. W. z dnia 2 pazdziernika 2008
r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta stolecznego W.
na lata 2008- 2012.

2) od 1 stycznia 2013 roku - zalacznik do uchwaly nr XLVIII/1303/2012 Rady m.st. W. z dnia 13 grudnia 2012 roku.
(bezsporne).

W okresie objetym pozwem tj. od dnia 1 lutego 2012 roku do dnia 11 marca 2014 roku odszkodowanie za zajmowanie
lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. bez tytulu prawnego wynioslo 18.887,02 zt (opinia bieglego — k.52-58).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie okoliczno$ci, ktore nie byly sporne pomiedzy stronami oraz zostaly
przez nie przyznane, a takze dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy.

Sad dal wiare dokumentom zgromadzonym w aktach sprawy, ktorych prawdziwosé nie byla kwestionowana przez
strony. Nie dal za§ wiary dokumentom prywatnym w postaci wykazu zalegloSci przedstawianych przez powoda w
zakresie w jaki wykazywaé mialy nalezno$ci pozwane;j.

Sad podzielil wnioski zawarte w opinii bieglego z zakresu wyceny nieruchomoéci na okolicznoéci ustalenia wysokosci
czynszu najmu mozliwego do uzyskania za lokal nr (...) polozony w budynku przy ul. (...) w W. w okresie od 1 lutego
2012 r. do 11 marca 2014 r.

Opinia ta zostala bowiem sporzadzona rzetelnie i dokladnie. Udziela wyczerpujacych odpowiedzi na zadane pytania,
jest logiczna, sp6jna i pozbawiona nie$cistoéci. Nadto opinia ta nie byla kwestionowana przez strony procesu i nie



zachodza przy tym zadne powody oslabiajace zaufanie do wiedzy, kompetencji, do§wiadczenia czy bezstronnoéci
sporzadzajacego je bieglego.

Sad oddalil wnioski o przestuchanie $wiadkéow W. T., A. O. i pozwanej (zgloszone w sprzeciwie pozwanej) na
okoliczno$é niekorzystania pozwanej w okresie objetym pozwem z ww. lokalu, jako irrelewantne dla rozpoznania istoty
sprawy. Nie ulega bowiem watpliwoéci, ze pozwana dysponujac kluczami do lokalu, odmawiajgc ich zwrotu i wydania
lokalu, mogla korzystaé z ww. lokalu.

Sad oddalil takze wnioski o przestuchanie swiadkow U. C., W. P., B. G. i pozwanej oraz zagdania wydania akt lokalowych
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w W. na okoliczno$¢ poniesienia przez pozwang nakladéw na ww.
lokal, jako irrelewantne dla rozpoznania istoty sprawy.

Wskaza¢ nalezy, ze zarzut potracenia roszczenia powoda z roszczeniem pozwanej o zwrot nakladéw na lokal zgloszony
przez pelnomocnika pozwanej w sprzeciwie od nakazu zaplaty w sprawie nie mégt zostaé uwzgledniony. O ile bowiem
pelnomocnik pozwanej w pelnomocnictwie (k.38) byl uprawniony do zlozenia materialnoprawnego o$wiadczenia
o potraceniu wobec powddki, to skierowal je do pelnomocnika powddki nieuprawnionego do odebrania takiego
o$wiadczenia. Nie ulega zatem watpliwosci, ze zgloszony zarzut potracenia wzajemnej wierzytelnoséci nie mog}t
wywola¢ zamierzonego skutku.

Z tej samej przyczyny Sad oddalil wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego na okoliczno$¢ oszacowania
nakladéw poniesionych przez poprzednich najemcoéw na lokal nr (...) przy ul. (...) w W..

Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo zaslugiwalo na cze$ciowe uwzglednienie w zakresie kwoty 18.887,02 zlotych, za§ w pozostalej czeSci
podlegato oddaleniu.

Zgodnie z art. 18 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U.2005.31.266) (uopl) osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego
sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesige uiszczaé odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada
wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymacé z tytulu najmu lokalu.

Powdd domagat sie kwoty 27.872,88 zl z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

Pozwana kwestionowala dochodzona pozwem kwote zaréwno co do zasady jak i co do wysokoSci. Podniosla, ze
dokumenty przedstawione przez powoda nie s3 dowodami na istnienie zobowigzania (w tym we wskazanej przez
powoda wysokosci), nadto podniosl, iz pozwana nie korzystala z przedmiotowego lokalu i ze pow6d nie udowodnit
przestanek odpowiedzialnoSci odszkodowawczej pozwanego: zawinienia, szkody, zwigzku przyczynowego, a nadto
podniosla zarzut potracenia roszczenia z wierzytelno$cia jej przystugujaca o zwrot nakladéw na lokal.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, ze niezasadny jest zarzut pozwanej co do nie korzystania z przedmiotowego
lokalu. Pozwana bowiem nie kwestionowala, ze dysponowala kluczami do lokalu, za§ mimo wezwan pozwanego nie
zwroécita ww. kluczy i nie wydala lokalu. Fakt mozliwo$ci bezumownego korzystania przez pozwana z lokalu przesadza
o konieczno$ci uwzglednieniu roszczenia powoda co do istoty. (wezwania - k.64, k.65).

W nastepnej kolejnoSci nalezy wskazac, ze dla wykazania zasadno$ci roszczenia powoda nie jest konieczne wykazanie
przez niego zawinienia pozwanej, szkody i zwigzku przyczynowego co pozwana podnosita. Odpowiedzialnosé
pozwanej wynika bowiem z wyzej przywolanego art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Powdd wykazal, ze pozwana bezumownie dysponowala lokalem do niego nalezacym, co wywotuje skutek w postaci
koniecznoSci uiszczania przez ww. odszkodowania do czasu oprdznienia lokalu. Odmowa wydania kluczy i wydania
lokalu przez pozwana rodzi konieczno$¢ ponoszenia przez nia ww. oplaty.



Zarzut potracenia roszczenia powoda z roszczeniem pozwanej o zwrot nakladéw na lokal zgloszony przez
pelnomocnika pozwanej w sprzeciwie od nakazu zaplaty w sprawie nie mogl zostaé uwzgledniony.

Zgodnie z art. 498 § 1 k.p.c. gdy dwie osoby sa jednocze$nie wzgledem siebie dluznikami i wierzycielami, kazda z nich
moze potraci¢ swoja wierzytelno$é z wierzytelno$ci drugiej strony, jezeli przedmiotem obu wierzytelnoSci s pieniadze
lub rzeczy tej samej jakoSci oznaczone tylko co do gatunku, a obie wierzytelnoéci sa wymagalne i moga by¢ dochodzone
przed sadem lub przed innym organem panstwowym. W mysl § 2 ww. przepisu wskutek potracenia obie wierzytelnoéci
umarzaja sie nawzajem do wysokoS$ci wierzytelnoéci nizszej.

Stosownie za$ do treSci art. 499 k.c. potracenia dokonywa sie przez o§wiadczenie ztozone drugiej stronie. O$wiadczenie
ma moc wsteczng od chwili, kiedy potracenie stalo sie mozliwe.

W niniejszej sprawie nie ulegal watpliwo$ci, fakt odrebnego umocowania pelnomocnika pozwanej (k.38) do zlozenia
materioprawnego o$wiadczenia o potraceniu wierzytelnoéci pozwanej wobec powoda, lecz czy o$wiadczenie takie
moglo zosta¢ zlozone wobec pelnomocnika procesowego powoda.

Jak stusznie zauwazyl Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 10 sierpnia 2010 roku w sprawie o sygn. I PK 56/10 ,, Tresé
art. 91 k.p.c. nie stwarza podstaw do przypisania pelnomocnikowi procesowemu uprawnienia
do przyjmowania w imieniu mocodawcy materialnoprawnych oswiadczen ksztaltujacych. W tym
wypadku wykladnia celowosciowa ustawowego zakresu pelnomocnictwa procesowego sprzeciwia
sie przypisaniu pelnomocnikowi rozszerzonych uprawnien”.

Nie ulega zatem watpliwoéci, Ze zgloszony zarzut potracenia wzajemnej wierzytelnoéci nie mogl wywolaé
zamierzonego skutku.

Sad w oparciu o opinie bieglego ustalil, w jakiej wysoko$ci nalezno$é z tytulu odszkodowania byla uzasadniona. Nie
ulega przy tym watpliwosci, ze podstawa prawng pobierania oplat z tytulu odszkodowania byta uchwala Rady m.st.
W. z dnia 2 pazdziernika 2008 r. nr (...) uchwala Rady m.st. W. z dnia 13 grudnia 2012 roku nr (...).

W okresie objetym pozwem zasadnym pozwana z tytulu za okres od 1 lutego 2012 r. do 11 marca 2014 r. obowiazany
byl do zaplaty lgcznie kwoty 18,887,02 z6. (opinia bieglego — k.52-58).

Pozwany nie podnosil, ani nie przedstawil dowodu, ze wplacil z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z
lokalu jakgkolwiek kwote. Stad tez nie bylo podstaw do dokonania potracenia jakichkolwiek naleznosci.

Powo6d oprécz dochodzonej naleznoéci z tytulu bezumownego korzystania do zadanej kwoty zaliczyl rowniez
nalezno$ci za media. Jednakze w ocenie Sadu powdd nie wykazal jednak ani podstawy ani sposobu obliczenia
dochodzonego w tym zakresie roszczenia. Powdd nie przedstawil, zadnego dokumentu na wysoko$¢ mediow.
Jedynymi dokumentami przedstawionym przez powoda majacym wskazywaé podstawe naliczenia oplat sg tzw.
skartoteka konta” oraz zawiadomienia platnicze z okresu wskazanego w pozwie. Jednak dokumenty wystawione
przez powoda sg dokumentami prywatnymi, ktére, zgodnie z art. 245 k.p.c. stanowia dowdd tego, ze osoba, ktore je
podpisala, zlozyla o§wiadczenie zawarte w dokumencie.

Wobec kwestionowania prawdziwoSci twierdzen zawartych w rozliczeniu sporzadzonym przez strone powodowa,
na powodzie spoczywal ciezar wykazania w jaki sposob oplaty te zostaly naliczone. Powdd nie wywiazal sie z tego
obowiazku. Zgodnie z treécig art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi
skutki prawne. Stosownie do tresci art. 232 k.p.c. strony sgq zobowigzane wskazywaé dowody dla stwierdzenia faktow,
z ktérych wywodza skutki prawne. Zgodnie za$ z art. 233 § 1 k.p.c. Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodow wedlug
wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Majac powyzsze na wzgledzie
uznac nalezalo, ze powo6d nie wykazal wysokoSci oplat, ktore pozwany obowiazany byt do zaplaty z tytulu zuzytych
mediéw. Wobec powyzszego powddztwo w tym zakresie nie zastugiwalo na uwzglednienie.



Majac na uwadze powyzsze Sad uznal, ze powddztwo zasadne bylo jedynie co do kwoty 18.877,02 zl i taka tez kwote
zasadzil od pozwanego na rzecz powoda, w pozostalej czesci powddztwo oddalajac. (punkt 11 2 wyroku).

Rozstrzygniecie w zakresie kosztéw procesu oparto na przepisach art. 100 kpc w zw. z § 6 pkt 5 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu
(Dz.U.z2002r.,Nr 163, poz. 1349). Na koszty procesu poniesione przez powoda zlozyly sie: oplata od pozwu w kwocie
1.394 zk., wynagrodzenie profesjonalnego pelnomocnika w kwocie 2.400 z}. oraz wykorzystana cze$¢ zaliczki na poczet
opinii bieglego w kwocie 968,05 z}. Powod wygral sprawe w okolo 68% (18.877,02 zl /27872,88 zl x 100%), zatem w
tym zakresie pozwana winna mu zwrécic¢ poniesione koszty procesu, tj. kwote 3.238,19 zl. (4.762,05 z}. x 68%), w tym
koszty zastepstwa procesowego w kwocie 1.632,- zk. (2400 zl. x 68%), o czym Sad orzekl w pkt 3 wyroku.

Z kolei na koszty procesu poniesione przez pozwang zlozyly sie wynagrodzenie profesjonalnego pelnomocnika w
kwocie 2.400 zl. oraz oplata skarbowa od dokumentu pelnomocnictwa w kwocie 17 zl. Pozwana wygrala sprawe w
okolo 32%, zatem w tym zakresie powdd winny jej zwrocié poniesione koszty procesu, tj. kwote 773,44 zt. (2417,00 z}. x
32%), w tym koszty zastepstwa procesowego w kwocie 768,- z}. (2400,00 z}. x 32%) o czym Sad orzekl w pkt 4 wyroku.

W punkcie 5 wyroku Sad nakazal zwrdcié ze Skarbu Pafistwa — Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srodmiescia w
Warszawie na rzecz powoda miasta stolecznego W. tytulem nadplaty kwote 31,95 zlotych z zaliczki na poczet opinii
biegtego (...)/ (...).

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.



