Sygn. akt I C 1890/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 grudnia 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Sroédmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: Justyna Tkaczuk

po rozpoznaniu w dniu 15 grudnia 2014 r. w Warszawie
sprawy z powodztwa miasta (...) W.

przeciwko H. S.

o eksmisje

oddala powédztwo

Sygn. akt I C 1890/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 4 lipca 2014 roku powo6d miasto (...)W.wniosl przeciwko pozwanemu H. S.o nakazanie mu opréznienie
i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w budynku przy ul. (...)w W.wraz z osobami i rzeczami prawa
ich reprezentujacymi i wydanie go powodowi, orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego oraz
zasgdzenie kosztow procesu. W uzasadnieniu pelnomocnik powoda wyjaénil, iz pozwany zajmuje przedmiotowy lokal
mieszkalny, w ktérym to pozostal po Smierci swojego brata R. S., ktéremu przystugiwal tytul prawny do lokalu / k.
2-2v./.

Pismem z dnia 7 lipca 2014 roku powdd sprostowal zadanie pozwu w ten sposob, ze wniost o nakazanie pozwanemu
H. S. opro6znienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W. wraz z osobami
irzeczami prawa ich reprezentujacymi i wydanie go powodowi / k. 13/.

Na rozprawie w dniu 22 pazdziernika 2014 roku pelnomocnik powoda podniosl, iz pozwany od wielu lat nie reguluje
platnosci czynszowych i dlatego nieuzasadnionym jest powolywanie sie na zasady wspolzycia spolecznego / k. 26/.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 18 grudnia 1970 roku Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej (...) Wydziat Spraw Lokalowych wydal decyzje
o przydziale lokalu mieszkalnego nr (...) w domu nr 5/7 przy ul. (...) w W. na rzecz malzonkéw S. i M. S.. W decyzji
tej zostalo stwierdzone, iz do zajmowania lokalu uprawnieni byli synowie R. S. i H. S. / k. 7 — decyzja o przydziale
lokalu mieszkalnego/.

W dniu 1 wrzeénia 1973 roku pomiedzy miastem (...) W.a S. S.doszlo do stwierdzenia przedmiotu i warunkéw najmu
oraz do zawarcia umowy o najem lokalu mieszkalnego polozonego w W.przy ul. (...)/45 / k. 5-6 — umowa najmu/.

W piémie z dnia 22 kwietnia 2002 roku Urzad D. S. Gminy W.-Centrum zaadresowanym do R. S. za§wiadczyt, iz nie
kwestionuje jego uprawnien do wstapienia w stosunek najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. na podstawie art. 8



ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych w miejsce zmarlego najemcy
M. S. z dniem 13 marca 2000 roku / k. 9 — zaswiadczenie; k. 39 akt lokalu — odpis skrocony aktu zgonu M. S. /.

Zgodnie z aneksem z dnia 3 czerwca 2002 roku, do umowy najmu z dnia 1 wrze$nia 1973 roku, z dniem 13 marca 2000
roku R. S.wstapil na podstawie art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 120, poz. 787 z pb6zn. zm.) w stosunek najmu lokalu nr (...)w domu nr (...) przy ul. (...)w W.w miejsce
zmarlego najemcy M. S./ k. 8 — aneks do umowy/.

M. S. (matka pozwanego) zmarta w dniu 13 marca 2000 r. /po§wiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kopia aktu zgonu
— k. 39 akt lokalowych/

W dniu 12 lipca 2008 roku R. S. (brak pozwanego) zmart / k. 10 — odpis skrécony aktu zgonu/.

H. S. zamieszkiwal w lokalu nr (...) polozonym w budynku przy ul. (...) w W. od 1948 roku bez przerwy. Prowadzil ze
swoja matka wspdlne gospodarstwo domowe do dnia jej $mierci. M. S. opiekowali sie nawzajem R. S. i H. S., ktory
formalnie nie uregulowal wstgpienia w stosunek najmu po swojej matce, poniewaz tym zajmowatl sie jego brat R.. H.
S. nie ma ustalonego prawa do emerytury, poniewaz zawsze pracowal bez formalnej umowy i nie ma wypracowanych
lat pracy.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 29 czerwca 2010 roku wydanym w sprawie o eksmisje, sygn. akt I C 796/09 Sad
Rejonowy dla Warszawy-Srédmie$cia w Warszawie oddalil powddztwo miasta stolecznego W. o eksmisje H. S.,
uzasadniajgc to tym, ze zachodza na tyle wyjatkowe i szczegblne uwarunkowania, ktére czynily eksmisje pozwanego
z przedmiotowego lokalu sprzeczng z zasadami wspoétzycia spolecznego / k. 60 i n. akt tut. Sadu I C 796/09 — wyrok
wraz uzasadnieniem./.

Pismem z dnia 7 marca 2014 roku miasto stoleczne W. wezwalo H. S. do zaplaty kwoty 33.500,42 zl. w zwigzku ze
splatg nalezno$ci z tytutu bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego / k. 11 — przesadowe wezwanie do zaplaty/.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wszechstronnej analizy akt sprawy, na ktore zlozyly sie dokumenty
wskazane i opisane w tresci, w tym akta lokalu, co do autentyczno$ci ktérych Sad nie mial zadnych watpliwosci i ktore
to nie byly kwestionowane przez zadna ze stron. Nadto Sad oparl sie na zeznaniach pozwanego H. S. / k. 30-31; k. 39/
oraz Swiadka A. S. /k. 40-41/. Zeznania te odno$nie takich okoliczno$ci jak zamieszkiwanie H. S. w przedmiotowym
lokalu, prowadzenie przez niego wspolnie gospodarstwa domowego wraz z matka M. S. byly ze soba spdjne, zbiezne
ijednolite. Nadto okoliczno$ci te nie byly kwestionowane przez powoda.

Zebrane dowody stanowily wystarczajaca podstawe do wydania rozstrzygniecia w niniejszej sprawie.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powo6dztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

W mys$l przepisu art. 222 § 1 ke, wlaéciciel moze zgdaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Przewidziane w art. 222 § 1 ke roszczenie windykacyjne przystuguje zatem wladcicielowi z takim zastrzezeniem,
Ze osobie, ktora faktycznie rzecza wlada przystuguje skuteczne wobec wlasciciela uprawnienie, np. wynikajace z
laczacego go z wlascicielem stosunku najmu, do wladania rzecza. Dopdki stosunek taki trwa, dopoty wynikajace z
niego uprawnienie do posiadania rzeczy wyprzedza roszczenie windykacyjne wlasciciela. Pozwany H. S., po $mierci
najemcy M. S., dysponowal de facto i nadal dysponuje tytulem prawnym do przedmiotowego lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W., poniewaz po $mierci matki wstapit w stosunek najmu tego lokalu
mieszkalnego na podstawie przepisu art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych - z dniem 13 marca 2000 roku (Dz.U.1998.120.787 j.t.).



Zgodnie z tym przepisem, ktory utracil moc z dniem 10 lipca 2001 roku, w razie Smierci najemcy jego zstepni, wstepni,
pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposabiajace albo przysposobione oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we
wspo6lnym pozyciu malzenskim z najemca, mieszkajacy z nim stale do chwili jego Smierci, wstepuja w stosunek najmu
lokalu oraz nabywaja jego uprawnienia i obowiazki zwigzane z tym lokalem, chyba ze sie tego prawa zrzekna wobec
wynajmujacego. Nie dotyczy to 0séb, ktore w chwili Smierci najemcy mialy tytul prawny do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego.

Jak wyjasnil to Sad Apelacyjny w Warszawie w wyroku z dnia 16 wrze$nia 2009 roku wydanym w sprawie VI ACa
244/09, opubl. Lex nr 1120241powo6dztwo windykacyjne bedzie bezzasadne zawsze wtedy, gdy powdd nie bedzie
w stanie wylegitymowa¢ sie tytulem wlasnoéci do spornej rzeczy, ale takze wtedy, gdy mimo udowodnienia tej
okoliczno$ci, pozwany wykaze swoj tytul do wladania rzeczg.

W $wietle zgromadzonego materialu dowodowego, Sad nie mial watpliwoéci, iz H. S. zamieszkiwal od 1948 roku
w przedmiotowym lokalu i pozostawal w nim bez przerw az do $émierci matki M. S., kt6ra sie opiekowal i z ktora
pozostawal we wspdlnym gospodarstwie domowym az do jej Smierci. Podnie$¢ nalezy, iz brat powoda R. S. uregulowal
swoja sytuacje jako najemcy do przedmiotowego lokalu, podpisujac aneks z dnia 3 czerwca 2002 roku, w ktérym
zostalo wyraZnie stwierdzone, iz wstapil on w miejsce zmarlego najemcy M. S.. W ocenie Sadu orzekajacego nie
zachodzily i nie zachodza zadne przeszkody do stwierdzenia tego samego uprawnienia po stronie powoda. Zaréwno R.
S.jakiH. S. wywodzili kazdy oddzielnie swdj tytul prawny do lokalu z art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Majac powyzsze na wzgledzie, wobec istnienia skutecznego uprawnienia do wladania przedmiotowym lokalem
mieszkalnym po stronie powoda H. S., Sad orzek} jak w sentencji wyroku.

ZARZADZENIE
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