Sygn. akt I C 1750/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 pazdziernika 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Sroédmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: Anna Szwed

po rozpoznaniu w dniu 22 pazdziernika 2014 r. w Warszawie
sprawy z powodztwa miasta (...)

przeciwko M. N.

o eksmisje

oddala powédztwo

Sygn. akt I C 1750/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 17 maja 2014 r. miasto (...)— reprezentowane przez zawodowego pelnomocnika w osobie radcy
prawnego T. G. ( pelnomocnictwo — k. 6) — wnioslo o nakazanie pozwanej M. N. opréznienie komunalnego lokalu
mieszkalnego nr (...) wbudynku przy ul. (...) w W. iwydanie go stronie powodowej bez os6b i rzeczy. (pozew wraz z
zalgceznikami — k. 3 — 26 ). W uzasadnieniu pozwu pelnomocnik powoda wskazal, ze pozwana zajmuje komunalny
lokal mieszkalny nr (...) w budynku przy ul. (...) w W. bez tytulu prawnego, bowiem najemca spornego lokalu byt J. J.
(1), ktéry to zmarl w 2012 r. a powdd odmoéwil pozwanej wstapienia w stosunek najmu po zmarle;j.

Pozwana wniosla o oddalenie powodztwa. (protokdél z rozprawy w dniu 22 pazdziernika 2014 r. — k. 77)
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 19 czerwca 2000 1. J. J. (2) zawarl z Zarzadem (...) miasta (...Jumowe najmu lokalu mieszkalnego o

powierzchni uzytkowej 19,12 m? (powierzchni mieszkalnej (...) m' 2)) numer 8 przy ul. (...)W (...). (wumowanajmu
— k. 69-72 akt lokalowych)

W dniu 22 sierpnia 2003 r. zostalo sporzadzone wypowiedzenie tej umowy z powodu zalegania z zaplata czynszu i
innych oplat za zajmowanie lokalu w wysoko$ci na dzien 31 lipca 2003 r. — k. 939,70 zt., a odsetki w wysokoSci 23,29
zt. (wypowiedzenie — k. 74 akt lokalowych)

W dniu 5 lipca 2004 1. Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie nakazal pozwanemu J. J. (1)
opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. i wydanie go powodowi miastu (...)(por. pkt. 1 wyroku).
W pkt. 2 wyroku Sad orzekl pozytywnie o przystugiwaniu pozwanemu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.
Wyrok na dzien 26 kwietnia 2005 r. byl prawomocny. (kopia wyroku — k. 82 akt lokalowych)



W dniu 2 kwietnia 2012 r. zostalo sporzadzone dla J. J. (1) skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
przy ul. (...) w W.. (kopia skierowania — k. 94 akt lokalowych)

W stosunku do J. J. (1) zostalo wydane w dniu 29 marca 2012 r. orzeczenie lekarza orzecznika ZUS, z ktérego to
wynikato, iz jest on niezdolny do samodzielnej egzystencji do dnia 31 marca 2014 r. (kopia orzeczenia — k. 96)

Na podstawie orzeczenia o niepelnosprawnoéci z dnia 14 czerwca 2012 r. zaliczono J. J. (1) do znacznego stopnia
niepelnosprawnosci ze wskazaniem, iz wymaga on stalej lub dlugotrwalej pomocy oséb trzecich ze wzgledu na znacznie
ograniczona mozliwo$¢ samodzielnej egzystencji. (kopia orzeczenia — k. 44-45)

W dniu 18 kwietnia 2012 r. J. J. (1) zlozyl do Urzedu miasta (...)pismo, z ktérego to wynikalo, iz z powodu
nieodwracalnej swojej niepelnosprawnoéci, bez mozliwoéci chodzenia i samodzielnego poruszania sie, (wiek 69
lat) wnioést on o przydzielenie mu lokalu socjalnego spelniajacego podstawowe warunki do zamieszkania przez
osobe niepelnosprawna, poruszajaca sie tylko na wozku inwalidzkim. Mianowicie w piSmie tym J. J. (1) wnidst o
przydzielenie mu lokalu na parterze budynku lub na pietrze budynku w sytuacji, gdy ten budynek bedzie wyposazony
w winde, do ktorej zmiesci sie wozek inwalidzki; wniost o przydzielenie lokalu z ubikacja lub z lazienka z mozliwoScia
dostosowania ich do potrzeb osoby niepelnosprawnej. (pismo —k. 97-98 akt lokalowych, zeznania pozwanej
—k.78)

Naczelnik Wydzialu Zasobow Lokalowych w piSmie z dnia 28 sierpnia 2012 r. poinformowal Dyrektora Zakladu (...),
ze anuluje ww. skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu dla Pana J. J. (1), ktéry to lokal zostanie zadysponowany
na rzecz innej osoby. (pismo — k. 100)

J. J. (1) zmarl w dniu 25 pazdziernika 2012 r. (bezsporne, potwierdzone zeznaniami pozwanej — k. 78)

PozwanaiJ. J. (1) byli w konkubinacie. Pozwanej przystugiwal lokal komunalny przy ul. (...) lok. 52 w W. na podstawie
umowy najmu. Co do tego lokalu zostala orzeczona eksmisja i przyznano pozwanej lokal socjalny przy ul. (...), gdzie nie
mogla pozwana zamieszkiwaé z uwagi na swoj stan zdrowia i usytuowanie lokalu — O., dokad trzeba bylo i§¢ przez tory
kolejowe 2 — 3 km. Zrzeczenie sie tego lokalu przez pozwana mialo miejsce w latach 2002 lub 2003 r. i o zrzeczenie
sie tego prosil pozwang J. J. (1). Pozwana przez 10 lat opiekowala sie J. J. (1) przed data jego Smierci. Zamieszkiwata
w spornym lokalu wspoélnie z J. J. (1). Sporny lokal nie ma kuchni, posiada lazienke, nie ma gazu, jego powierzchnia

to 20 m”. Pozwana w spornym lokalu mieszka sama. Pozwana posiada rente inwalidzka w kwocie 540,- zl., z czego
140,- zk. potraca komornik w zwigzku z zaciaggnieciem przez pozwang pozyczki na lekarstwa dla siebie i dla J.. Renta ta
zostala przyznana w 1996 r. Pozwana polowe renty przeznacza na oplate rachunkéw za energie elektryczna. Pozwana
ma orzeczenie o niepelnosprawnosci. Nie ma innego lokalu niz dotychczas uzywany, w ktérym to moglaby zamieszkaé
w razie ewentualnego orzeczenia eksmisji. (zeznania pozwanej — k. 78-79, pismo — k. 37, pismo ZUS — k. 46)

Wedlug orzeczenia lekarza orzecznika ZUS u pozwanej stwierdzono trwalg czeSciowa niezdolno§é do pracy.
(orzeczenie — k. 56-57)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy i w aktach przedmiotowego lokalu,
a wskazane wyzej dokumenty.

Sad dat wiare zalaczonym do akt sprawy i znajdujacym sie w aktach przedmiotowego lokalu dokumentom, gdyz
ich prawdziwos$¢ i wiarygodno$¢ w $wietle wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu nie nasuwa zadnych
watpliwosci i nie byla kwestionowana przez zadna ze stron.

Oceniajac zeznania pozwanej Sad doszed! do przekonania, iz nalezy przyznaé¢ im walor wiarygodnosci. Zeznania te byly
spojne i logiczne oraz prawdziwo$é ich korespondowata z dokumentami z akt niniejszej sprawy jak i z przedlozonymi
przez strone powodowg aktami lokalowymi. Sad nie zaobserwowal takze jakichkolwiek zachowan ze strony pozwanej,



ktore moglyby prowadzi¢ do wzruszenia zaufania do prawdziwos$ci jej stanowiska, zdaniem Sadu zeznawala ona w
sposOb spontaniczny i szczery.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powyzszy stan faktyczny byt pomiedzy stronami bezsporny.
Sad oddalil powddztwo z uwagi na jego sprzeczno$é z art. 5 ke.

Pozwany J. J. (1) nie mial w dacie Smierci tytulu prawnego do spornego lokalu, albowiem przed data jego $mierci
umowa najmu zostala wypowiedziana. W konsekwencji rowniez przystugujace pozwanej prawo wynikajace z umowy
uzyczenia tego lokalu, zawartej z pozwanym przed data wypowiedzenia mu najmu, wygasto wskutek wypowiedzenia
umowy najmu.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 j.t.) — ilekro¢ w ustawie mowa o lokalu socjalnym - nalezy przez
to rozumie¢ lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia

pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé¢ mniejsza niz 5 m>, a w wypadku

jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

W $wietle art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 j.t.), zgodnie z ktérym w wyroku nakazujgcym oproéznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b,
ktoérych nakaz dotyczy. Co prawda niniejszy wyrok nie nakazuje opréznienia lokalu, jednak Sad postanowil oprzeé
swoje rozstrzygniecie o oddaleniu powodztwa na tzw. zasadach wspotzycia spolecznego wynikajacych z art. 5 Ke.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 powolanej ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujgcego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obtoznie chorych,

4) emerytow i rencistoéw spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Zgodnie z art. 24 cytowanej Ustawy Prawo do lokalu socjalnego nie przysluguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje
lokal i wobec ktorej sad nakazal oproznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad
wspolzycia spolecznego szczegdblnie usprawiedliwione.

Ze zgromadzonego materialu dowodowego, a w szczegbdlnoSci z zeznan pozwanej wynika, ze nalezy ona do
kategorii 0s6b wymienionych powyzej, a konkretnie do kategorii okreslonej w art. 14 ust. 4 pkt 21 6 w zw.
z art. 24 ww. Ustawy.

W tym kontek$cie nalezy zauwazyé, ze na podstawie przepiséw zamieszczonych w uchwale Nr LVIII/1751/2009
Rady Miasta (...) z dnia 9 lipca 2009 roku (zmienionej uchwala nr XVII/353/2011 z dnia 16 czerwca 2011 r.) w



sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta (...), umowa najmu lokalu
socjalnego moze by¢ zawarta z osobg, ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu i znajduje sie w niedostatku. Niedostatek
nalezy rozumieé jako Sredni miesieczny doch6d na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu, nie przekraczajacy 130% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym, a takze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko i 100% tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacy w dniu ztozenia wniosku (§ 1 pkt 27 powolanej uchwaly). Obecnie kwota
najnizszej emerytury wynosi 844,45 zl.

Pozwana otrzymuje emeryture w kwocie ponad 540,- zl. i prowadzi jednoosobowe gospodarstwo.

Nadto pozwana jest osoba, co do ktérej wydane zostalo orzeczenie o trwalej niepelnosprawnosci, co réwniez nie
pozostaje bez znaczenia dla mozliwo$ci poruszania sie przez nia.

Jezeli nawet Sad uwzglednilby powodztwo to i tak zasadne byloby orzekanie przez Sad o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego na podst. art. 24 powolanej Ustawy. Nalezy mieé¢ jednak na wzgledzie, ze sporny lokal ma obnizony
standard, a jego powierzchnia jest zblizona do powierzchni lokalu socjalnego, o ktérej to mowa w ustawie.

Natomiast zgodnie z art. 5 Kc nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspélzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Wprawdzie ustawodawca nie wskazuje, co nalezy rozumieé pod pojeciem ,zasad wspolzycia spolecznego”, to jednak
nalezy przyjaé, iz klauzula ta wyraza idee slusznos$ci w prawie oraz odwoluje sie do powszechnie uznawanych
w kulturze naszego spoleczenstwa warto$ci. Zasady wspoélzycia spolecznego to podstawowe zasady etycznego
postepowania, zawierajace reguly postepowania miedzy ludzmi i chronigce miedzy nimi warto$ci moralne. Stuzg one
lagodzeniu rygoryzmu prawnego przepiséw prawnych, ich zadaniem jest niedopuszczenie do naduzywania prawa.
Wprowadzajac omawiang klauzule do porzadku prawnego ustawodawca mial na celu odformalizowanie prawa przez
umozliwienie sgdom uwzglednienia w procesie kryteriéw ocen moralnych.

W tym kontek$cie przykladowo w wyroku Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 22 stycznia 2014 r. (sygn. akt I ACa
888/13), stwierdzono, ze:

»Zasady wspolzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. sa pojeciem pozostajacym w nieroztacznym zwiazku z
caloksztaltem okoliczno$ci danej sprawy i w takim calo§ciowym ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki jej
rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktore przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego dla zastosowania art. 5 k.c.
konieczna jest ocena caloksztaltu szczegélnych okoliczno$ci danego wypadku w $cistym powiazaniu naduzycia prawa
z konkretnym stanem faktycznym.”

Na tej podstawie, po wszechstronnym rozwazeniu okoliczno$ci przedmiotowej sprawy Sad doszedl do przekonania,
iz trudna sytuacja materialna i osobista pozwanej uzasadnia na obecnym etapie oddalenie powodztwa o eksmisje.

Z tych wszystkich przyczyn, Sad orzekl jak w sentencji.

ZARZADZENIE

Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powoda.



