Sygn. akt I C 1440/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 stycznia 2015 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy - Srodmiescia w Warszawie, I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: Anna Szwed

po rozpoznaniu w dniu 21 stycznia 2015 roku w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powddztwa gléwnego miasta (...)

przeciwko B. G., S. G., E. M., S. B., B. B. (1)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

oraz sprawy z powodztwa wzajemnego E. M., S. B.
przeciwko miastu (...)

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

I. oddala powo6dztwo o opréznienie lokalu mieszkalnego w stosunku do wszystkich pozwanych: B. G., S. G., E. M.,
S.B., B.B. (1);

II. ustala, ze pozwane glowne (powddki wzajemne) E. M. i S. B. wstapily z dniem 16 lutego 1991 r. w miejsce zmarlej
najemczyni M. C. w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W.;

III. nie obcigza powoda gléwnego (pozwanego wzajemnego) miasta stolecznego W. kosztami postepowania w sprawie
o ustalenie.

Sygn. akt I C 1440/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 26 maja 2014 roku powod miasto (...)wniost przeciwko pozwanym: B. G., S. G., E. M., S. B.oraz
maloletniej B. B. (1), reprezentowanej przez matke S. B.o nakazanie im: opuszczenie i opréznienie lokalu mieszkalnego
nr (...), przy ul. (..)w W.wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi oraz wydanie go
powodowi, orzeczenie o braku uprawnien pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego oraz zasadzenie kosztow
procesu. W uzasadnieniu pelnomocnik powoda wyjasnil, iz miasto (...)wypowiedzialo pozwanym umowe najmu w
oparciu o zapis art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego. Z uwagi na to, ze pozwani nie zastosowali sie do wezwania dotyczacego dobrowolnego przekazania lokalu
pod rygorem skierowania sprawy na droge sadowa, powod wystapil z niniejszym powodztwem / k. 6-7/.

W odpowiedzi na pozew pozwane E. M., S. B., maloletnia B. M. — reprezentowana przez matke S. B. wniosly o oddalenie
powodztwa w zakresie eksmisji w stosunku do E. M., S. B.1i B. B. (1) ( pkt 1), ustalenie uprawnieni do przebywania w w/



w lokalu mieszkalnym ( pkt 2), obcigzenie kosztami procesu powoda, ewentualnie w przypadku orzeczenia eksmisji,
o przyznanie lokalu socjalnego dla E. M., S. B., maloletniej B. B. (1) / k. 35-37/.

Nastepnie pismem procesowym z dnia 28 sierpnia 2014 roku pozwane E. M., S. B. oraz B. B. (1) — reprezentowana
przez matke S. B. wskazaly, iz zagdanie zawarte w pkt 2 jest powddztwem na podstawie art. 691 k.c. o ustalenie
wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego przez E. M. / k. 130/.

W pi$mie procesowym z dnia 4 listopada 2014 roku pozwane wzajemne E. M. i S. B., reprezentowane przez
profesjonalnego pelnomocnika, podtrzymaly zadanie ustalenia wstapienia przez nie obydwie w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego / k. 205- 210/.

Z kolei B. G. w odpowiedzi na pozew uznala zadanie pozwu w zakresie nakazania opuszczenia i oprbznienia lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. oraz nieobciazanie jej kosztami procesu / k. 121-122/.

Sad postanowil uzna¢ uznanie powodztwa przez B. G. w sprawie o eksmisje za niedopuszczalne z uwagi na to, ze nie
przebywa ona w spornym lokalu mieszkalnym, nie ma tam swoich rzecz ani tez nie ma do niego kluczy / k. 286 —
protokol publikacji z dnia 23 stycznia 2015 roku/.

Natomiast S. G. w swojej dopowiedzi na pozew podnidst zarzut nieistnienia stosunku najmu i wnioést o oddalenie
powddztwa o oprdznienie lokalu z uwagi na brak legitymacji procesowej biernej po jego stronie. Z ostroznoéci
procesowej w sytuacji gdyby Sad uznal, ze prawo najmu nie wygaslo wobec niego, pozwany stwierdzil, ze
uznaje powbdztwo i wnosi o umorzenie postepowania w stosunku do jego osoby oraz nieobcigzanie go kosztami
postepowania / k. 199-201/.

W pi$mie procesowym z dnia 20 listopada 2014 roku powdd wniést o nakazanie pozwanym opuszczenie i oproéznienie
lokalu mieszkalnego, orzeczenie o braku uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego z uwagi na posiadanie przez
pozwang S. B. wraz z maloletnig B. B. (1) prawa do zamieszkiwania w lokalu przy ul. (...) w W., oraz z uwagi na
niespelnienie przez pozwana E. M. kryteriow wynikajacych z art. 14 uopl / k. 239/.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

0Od 1964 roku lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w W. na skutek decyzji o przydziale lokalu zajmowali: E. C. wraz
z zong M. C. oraz cérkami B. i E. / dowdd: k. 11 akt lokalowych — decyzja o przydziale lokalu i przydzielenia lokalu
zastepczego/.

W 1975 roku malzonkowie C. rozwiedli sie / dowdd: k. 14 akt lokalowych — wyrok Sadu Rejonowego dla m. st.
Warszawy z dnia 3 wrzeénia 1975 roku/.

M. C. zmarla w dniu 16 lutego 1991 roku / dowdd: k. 39— kserokopia odpisu skréconego aktu zgonu/.

W dniu 29 stycznia 1993 roku E. M. wyrazila zgode na to by prawa najemcy do lokalu po zmarlej matce zostaly
potwierdzone na rzecz jej siostry B. G. / dowdd: k. 15 akt sprawy i k. 26 akt lokalu — pisemne o§wiadczenie E. M./.

Skladajac powyzsze o§wiadczenie E. M. nie chciala tym samym wypowiedzie¢ umowy najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, w ktéorym zamieszkiwala od 1964 roku. Podpisujac je, E. M. uwazala, ze lepiej bedzie, aby to mieszkanie
przystugiwalo jej siostrze B. z uwagi na niestabilng sytuacje w malzenistwie siostry. Podczas sporzadzenia tego
o$wiadczenia, nie informowano jej, ze zar6wno ona jak i jej siostra moga by¢ réwnoczeénie najemcami. Z wypowiedzi
urzednika zrozumiala wéwczas, ze tylko jedna z nich moze by¢ najemca.

Zgodnie z za§wiadczeniem z dnia 4 marca 1993 roku Naczelnika Wydzialu Lokali Mieszkalnych (...) D. (...), Urzad ten
nie kwestionowal uprawnien B. G. (poprzednio C.) do wstgpienia w stosunek najmu lokalu nr (...) w domu nr 55 przy
ul. (...) w W. na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego w miejsce zmartego najemcy M. C.. Powyzsze zaswiadczenie
stanowilo podstawe do zmiany w umowie najmu lokalu / dowéd: k. 22 — za§wiadczenie/.



W dniu 4 maja 1993 roku doszlo do stwierdzenia przedmiotu i warunkéw najmu oraz zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W. pomiedzy miastem stolecznym W. — Administracja (...)
nr 7 a B. G. / k. dowod: k. 23-23 v. — umowa najmu/.

W dniach 29 maja 2013 roku i 19 listopada 2014 roku pracownicy Wydzialu Zasobéw Lokalowych D. S. m. st. W.
N. S. i M. A. w godzinach pracy urzedu miedzy 8:00 a 16:00 przeprowadzily wizje lokalu nr (...) przy ul. (...) w W..
W lokalu tym nikogo nie zastano, pracownice urzedu gminy uzyskaly informacje od sgsiadéw, ze w lokalu nr (...)
mieszka starsze malzenistwo, ze do kobiety zamieszkujacej w tym lokalu przyjezdza cérka wraz wnuczka oraz ze w
lokalu zamieszkuje pani E., a jej siostra B. wyprowadzila sie z lokalu kilka lat temu, a takze ze w lokalu tym zamieszkuje
pani E. z konkubentem.

E. M. zamieszkuje w lokalu nr (...) przy ul. (...) nieprzerwanie od 1964 roku. E. M. wraz ze swoja siostra B. G. (wowczas
C.) jako dzieci mieszkaly w tym lokalu wraz ze swoimi rodzicami E. C. i M. C.. Po rozwodzie ich rodzicéw, E. C.
wyprowadzil sie z tego mieszkania. Otrzymal on mieszkanie przy ul. (...), gdzie obecnie zamieszkuje B. G.. Po zawarciu
zwiazku malzenskiego w 1975 roku B. G. wyprowadzila sie do meza. Oddala ona klucze do spornego mieszkania oraz
nie posiada w nim zadnych rzeczy nalezacych do niej. Az do chwili $mierci najemczyni M. C. w dniu 16 lutego 1991 roku
E. M. zajmowala sie matka, ktéra zachorowala na nowotwor, byla takze obecna przy jej Smierci. Osoby te wspolnie
prowadzily gospodarstwo domowe. W chwili §mierci M. C. w lokalu zamieszkiwala E. M. wraz ze swoim mezem oraz
corka S. M., ktora rowniez zamieszkuje w tym lokalu nieprzerwanie od urodzenia do chwili obecnej. Po swoim §lubie S.
B. zamieszkala na trzy miesiace w lokalu przy ul. (...) w W., potem wrécila do domu rodzinnego przy ul. (...) w W.. Maz
E. M. zmarl w 1997 roku, nie mial ona praw do zadnego innego lokalu mieszkalnego. Po Smierci matki M. C., jej corki E.
M. iB. G. postanowily aby tytul prawny do przedmiotowego lokalu mieszkalnego uregulowaé na rzecz B. G. dlatego aby
»miala ona gdzie wraca¢”. E. M. nie podpisala z gming zadnej umowy w przedmiocie najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego. S. G. mieszka obecnie przy ul. (...) w domu jednorodzinnym nalezacym do jego matki. Nie posiadal on
nigdy kluczy do spornego lokalu mieszkalnego, ani nie posiadal w nim zadnych swoich rzeczy.

Po urodzeniu sie corki S. B., B. B. (1), w spornym lokalu mieszkalnym zamieszkala takze wnuczka E. M.. Kiedy A.
W. (1), przyjaciel E. M., poznal ja, co mialo miejsce 10 lat temu, w lokalu tym zamieszkiwala jej corka S. M., pb6zniej
urodzila sie wnuczka B., ktéra rowniez mieszkala w przedmiotowym lokalu. W tym czasie nie mieszkali w lokalu B.
G.iS. G.. Poza E. M., jej corka S. oraz wnuczka B. nikt inny nie zamieszkuje w tym lokalu. A. W. (1) odwiedza E. M.
w weekendy oraz dwa lub trzy razy w tygodniu.

E. M. jest zatrudniona na umowe o prace, zarabia ok. 1.300 -1.400 zl., nie ma orzeczenia o niepelnosprawnosci, ani nie
jest obloZenie chora. Nie ma ona rowniez ustalonego prawa do emerytury ani renty. W sposob analogiczny ksztaltuje
sie sytuacja majatkowa i zdrowotna S. B.. E. M. ani jej corce S. nie przystuguje prawo wlasnoéci do innego lokalu
mieszalnego. Mieszkanie przy ul. (...) w W. nalezy do tesciéw S. B., ktéra tam nie zamieszkuje. Coérka S. B. - B. B. (1)
ma obecnie 10 lat, w jej imieniu matka otrzymuje alimenty w kwocie 1.000 zl. A. W. (1) nie zamieszkuje w tym lokalu
mieszkalnym.

W przedmiotowym lokalu wraz z E. M. zamieszkuja obecnie corka S. B. oraz wnuczka B. B. (1) / dowdd: k. 11 —
o$wiadczenie E. M. z dnia 27 marca 2014 roku/.

Pismem z dnia 5 sierpnia 2013 roku, doreczonym w dniu 12 sierpnia 2013 roku, miasto (...)— Zaklad (...)w
D.S.m. st. W.wypowiedzialo B. G.i S. G.umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w budynku przy ul.
(...), z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia liczonego od daty otrzymania niniejszego pisma,
na koniec miesigca kalendarzowego na podstawie przepisu art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Jako przyczyne
wypowiedzenia wskazano niezamieszkiwanie tych najemcéw przez okres dluzszy niz 12 miesiecy / dowdd: k. 17-18v.
— wypowiedzenie wraz potwierdzeniami odbioru/.



W dniu 15 listopada 2013 roku B. G. zlozyla pisemne o§wiadczenie, z ktérego wynikalo, iz nie zamieszkuje ona w lokalu
nr (...) przy ul. (...), jaki i nie posiada kluczy do tego lokalu, dodajac, ze w lokalu tym zamieszkuje jej siostra E. M., jej
corka oraz konkubent A. W. (2) / dowdd: k. 16 — pisemne o$§wiadczenie B. G./.

E. M. wraz z cdrka S. B. regularnie oplacaja czynsz za przedmiotowy lokal mieszkalny / dowod: k. 42-43, 46-110 —
potwierdzenie wplat/. Od miesiaca kwietnia 2014 roku oplaty za lokal nr (...) przy ul. (...) w W., w tym odszkodowanie
oraz zaliczkowe oplaty za §wiadczenia, wynosily kwote 708,77 zL. / dowdd: k. 10 — zawiadomienie platnicze z dnia
4 kwietnia 2014 roku/. Nadto E. M. dokonala nakladéw na ten lokal, tj. wymieniala okna, poza tym wraz z corka
wyremontowatly lazienke, kuchnie i przedpokdj.

Pismem z dnia 10 marca 2014 roku, doreczonym w dniu 18 marca 2014 roku, miasto (...)wezwato: B. G., S. G., E. M.,
S. B.i A. W. (3)do oprdznienia i przekazania lokalu nr (...)przy ul. (...)w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego
pisma / dowdd: k. 1214 — pismo z dnia 10 marca 2014 roku wraz z potwierdzeniami odbioru/.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wszechstronnej analizy akt sprawy, na ktore zlozyly sie dokumenty
wskazane i opisane w tresci, w tym akta lokalu, a takze zeznania §wiadkow: N. S. / k. 243-/, M. A. / k. 244/, A. W. (1)
/ k.256/, B. W. / k. 281-282/ oraz zeznania pozwanych gléwnych-powodek wzajemnych E. M. / k. 282-284/1iS. B. /
k. 284/. Dokonujac ustalen faktycznych, majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy, Sad oparl sie przede
wszystkim na dokumentach zgromadzonych w aktach sprawy oraz w aktach lokalu, ktore Sad uznal za autentyczne i
ktore nie byly kwestionowane przez zadna ze stron oraz na zeznaniach §wiadkoéw B. W.i A. W. (1), z ktérych wynikalo,
iz pozwana E. M. oraz jej céorka S. B. zamieszkiwaly w spornym lokalu mieszkalnym w chwili $§mierci é6wczesnego
najemcy lokalu M. C. oraz ze zamieszkuja w tym lokalu nadal, z tym Ze obecnie zamieszkuje w nim takze wnuczka E.
B. B.. Nadto z zeznan tych wynikalo, iz B. G. wyprowadzila sie z przedmiotowego lokalu mieszkalnego po zawarciu
zwigzku malzenskiego. Powyzsze okoliczno$ci potwierdzaly zeznania pozwanych — powddek wzajemnych. Sad datl
wiare zeznaniom E. M. w zakresie w jakim stwierdzila ona, iz po $§mierci matki M. C. wraz z siostra B. G., postanowily
aby tytul prawny do przedmiotowego lokalu przystugiwal jednej z nich, tj. B. G. z uwagi na to, aby mogla ona wrocic
do mieszkania rodzicow, w razie wystapienia konfliktow w jej malzenstwie. W ocenie Sadu twierdzenia pozwanej
tlumaczyly i uzasadnialy przyczyne, dla ktorej zlozyla ona pisemne o$wiadczenie w dniu 29 stycznia 1993 roku w
przedmiocie potwierdzenia praw do lokalu mieszkalnego wylacznie B. G.. Sad uwzglednil w ustaleniach faktycznych
okolicznoS$ci wynikajace z zeznan pracownikéw powoda N. S. i M. A., uznajgc je réwniez za wiarygodne, ale majac na
uwadze, ze stanowily one jedynie relacje z oSwiadczen osob trzecich ( sasiadow) uzyskanych w trakcie wizji lokalu, nie
mialy one wiekszego znaczenia dla rozstrzygniecia, poniewaz osoby trzecie nie mialy wiedzy na temat osobistej relacji
miedzy E. M. i A. W. (2), niektorzy z sasiadow wskazywali bowiem, ze osoby te zyja w zwigzku z malzeniskim, inni z
kolei ze w konkubinacie, co po niektorzy twierdzili, iz E. M. odwiedza corka wraz z wnuczka. Powyzsze pozostawalo w
sprzecznoéci z relacja $wiadkow, ktdrzy zeznawali bezpoSrednio na rozprawie, i z ktérych zeznan wynikalo, iz A. W. (2)
nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu oraz, ze E. M. i jej corka S. B. zamieszkiwaly w chwili w §mieci najemcy w
spornym lokalu, z tym ze E. M. zajmuje przedmiotowy lokal od 1964 roku, za$ S. B., rowniez nieprzerwanie zajmuje ten
lokal od urodzenia, z wylaczeniem krotkiego trzymiesiecznego okresu po zawarciu przez nig zwigzku malzenskiego,
kiedy to wyprowadzila sie do mieszkania swoich tesciéw.

Zebrane dowody stanowily wystarczajaca podstawe do wydania rozstrzygniecia w niniejszej sprawie.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powbdztwo gléwne w zakresie eksmisji wszystkich pozwanych: B. G., S. G., E. M., S. B. i maloletniej B. B. (1) nie
zashugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z przepisem art. 222 § 1 kc wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.
Przewidziane w art. 222 § 1 kc roszczenie windykacyjne przystuguje zatem wlascicielowi z takim zastrzezeniem,
ze osobie, ktora faktycznie rzecza wlada przysluguje skuteczne wobec wlasciciela uprawnienie, np. wynikajgce z



laczacego go z wlascicielem stosunku najmu, do wladania rzeczg. Dopoki stosunek taki trwa, dopoty wynikajace z
niego uprawnienie do posiadania rzeczy wyprzedza roszczenie windykacyjne wlasciciela.

W ocenie Sadu w stosunku do pozwanych B. G. i S. G. powddztwo o eksmisje bylo bezprzedmiotowego, poniewaz
z ustalen stanu faktycznego wynikalo ponad wszelka watpliwo$é, iz B. G. wyprowadzila sie ze spornego lokalu po
swoim $lubie w 1975 roku, za$ S. G. mieszka w domu jednorodzinnym przy ul. (...) w W. i nie laczyt go z powodem
stosunek najmu. Sytuacja faktyczna tych pozwanych nie uzasadniala zatem wydania pozytywnego rozstrzygniecia w
przedmiocie ich eksmisji, skoro nie zajmowali oni spornego lokalu w chwili wydania orzeczenia w niniejszej sprawie.

Powd6dki wzajemne E. M. i S. B. w toku niniejszego procesu domagaly sie ustalenia, ze wstgpily w stosunek najmu po
zmartej M. C. w dniu 16 lutego 1991 roku.

Przede wszystkim podstawe takiego zadania stanowi przepis art. 189 kpc. W $wietle tego przepisu interes prawny, jako
przestanka powodztwa o ustalenie, ktéra, w sposob niezalezny od innych wymaganych przez prawo materialne lub
procesowe okolicznoéci, warunkuje okreslony skutek tego powddztwa, nalezy do grupy przestanek merytorycznych.
Interes prawny, jako przestanka merytoryczna powodztwa o ustalenie stosunku prawnego lub prawa, decyduje o
dopuszczalnoéci badania i ustalania prawdziwos$ci twierdzen powoda, ze wymieniony w powodztwie stosunek prawny
lub prawo istnieje. Druga wiec przestankg merytoryczna jest wykazanie prawdziwosci twierdzen powoda o tym, ze
dany stosunek prawny lub prawo rzeczywiscie istnieje.

Podnies$¢ zatem nalezy, iz warunkiem badania zasadnoéci zadania powodek wzajemnych jest istnienie po ich stronie
interesu prawnego w rozumieniu art. 189 kpc (tak Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 19 listopada 1996 ., III CZP 115/96,

OSNC 1997/4/35).

Interes prawny jest to interes dotyczacy szeroko rozumianych praw i stosunkéw prawnych. Interes prawny wystepuje
wowczas, gdy istnieje niepewno$é prawa lub stosunku prawnego zaréwno z przyczyn faktycznych, jak i prawnych.
Niepewno$¢ ta moze byé wynikiem spodziewanego kwestionowania prawa lub kwestionowania stosunku prawnego.
Aby zatem powdd skutecznie mogt powolac sie na interes prawny, winny jest wykazaé ze oczekiwane rozstrzygniecie
wywola takie skutki w stosunkach miedzy stronami, w nastepstwie ktérych ich sytuacja prawna zostanie okreslona
jednoznacznie i tym samym wyeliminowane zostanie, wynikajace z blednego przekonania co do przyslugiwania
powodowi okreslonych uprawnien, ryzyko naruszenia w przyszlo$ci jego praw (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15
marca 2002 r., II CKN 919/99, niepublikowany).

W éwietle ustalonych okolicznoéci faktycznych niewatpliwe jest, iz istnieje niepewno$é dotyczgca stosunku prawnego
w postaci najmu lokalu, tym bardziej, ze pozwany wezwal powodki wzajemne E. M. i S. B. do opro6znienia
lokalu mieszkalnego. Pow6dki wzajemne mialy zatem interes prawny w ustaleniu, iz wstapily w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu.

Zgodnie z przepisem art. 691 k.c., w brzmieniu obowiazujacym w chwili §mierci najemcy M. C., tj. w dniu 16 lutego
1991 roku, w razie $mierci najemcy mieszkania osoby bliskie najemcy, ktore stale z nim mieszkatly az do chwili jego
$mierci, wstepuja w stosunek najmu. Jednakze osoby te moga wypowiedzie¢ najem z zachowaniem ustawowych
termin6w wypowiedzenia; w razie wypowiedzenia najmu przez niektore z nich najem konczy sie wzgledem tych, ktore
wypowiedzenia dokonatly. W braku oso6b bliskich stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa (Dz.U.1964.16.93).

Z kolei w my$l przepisu art. 9 ust. 1. ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe, ktéra to obowiazywala
w dacie $mierci najemcy spornego lokalu mieszkalnego, do oséb bliskich najemcy nalezeli jego wstepni, zstepni,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, powinowaci w tej samej linii lub stopniu, osoby przysposobione oraz ich malzonkowie
i zstepni, osoby przysposabiajace, osoby maloletnie przyjete na podstawie orzeczenia sadu opiekuiiczego na
wychowanie oraz osoby pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu malzeniskim ( Dz.U.1987.30.165]j.t. z pdzn. zm.).

Na gruncie poprzednio obowigzujacych, a zacytowanych powyzej przepiséw, zapadla w dniu 13 maja 1992 roku,
uchwata Sadu Najwyzszego ( 7 sedzidw), w sprawie sygn. akt III CZP 27/92, majaca moc zasady prawnej, zgodnie z



ktora do os6b bliskich najemcy, ktore w razie jego $mierci wstepuja - na podstawie art. 691 k.c. - w stosunek najmu
podlegajacego prawu lokalowemu moga by¢ zaliczone tylko osoby wymienione w art. 9 prawa lokalowego (jedn. tekst:
Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165 ze zm.) /opubl. OSNC 1992/10/171/.

Z ustalen stanu faktycznego wynikalo, iz pow6dki wzajemne E. M.(corka najemczyni) i S. B.(wnuczka najemczyni)
zamieszkiwaly w chwili $mierci najemezyni M. C.razem z nig w lokalu mieszkalnym nr (...), polozonym w W.przy
ul. (...). Przedmiotowy lokal E. M.zajmowala od 1964 roku, za$ S. B.zamieszkuje tam od dnia swoich narodzin.
Obie powodki wzajemne zajmuja tenze lokal do chwili obecnej. Co wiecej na uwage zashuguje fakt, iz miasto (...)nie
wypowiedzialo do dnia dzisiejszego w sposob skuteczny tym osobom stosunku najmu, ktoéry to de facto istnial
pomiedzy powodkami wzajemnymi a miastem (...)od dnia 16 lutego 1991 roku. W ocenie Sadu oswiadczenia E. M.z
dnia 29 stycznia 1993 roku nie mozna utozsamiaé z wypowiedzeniem umowy najmu, poniewaz nie taki byl zamiar
jego zlozenia, a jedynie wola jak najbardziej korzystnego uregulowania tytulu prawnego do lokalu po zmarlej matce,
w sytuacji braku wiedzy odno$nie mozliwosci uregulowania stosunku najmu na rzecz obu cérek zmarlej najemczyni.
W $wietle zlozonych przez powodke wzajemna E. M.zeznan na rozprawie w powyzszym zakresie, Sad nie mial
watpliwo$ci, iz powbddka wzajemna nie wypowiedziala ani tez nie godzila sie na ustanie wzgledem niej stosunku najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

W tym stanie rzeczy Sad na podstawie przepisu art. 9 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe
w zw. Z art. 691 k.c. w pierwotnym brzmieniu, orzekl} jak w pkt II wyroku.

Wobec ustalenia uprawien powddek wzajemnych (pozwanych) do zamieszkiwania w spornym lokalu mieszkalnym,
niewatpliwym okazalo sie dysponowanie przez nie skutecznym uprawnieniem w postaci prawa najmu wzgledem
miasta (...)i tym samym nie bylo mozliwe orzeczenie wzgledem nich eksmisji. Odnoénie pozwanej maloletniej B.
B. (1)stwierdzi¢ nalezy, iz wywodzi ona swoje prawo do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu mieszkalnym z
uprawnien najemcy przystugujacych jej matce S. B., dlatego tez nieuzasadnionym byloby orzekanie eksmisji rowniez
wobec tej pozwanej.

Z przytoczonych na wstepie oraz powyzej wzgledéw Sad, na podstawie przepisu art. 222 § 1 k.c., orzekl jak w pkt I
wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl na zasadzie przepisu art. 102 kpe, zgodnie z ktorym w wypadkach szczegdlnie
uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztéow albo nie obciazac jej w ogole
kosztami. Hipoteza przepisu art. 102 k.p.c., odwotujaca sie do wystepowania ,,przypadkow szczegolnie uzasadnionych”
pozostawia sadowi orzekajgcemu swobode oceny, czy fakty zwigzane z przebiegiem procesu, jak i dotyczace
sytuacji zyciowej strony stanowig podstawe do nie obciazania jej kosztami procesu. Do pierwszych zaliczane
sq sytuacje wynikajace z charakteru zadania poddanego rozstrzygnieciu, jego znaczenia dla strony, subiektywne
przekonanie strony o zasadnoSci roszczen. Drugie natomiast wyznacza sytuacja majatkowa i Zyciowa strony, z
tym zastrzezeniem, ze niewystarczajace jest powolywanie sie jedynie na trudna sytuacje majatkows. Catoksztatt
okolicznoSci, ktére moglyby uzasadniaé zastosowanie tego przepisu powinny by¢ ocenione z uwzglednieniem zasad
wspolzycia spolecznego / wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 11 kwietnia 2014 roku, sygn. akt I ACa
9/14, opubl. Lex nr 1455540/. W ocenie Sadu powdd (pozwany wzajemny) miasto (...)byl przekonany o stuszno$ci
wytoczonego powodztwa o eksmisje z uwagi na tre$¢ o§wiadczenia pozwanej ( powddki wzajemnej) E. M.z dnia 29
stycznia 1993 roku, prowadzil proces w sposéb lojalny, totez nalezalo orzec o odstgpieniu od obcigzaniu go kosztami
procesu ( pkt III wyroku).

Majac na wzgledzie powyzsze Sad orzekl jak w sentencji wyroku.

ZARZADZENIE

odpis wyroku wraz uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powoda miasta (...)
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