Sygn. akt I C 707/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 czerwca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Karol Smaga
Protokolant: apl. sedz. L. B. (1)

po rozpoznaniu dnia 27 czerwca 2014 rokuw W.
na rozprawie

sprawy z powoddztwa miasta (...)

przeciwko A. R. (1)

o0 opuszczenie i opréznienie lokalu mieszkalnego

1. oddala powddztwo,

2. zasqdza od miasta (...)narzecz A. R. (1)kwote 137 (sto trzydziesci siedem) zlotych tytulem zwrotu
kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 707/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 19 marca 2014 roku powod miasto (...)— reprezentowane przez pelnomocnika w osobie radcy prawnego
L. C.(pelnomocnictwo — k. 5) — wnidst o nakazanie A. R. (1)opuszczenia i opréznienia lokalu mieszkalnego numer (...),
znajdujacego sie w budynku przy ulicy (...)w W.oraz wydanie go powodowi, a takze o zasadzenie kosztow procesu, w
tym kosztéw zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na pozew pozwana - reprezentowana przez pelnomocnika w osobie adwokata A. R. (2) (pelnomocnictwo
— k. 37) wniosla o oddalenie powodztwa i zasgdzenie kosztow procesu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
W dniu 30 lipca 1960 roku A. R. (1) (zdomu B.) zawarta zwigzek malzenski z W. R. (skrocony akt malzenstwa — k. 22).

A. R. (1) wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) znajdujacego sie w budynku przy ulicy (...) w W.
po zmarlym najemcy L. B. (2) z dniem 25 listopada 2011 roku (aneks — k. 9).

Postanowieniem z dnia 6 czerwca 2013 roku Sad Okregowy w Warszawie orzekl separacje zwigzku matzenskiego A.
R. (1) i W. R.. Stalo sie ono prawomocne z dniem 28 czerwca 2013 roku (postanowienie — k. 40).

Pismem z dnia 26 listopada 2013 roku miasto (...)na podstawie przepisu art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wypowiedzialo
A. R. (1)umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...)polozonego w budynku przy ulicy (...)w W.z zachowaniem



miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesiaca kalendarzowego. Jako przyczyne wypowiedzenia wskazano
fakt posiadania przez A. R. (1)tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego w W., tj. lokalu numer
(...)przy ulicy (...)(wypowiedzenie — k. 23).

Na dzien dokonania wypowiedzenia maz pozwanej W. R. byl wlascicielem lokalu numer (...) przy ulicy (...) w W.
(bezsporne).

A. R. (1) zamieszkuje lokalu mieszkalnym numer (...) znajdujacym sie w budynku przy ulicy (...) w W. od 1995 roku.
Wezeéniej mieszkala z mezem. Jednakze z uwagi na stan zdrowia matki i konieczno$é opieki nad nia wprowadzila sie
do w/w lokalu. Powyzsze stalo sie zrédtem konfliktu z mezem. Od 1995 roku A. R. (1) nie utrzymuje kontaktu z mezem,
nie mogla liczy¢ na jego wsparcie. Jej maz nie widzi mozliwo$ci na jej zamieszkanie w jego lokalu. Lokal przy ulicy (...)
jest wystarczajacy dla zaspokojenia jej potrzeb mieszkaniowych, ma blisko do lekarza. A. R. (1) pobiera emeryture w
kwocie 2.000 zlotych, na leki wydaje ponad 500 zlotych miesiecznie (zeznania pozwanej — k. 45).

A. R. (1) zostala zaliczona do umiarkowanego stopnia niepelnosprawnosci (orzeczenie — k. 41).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy, a wskazane powyzej dokumenty, a
takze zeznania pozwanej A. R. (1) (k. 45).

Sad dal wiare zalaczonym do akt sprawy dokumentom, gdyz ich prawdziwo$¢ i wiarygodno$é, w $wietle
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego, nie nasuwala zadnych watpliwosci i nie byla
kwestionowana przez zadng ze stron postepowania.

Sad dal rowniez wiare zeznaniom pozwanej, albowiem sa spdjne i logiczne oraz znajduja potwierdzenie w
zgromadzonym materiale dowodowym.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo w niniejszej sprawie nie zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z brzmieniem art. 675 § 1 ke po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwr6ci¢ rzecz w stanie
niepogorszonym. Obowigzek ten obcigza rowniez pozostale osoby zamieszkujgce z najemcg (art. 675 § 2 kc).

W ocenie Sadu stosunek najmu, jaki laczyt powoda z A. R. (1) nie uleg} rozwigzaniu, albowiem wypowiedzenie umowy
najmu z dnia 26 listopada 2013 jest bezskuteczne wobec nieistnienia przyczyny wypowiedzenia.

W przedmiotowej sprawie powod, uzasadniajac zadanie pozwu wskazywal, ze pozwana zajmuje lokal mieszkalny
numer (...), znajdujacy sie przy ulicy (...) w W. bez tytulu prawnego, albowiem pismem z dnia 26 listopada 2013
roku zostala jej skutecznie wypowiedziana umowa najmu wskazanego lokalu mieszkalnego. Powod, jako przyczyne
uzasadniajgcg wypowiedzenie umowy najmu pozwanej, wskazal przepis art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005
roku, Nr 31, poz. 266), 1j., fakt posiadania przez A. R. (1) tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego polozonego w
W., tj. lokalu numer (...) przy ulicy (...). Wedlug powolanego przepisu wlasciciel lokalu, w ktérym czynsz jest nizszy niz
3% wartoSci odtworzeniowej lokalu w skali roku, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem miesiecznego
terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie, ktérej przystuguje tytut prawny do innego lokalu
polozonego w tej samej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia warunki przewidziane
dla lokalu zamiennego. Strona powodowa podniosla, iZ maz pozwanej jest wlascicielem lokalu numer (...) przy ulicy

(...) i lokalu numer (...) przy ulicy (...) zatem pozwanej, w my$l przepisu art. 28" Kodeksu rodzinnego i opiekuniczego
przystuguje uprawnienie do korzystania z wymienionego lokalu mieszkalnego, a zatem posiada ona tytul prawny do
innego lokalu niz obecnie przez nia zajmowany lokal numer (...) potozony w budynku przy ulicy (...) w W., co z kolei
stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu okreSlona w art. 11 ust. 3 pkt 2 u.o.p.L.



Zgodnie z tre$cig przepisu art. 28" Kodeksu rodzinnego i opiekuniczego, jezeli prawo do mieszkania przysluguje
jednemu malzonkowi, drugi malzonek jest uprawniony do korzystania z tego mieszkania w celu zaspokojenia potrzeb
rodziny. W ocenie Sadu w przedmiotowej sprawie wypowiedzenie umowy najmu dokonane wobec A. R. (1) uznaé

nalezalo za bezpodstawne, albowiem wyzej wskazany przepis art. 28" Kodeksu rodzinnego i opiekuficzego nie mogt
znaleZ¢ zastosowania odno$nie do sytuacji pozwane;.

W pierwszej kolejnosci wskazaé nalezy, ze uprawnienie malzonka do korzystania z mieszkania, do ktorego tytul
prawny przysluguje wylgcznie drugiemu malzonkowi, czyli tzw. prawnorodzinny tytul prawny do korzystania z
mieszkania jest ograniczone realizacja celu, jaki stanowi ,zaspokojenie potrzeb rodziny”. Podkreslenia w tym miejscu
wymaga, iz o ,potrzebach rodziny” w rozumieniu wskazanego przepisu mozna moéwié jedynie wowczas, gdy rodzina
jest zwigzana wezlem wspolnego pozycia. Tylko bowiem w takiej sytuacji powstaja potrzeby dotyczace zespotu oséb
tworzacych rodzine (System Prawa Prywatnego, tom 11, Prawo rodzinne i opiekuncze, s. 219).

Odnoszac powyzsze do niniejszej sprawy stwierdzié nalezy, ze na dzien dokonania wypowiedzenia pozwana z mezem
pozostawali w prawnej separacji, albowiem postanowieniem z dnia 6 czerwca 2013 roku (prawomocnym z dniem 28
czerwca 2013 roku) Sad Okregowy w Warszawie orzekl separacje zwigzku matzenskiego A. R. (1) i W. R.. Malzonkowie
za$ pozostawali w faktycznej separacji na dlugo przed dokonaniem wypowiedzenia, bo od 1995 roku, kiedy to pozwana
wyprowadzila sie do matki, aby sprawowac nad nig opieke. Od tego czasu nie mogla liczy¢ na pomoc i wsparcie meza.
Dlatego uzna¢ nalezy, ze pozwana oraz jej maz, w chwili dokonania wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego

numer (...) przy ulicy (...) w W., nie stanowili rodziny w rozumieniu art. 28" Kodeksu rodzinnego i opiekunczego, a
zatem nie sposob uznaé by w stosunku do pozwanej A. R. (1) zaktualizowalo sie uprawnienie do korzystania z lokali
mieszkalnych, do ktorych tytul prawny przystugiwal mezowi pozwane;j.

W dalszej kolejnosci wskazaé nalezy, ze prawo malzonka do korzystania z lokalu mieszkalnego, do ktérego tytul
prawny przystuguje wylacznie wspoélmalzonkowi jest ograniczone nie tylko celem, ktorego realizacji ma stuzyé

regulacja okre$lona w przepisie art. 28' Kodeksu rodzinnego i opiekuniczego, w postaci zaspokojenia potrzeb rodziny.
Jest ono bowiem ograniczone rowniez do sytuacji, w ktoérej jeden z malzonkéw nie posiada tytulu prawnego do
zadnego lokalu mieszkalnego, a wiec nie ma mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny
sposo6b. Dopiero zaistnienie wskazanych okoliczno$éci warunkuje powstanie po stronie tegoz malzonka uprawnienia

wskazanego w art. 28' Kodeksu rodzinnego i opiekuniczego (M. Olczyk, Komentarz do ustawy z dnia 17 czerwca
2004 1. 0 zmianie ustawy - Kodeks rodzinny i opiekunczy oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.04.162.1691), w
zakresie zmian do ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy Dz.U.64.9.59, Lex 2005). W
niniejszej sprawie, stwierdzié¢ nalezy ponad wszelka watpliwo$¢, ze wymienione wyzej okolicznoSci nie zaistnialy,
a zatem po stronie pozwanej nie moglo zaktualizowaé sie uprawnienie do korzystania z mieszkania, do ktérego
tytul prawny przystugiwal wylacznie jej mezowi. Wskazaé¢ bowiem nalezy, ze pozwana miala zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe, byla bowiem najemca lokalu mieszkalnego numer (...), znajdujacego sie w budynku przy ulicy (...) w
W., wobec czego nie sposéb uznaé by w chwili dokonania wypowiedzenia umowy najmu tego lokalu spelniala ona
przestanki warunkujgce powstanie po jej stronie uprawnienia, na ktére powod powolywal sie w tresci przedmiotowego
wypowiedzenia. W ocenie Sadu nie jest mozliwym dokonanie wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego na
skutek stwierdzenia, iz danej osobie przystuguje tzw. prawnorodzinny tytut do lokalu mieszkalnego, pochodzacy od
prawa podmiotowego do danego lokalu, przystugujacego drugiemu z maltzonkéw. Bowiem przestanka powodujaca
zaktualizowanie sie tego uprawnienia po stronie malzonka jest brak tytulu prawnego do jakiegokolwiek innego lokalu
mieszkalnego. Zatem dopoki danej sobie bedzie przystugiwalo prawo najmu lokalu mieszkalnego, dotad nie bedzie

mozliwe powstanie po jej stronie uprawnienia okreslonego w art. 28' Kodeksu rodzinnego i opiekuniczego.

Majac na wzgledzie powyzsze rozwazania, wypowiedzenie umowy najmu dokonane przez powoda pismem z dnia 26
listopada 2013 roku uznaé nalezalo za bezzasadne, a tym samym bezskuteczne wobec pozwanej A. R. (1). Zatem wobec
powyzszego, uznajac, ze pozwana nadal posiada tytul prawny do spornego lokalu mieszkalnego, powodztwo w zakresie
zadania opuszczenia i oproznienia przedmiotowego lokalu przez pozwana nalezato oddali¢ w calosci.



Niezaleznie od powyzszego zadanie powoda nalezalo uznac za sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego (zasada
sprawiedliwo$ci spolecznej) z uwagi na wyzej przytoczone okolicznoSci (porzucenie domu rodzinnego przez pozwana
w celu opieki nad chora matka, co doprowadzilo do rozpadu malzenstwa, braku wsparcia i pomocy ze strony meza,
w tym zakresie mozliwoéci wspdlnego z nim zamieszkiwania) oraz z uwagi na aktualny stan zdrowia pozwanej (jest
zaliczona do umiarkowanego stopnia niepelnosprawnosci).

W tym stanie rzeczy na podstawie w/w przepiso6w Sad orzekl jak w punkcie I wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl w oparciu o przepis art. 98 kpc. Powdd jest ta strona procesu, ktéra przegrata
przedmiotowa sprawe, w zwiazku z tym obowiazany jest zwrbci¢ pozwanej poniesione przez nia koszty procesu.
Warunkiem zasgdzenia od strony przegrywajacej na rzecz przeciwnika kosztow procesu jest zgloszenie zadania, ktory
w niniejszej sprawie zostal spelniony, albowiem pelnomocnik pozwanej wnidst o zasadzenie kosztéw procesu w
odpowiedzi na pozew. W sklad kosztéw naleznych stronie pozwanej wchodzi wynagrodzenie adwokata w kwocie 120
zlotych oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa w wysokosci 17 zlotych.



