Sygn. akt I C 417/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 czerwca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Karol Smaga

Protokolant: apl. sedz. L. B.

po rozpoznaniu dnia 27 czerwca 2014 rokuw W.

na rozprawie

sprawy z powodztwa B. M.

przeciwko miastu (...)

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

1. oddala powédztwo,

2. oddala wniosek pozwanego o zasadzenie kosztow procesu.
Sygn. akt I C 417/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 24 lutego 2014 roku (data prezentaty Sadu) B. M. — reprezentowana przez profesjonalnego
pelnomocnika w osobie adwokata A. M. (vide pelnomocnictwo, k. 6), wniosla o ustalenie, ze wstapila w stosunek
najmu lokalu numer (...) polozonego w W. przy ul. (...) w miejsce zmarlej w dniu 9 stycznia 2013 roku K. B..

Uzasadniajac swoje stanowisko powddka wskazala, ze w dniu 2 marca 2005 roku zawarla w K. B. umowe o opieke,
ktbra sprawowala do jej Smierci, prowadzac z nig wspélne gospodarstwo, gotujac obiady i wykonujac inne czynnoSci
wymienione w umowie o opieke (vide pozew, k. 2 — 4).

W odpowiedzi na pozew miasto (...), reprezentowane przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie radcy prawnego
E. M.( vide pelnomocnictwo, k. 16), wnioslo o oddalenie powddztwa w caloéci i zasadzenie od powoda na jego rzecz
kosztow procesu wraz z kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko pozwany podniosl, Ze przepisy obecnie obowigzujace nie przewiduja mozliwosci
wstapienia os6b wykonujacych opieke nad najemca na podstawie umowy o jej sprawowanie, okreslajacej wzajemne
prawa oraz obowigzki stron i zawartej za zgoda organu gminy. Nadto poddal w watpliwoéc fakt zamieszkiwania
powodki w przedmiotowym lokalu za zgoda wlasciciela (vide odpowiedz na pozew, k. 14 — 14).

W toku rozprawy gléwnej strony podtrzymaly dotychczasowe stanowiska (vide protokél z rozprawy glownej z dnia 27
czerwcea 2014 roku, k. 32 — 33).

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny:



Miasto (...)jest wlacicielem budynku mieszkalnego polozonego w W.przy ul. (...), w sklad ktérego wchodzi lokal
mieszkalny nr (...)(bezsporne).

Najemczynia przedmiotowego lokalu byla K. B. (bezsporne).

W dniu 2 marca 2005 roku K. B. zawarta w B. M. umowe o opieke, na podstawie ktérej B. M. zobowigzata sie do:
- zamieszkania w lokalu na stale i prowadzenie wspdlnego gospodarstwa,

- wyremontowania mieszkania z wlasnych srodkéw dla potrzeb rodziny,

- doposazenia w brakujace meble oraz sprzet kuchenny i pralke,

- profesjonalnej opieki calodobowej i pielegnacji az do Smierci, tj. w dzieh — pomoc w codziennym funkcjonowaniu,
w nocy ewentualnej pomocy w pogarszajacym sie stanie zdrowia,

- prowadzenia wspo6lnego gospodarstwa, tj. robienia zakupow, przygotowywania i gotowania positkow, pomocy w
jedzeniu (karmienie), sprzatania biezacego i okolicznoSciowego, prania biezacego, zalatwiania wszelkich spraw w
urzedach i przychodniach lekarskich,

- pomocy w ubieraniu,

- pomocy w utrzymywaniu higieny osobistej (higieny intymnej, zmiany pamperséw i przeciwdzialaniu odlezynom),
- podawania lekarstw i robienia zastrzykéw domieéniowych,

- dotrzymywania towarzystwa,

- wspdlnego wychodzenia na spacer,

- wozenia na okresowe badania kontrolne lekarskie, transportu z t6zka na fotel lub wozek i z powrotem,

- zabezpieczania opieki w czasie choroby lub urlopu,

- powiadomienia bratanka K. K. o jej zgonie (umowa o opieke, k. 8; dyplom (...), k. 9).

K. B. zmarla w dniu 9 stycznia 2013 roku (odpis skrocony aktu zgonu, k. 7).

Po jej $mierci B. M.wystgpila do Urzedu Miasta (...)z wnioskiem o zawarcie z nia umowy najmu zajmowanego bez
tytulu prawnego lokalu numer (...)przy ulicy (...)w W., ktory zostal rozpoznany negatywnie (pismo Urzedu Miasta
(...), k. 11).

Stan faktyczny zostal ustalony na podstawie wskazanych wyzej dowodow.

Za wiarygodne uznano dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy, albowiem zostaly one sporzadzone przez
kompetentne osoby w ramach wykonywanych przez nie czynno$ci, a strony w toku przewodu sadowego nie
kwestionowaly ich prawdziwoSci; réwniez Sad dokonujac ich kontroli od strony formalnej i zawarto$ci merytorycznej
nie dopatrzy! sie uchybien ani §ladéw wskazujacych na ich falszowanie przez podrabianie lub przerabianie.

Na podstawie art. 217 § 2 k.p.c. Sad oddalil wniosek powddki o dopuszczenie dowodéw z zeznan Swiadkdow M.
C.iT. L., a takze wnioski obu stron o przeprowadzenie dowodéw z dokumentéw dotaczonych do akt lokalowych,
albowiem w ocenie Sadu powolane zostaly one jedynie dla zwloki i nie dotyczyly okoliczno$ci prawnie relewantnych
dla rozstrzygniecia sprawy. Powddka za pomoca zawnioskowanych $rodkéw dowodowych chciala wykazaé, ze
zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu. Fakt zamieszkiwania przez nia w mieszkaniu zmarlej najemczyni mialby
znaczenie prawne tylko w przypadku, gdyby powodka nalezala do kregu oso6b, ktore sa uprawnione do wstapienia w



stosunek najmu. Skoro B. M. do nich jednak nie nalezala, badanie tego, czy zamieszkiwala w mieszkaniu do chwili
$mierci K. B. nie miala zadnego znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy, gdyz nawet w przypadku ustalenia,
ze zamieszkiwala, prowadzi¢ musialoby do oddalenia powddztwa. Analogicznie oceni¢ nalezalo wnioski obu stron o
przeprowadzenie dowodu z dolgczonych do akt lokalowych dokumentéw z uwagi na te, ze fakty, ktore ich tre$¢ mialaby
potwierdzi¢ nie stanowily wazkiej determinanty do ustalenia wstapienia pow6dki w stosunek najmu po zmarlej w
rozpoznawanej sprawie.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powbdztwo nie zastluguje na uwzglednienie.

W mys$l przepisu art. 691 k.c. w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wsponajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca. Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu
do chwili jego Smierci. W razie braku tych os6b stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

Niezbedna zatem przesltanke wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy stanowi przynalezno$é do okreslonej,
ze wzgledu na pokrewienstwo lub blisko$¢, kategorii 0s6b wskazanej w art. 691 k.c. Wymogu ten bezspornie nie
spelniala powodka B. M., ktora byla osobg obca w stosunku do zmartej najemezyni.

Nie ulega watpliwosci, ze B. M. i K. B. laczyla umowa o opieke, na podstawie ktorej powoddka zobowigzana zostala
do zamieszkiwania wraz ze zmarla najemczynia, prowadzenia z nig wspblnego gospodarstwa, jak i sprawowania
profesjonalnej calodobowej opieki.

Jak to zostalo podkres$lone na wstepie niniejszych rozwazan, obecnie obowiazujace przepisy nie przewiduja mozliwoSci
wstgpienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy oséb sprawujacych nad nim opieke na podstawie szczegoblnej
umowy, okreslajacej wzajemne prawa i obowiazki stron i zawartej za zgodg organu gminy.

Zgodnie z brzmieniem art. 691 k.c., obowiazujacego do dnia 12 listopada 1994 roku, w razie $mierci najemcy
mieszkania osoby bliskie najemcy, ktore stale z nim mieszkaly az do chwili jego $émierci, wstepujg w stosunek najmu.

Art. 47 pkt 3 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 1998 r., Nr 120, poz.
787 ze zm.) uchylil przepis art. 691 k.c. w cytowanym powyzej brzmieniu oraz przepisy art. 9 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe (Dz. U. 1987 r., Nr 30, poz. 165 ze zm.) w stosunku do o0s6b, ktére zawarly z
najemca lokalu mieszkalnego umowe o sprawowanie nad nim opieki — nie regulujac jednocze$nie sytuacji tych os6b
po wejsciu w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych, w tym samym nie
zapewniajgc im wstgpienia w stosunek najmu po §émierci najemcy.

Trybunal Konstytucyjny w orzeczeniu z dnia 3 grudnia 1996 r. (sygn. akt K 25/95, OTK 1996, nr 6, poz. 52) stwierdzil,
iz przepisy art. 47 pkt 3 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych sa niezgodne z
art. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej uchwalonej przez Sejm Ustawodawczy w dniu 22 lipca 1952 r. (Dz. U. z
1976 r. Nr 7, poz. 36 ze zm.), ktory zostal pozostawiony w mocy na podstawie art. 77 ustawy konstytucyjnej z dnia 17
pazdziernika 1992 r. o wzajemnych stosunkach miedzy wladza ustawodawcza i wykonawcza Rzeczypospolitej Polskiej
oraz o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 84, poz. 426 ze zm.).

W zwigzku z tym, do stosunku prawnego nawigzanego w wyniku zawarcia umowy o sprawowanie opieki nad
najemca lokalu mieszkalnego przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali i dodatkach
mieszkaniowych stosuje sie takze po jej wejéciu w zycie przepisy dotychczasowe, tj. art. 9 ust. 2 pr. lok. oraz art. 691
k.c. (w poprzednim brzmieniu), z ktérych wynika, ze osoby sprawujace nad najemcg opieke na podstawie ww. umowy
wstepuja w razie $§mierci tego najemcy w stosunek najmu po nim (vide wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 kwietnia
1997 r., 1 CKU 47/97).



W chwili zawierania przez powodke umowy o sprawowanie opieki nad K. B. i w trakcie jej sprawowania, do dnia 9
stycznia 2013 roku nie obowigzywat juz art. 9 ust. 2 Prawa lokalowego z 1974 r. (Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165 ze
zm.), wedlug ktorego na réwni z osobami bliskimi najemcy traktowane byly osoby wykonujace opieke nad najemca na
podstawie umowy o jej sprawowanie, okre$lajacej wzajemne prawa oraz obowiazki stron i zawartej za zgoda organu
gminy, oraz art. 691 k.c. stanowiacy, iz w razie $mierci najemcy mieszkania, osoby bliskie najemcy, ktore stale z nim
mieszkaly az do chwili jego $mierci, wstepuja w stosunek najmu. W dacie $mierci K. B. wymienione przepisy juz
nie obowigzywaly. Utracily moc (zostaly skres§lone) przez ustawe z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105, poz. 509 ze zm.). Na podstawie art. 8 tej ustawy w stosunek najmu
lokalu w razie $§mierci najemcy wstepuja mieszkajace z nim stale do chwili jego $émierci okreSlone w tym przepisie
osoby mu bliskie, wéréd ktorych nie sa wymienione osoby wykonujace opieke nad najemca na podstawie umowy o
jej sprawowanie.

Stwierdzenie w niniejszej sprawie, ze niewatpliwie powodka B. M. nie spelnila przestanek okreslonych przepisem art.
691 § 1 k.c., przesadzilo o braku zasadnoSci wniesionego powbdztwa.

Jedynie na marginesie wskazaé nalezy, ze na uwzglednienie nie zaslugiwala réwniez wskazana przez pelnomocnika
powodki podstawa ustalenia wstapienia w stosunek najmu po zmarlej najemczyni upatrywana w tresci art. 5 k.c.

Zgodnie z jego brzmieniem nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno —
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspoétzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego ugruntowane jest stanowisko, ze przepis art. 5 k.c. sluzy wylacznie ochronie
osoby zobowiazanej i nie moze by¢ samodzielna podstawa nabycia praw podmiotowych, te bowiem wywodza sie ze
stanowigcych je norm prawa materialnego (vide wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 kwietnia 2000 r., sygn. akt I CKN
258/00, Lex, nr 52556, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 5 marca 2002 r., sygn. akt I CKN 934/00, Lex, nr 54371).
W niniejszej sprawie nie bylo zreszta potrzeby zastosowania tego przepisu, skoro wykladania innych przepisow,
regulujacych wstapienie w stosunek najmu po zmarlym najemcy, pozwolila Sadowi na wydanie wyroku oddalajacego
powodztwo.

Sad oddalil wniosek pozwanego o zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego, uznajac, ze
w realiach sprawy konieczne jest odejécie od zasady wyrazonej w art. 98 § 11 3 k.p.c. Sad uznal bowiem, ze sposéb
reprezentowania pozwanego w niniejszym procesie, w tym w szczego6lnosci tres¢ formulowanych w jego imieniu
wnioskow i o§wiadcezen procesowych w toku rozprawy w dniu 27 czerwca 2014 roku, w ogole nie przyczynila sie do
rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Nadto pelnomocnik w toku procesu popelnil uchybienia, ktore skutkowaly zwrotem
pism. Samo tylko stawiennictwo na rozprawie i wniesienie o oddalenie powddztwa nie uzasadnia zasgdzenia kosztow
procesu.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania i na podstawie powolanych powyzej przepisow Sad orzekl, jak w czedci
dyspozytywnej wyroku.



