sygn. akt I C 354/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 kwietnia 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmiescia Wydzial I Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy SSR Dorota Walczyk

Protokolant apl. rad. Robert Przybylowski

po rozpoznaniu w dniu 2 kwietnia 2014 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta (...)

przeciwko A. P.

o zaplate

oddala powddztwo.

Sygn. akt I C 354/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 20 sierpnia 2013 roku (data P.Sadu) powo6d miasto (...)reprezentowany przez profesjonalnego
pelnomocnika w osobie radcy prawnego Z. P.( pelnomocnictwo - k.3) wnidst przeciwko A. P.o zasadzenie kwoty
10.462,92 zlotych (dziesie¢ tysiecy czterysta szeSédziesiat dwa zlote 92/100) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu pelnomocnik powoda wskazal, iz powoda z pozwanym wigzala umowa najmu lokalu nr (...)w budynku
przy ulicy 29 listopada 14 w W., ktéry znajduje sie

w zasobach m.st. W.. Na pozwanym ciazyl obowiazek zaplaty czynszu. Mimo tego pozwany nie uiszczal na rzecz
powoda naleznosci w zwigzku z czym powdd wypowiedzial pozwanemu umowe przedmiotowego lokalu oraz wezwal
do wydania lokalu. Pozwany nie wydatl lokalu i w zwigzku z czym zostal zobowiazany do oplacania odszkodowania

za bezumowne zajmowanie lokalu. Dodano, iz pow6d dochodzi zaplaty kwoty 10.462,92 zlote na ktdra skladaja sie
(kwota 7.356,65 zl- nalezno$é gléwna z tytutu odszkodowania wraz z zaliczkami na oplaty za media oraz odsetki w
kwocie 3.106,27 z1) za okres od 1 listopada 2009 roku do 31 marca 2012 roku. Ponadto pow6d wystapil z wnioskiem
o ustanowienie kuratora dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego. (Pozew wraz z zalacznikami -k. 1-17)

Postanowieniem z dnia 9 grudnia 2013 roku Referendarz Sadowy Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srédmieécia w
Warszawie ustanowil kuratora dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego A. P.. (Postanowienie z dnia 9.12.2013r.
w sprawie o sygn. akt I Nc 6278/13 -k.30)

Narozprawie wyznaczonej na dzien 2 kwietnia 2014 roku kurator pozwanego zakwestionowal powodztwo co do zasady
oraz wysoko$ci. Kurator procesowy podnidsl, iz

w aktach sprawy brak jest dokumentéw potwierdzajacych, iz pozwany zajmowal lokal w okresie jaki wskazuje powod.
Wszelka korespondencja byla zwracana do powoda z adnotacja ,,adresat wyprowadzil sie”. Ponadto kurator podniost,
ze dokumenty przedlozone przez powoda w pozwie sa kopiami, s3 dokumentami prywatnymi, ktére nie udowadniaja
wysokosci roszezenia. Kurator podnioést rowniez zarzut przedawnienia czeéci roszczenia, z uwagi na fakt, iz pozew
zostal zlozony w sierpniu 2013 roku wiec roszczenia sprzed sierpnia 2010 roku powinny by¢ oddalone. Z ostrozno$ci



procesowej kurator podniosl, iz nie zostala wykazana wysoko§é odszkodowania oraz mediéw, podkreSlajac iz sg to
zaliczki. (protokdél rozprawy z dnia 2.04.2014r.-k.81)

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Miasto (...)jest wlascicielem budynku mieszkalnego polozonego w W.przy ul. (...)w sklad ktorego wchodzi lokal
mieszkalny nr (...). (okolicznoé¢ bezsporna)

A. P. laczyla z miastem stolecznym W. umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy
ul. (...) w W. zawarta w dniu 17 lutego 2006 roku w W. (umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) z dnia 17 lutego
2006 roku - k.16-17)

Pismem z dnia 3 sierpnia 2006 roku (odebranym przez pozwanego w dniu 10.08.2006r.) miasto (...), na podstawie
przepisu art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity z 2005 roku Dz. U. nr 31 poz. 266) wypowiedzialo umowe najmu
lokalu nr (...)przy ulicy (...)na miesiac naprzdéd, na koniec miesigca kalendarzowego. (wypowiedzenie umowy najmu
lokalu z dnia 3.08.2006r.-k.14, zwrotne potwierdzenie odbioru-k.15)

W dniu 27 czerwca 2011 roku miasto (...)wyslato na adres pozwanego ostateczne wezwanie do zaplaty kwoty 19.393,03
zlotych. Przesylka

z przedmiotowym wezwaniem powrdcila do powoda z adnotacja Urzedu Pocztowego ,adresat wyprowadzit sie”
(ostateczne wezwanie do zaplaty z dnia 27.06.2011r.-k.13, zpo 13 verte)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit w oparciu dokumentacje dolaczona przez powoda do pozwu. Sad dal wiare
zalaczonym do akt sprawy dokumentom, jako ze ich wiarygodno$¢ oraz wynikajace z nich fakty nie budza watpliwoéci
w $wietle analizy zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego.

Wskaza¢ nalezy, iz wszystkie dowody, na podstawie ktérych Sad dokonat ustalen faktycznych koresponduja ze soba
nawzajem, wzajemnie sie uzupelniajgc, potwierdzajac i tworzac logiczng calosé.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Powdd dochodzi od pozwanego odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania przez niego z lokalu nr (...)
usytuowanego w budynku przy ul. (...) w W.
za okres od 1 listopada 2009 roku do dnia 31 marca 2012 roku.

W sprawie niniejszej kurator podnibsl, zasadne w ocenie Sadu, zarzuty przedawnienia roszczenia w czeéci oraz
niewykazania roszczenia.

Odnoénie oceny zadania powoda w zakresie odszkodowania znajdzie zastosowania art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U. z 2005, Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm., dalej: u.o.p.l.). Ustawa ta ma zastosowanie do lokatoréw. Lokatorem jest za$
najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnos¢ (art. 2 ust. 1 pkt
1 u.0.p.l.). Wobec faktu, iz pozwany byl najemca przedmiotowego lokalu, ustawa ta znajdzie do niego zastosowanie
(por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001 roku, III CZP 66/01, OSNC 2002/9/109).

Zgodnie z art. 18 ust. 1 u.o.p.l. osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego obowigzane sa do dnia opréznienia lokalu
co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada
wysokoS$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa
poniesionych strat, wlasciciel moze zadac¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupekiajacego.

Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego odmiennie



od wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, o ktorym mowa w art. 224 § 1 k.c. uksztaltowane zostato jako Swiadczenie
okresowe, poniewaz obowiazek jego zaplaty powstaje co miesiac. Tak tez wynika z orzecznictwa Sadu Najwyzszego,
ktory stwierdzil, iz ,$wiadczenie jest okresowe, jezeli polega na periodycznym dawaniu uprawnionemu w czasie
trwania okres$lonego stosunku prawnego pieniedzy lub rzeczy oznaczonych co do gatunku, ktérych ogolna iloéc
nie jest z gory okre$lona. Taki charakter maja Swiadczenia okreSlone w art. 18 ust. 1 u.o.p.l., ktére zgodnie z
postanowieniami ustawy, osoba zajmujaca lokal obowigzana jest uiszczaé miesiecznie, az do czasu opuszczenia lokalu.
Nadanie przewidzianym w art. 18 ust. 1 u.o.p.l. §wiadczeniom odszkodowawczym charakteru §wiadczen okresowych,
uzasadnia zastosowanie do ich dochodzenia, wlasciwego dla nich, trzyletniego terminu przedawnienia przewidzianego
w art. 118 k.c.” (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 maja 2012 roku, IV CSK 490/2011, Lex) Nie ulega zatem
watpliwosci, ze do przedawnienia tego roszczenia zastosowanie powinien tez mieé art. 118 k.c. przewidujgcy trzyletni
okres przedawnienia roszczen o $wiadczenia okresowe.

Wobec podniesionego przez kuratora pozwanego zarzutu przedawnienia Sad uwzglednil na podstawie art. 118 k.c., ze
termin w ktérym przedawniaja sie roszczenia z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu wynosi trzy
lata. Majac na uwadze fakt, ze powod wniost pozew w dniu 20 sierpnia 2013 roku przedawnieniu ulegly roszczenia
sprzed dnia 20 sierpnia 2010 roku.

Zasadno$ci i wysokoSci roszczen, ktore nie ulegly przedawnieniu powod jednak nie wykazal.

Wskazaé nalezy, iz zgodnie z treScig art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego
wywodzi skutki prawne. Stosownie do tredci art. 232 k.p.c. strony sa zobowigzane wskazywaé dowody dla stwierdzenia
faktow, z ktérych wywodza skutki prawne. Zgodnie za$ z art. 233 § 1 k.p.c. Sad ocenia wiarygodnoéé¢ i moc dowodow
wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Stad tez nalezy
stwierdzi¢, iz jedng z podstawowych zasad procesu cywilnego jest zasada kontradyktoryjnosci. Oznacza to, iz sad
orzekajacy nie jest obcigzony odpowiedzialnoécig za rezultat postepowania dowodowego, ktorego dysponentem
sq strony. Rola sadu nie polega bowiem na wykonywaniu obowiazkéw procesowych ciazacych na stronach (por.
wyrok s. apel. w Lublinie z dnia 27 listopada 1996 roku, III Aua 26/96, OSNC 1997/1/4). W szczegblnoSci rzecza
sadu nie jest zarzadzanie dochodzen w celu uzupehienia lub wyjaénienia twierdzen stron i wykrycia $rodkow
dowodowych pozwalajacych na ich udowodnienie, ani tez sad nie jest zobowigzany do prowadzenia z urzedu dowodow
zmierzajgcych do wyjaénienia okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy (wyrok SN z dnia 17 grudnia 1996
roku, I CKU 45/96, OSNC 1997/6-7/76).

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, iz to na stronie powodowej spoczywal ciezar udowodnienia zasadnosci
swojego roszczenia, co zdaniem Sadu nie nastgpito.

Zdaniem Sadu strona powodowa nie wykazata jako by pozwany A. P. zajmowatl lokal mieszkalny nr (...) w budynku

przy ulicy (...)
w W. od 1 listopada 2009 roku do 31 marca 2012 roku.

Strona powodowa poprzestala jedynie na zlozeniu do akt odpisu kartoteki konta za okres od 1 listopada 2009 roku do
31 marca 2012 roku, odpisu wezwania do zaplaty, odpisu wypowiedzenia umowy najmu lokalu oraz odpisu umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze pow6d poprzestajac na przedstawieniu Sagdowi wyzej wymienionych
dokumentéw, nie wykazal zasadnoSci dochodzonego roszczenia, nie przedstawil bowiem zadnych dowodoéow
potwierdzajacych odpowiedzialno$¢ pozwanego za zalegloSci z tytulu oplat za lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...)

w W. w okresie od 1 listopada 2009 roku do 31 marca 2012 roku.

Sad odnib6st sie takze do zarzutu kuratora procesowego, iz korespondencja ,,ostateczne wezwanie do zaplaty, powrécita
do powoda z adnotacjg ,,adresat wyprowadzil sie”



Co za$ dotyczy zasadno$ci zadania nieprzedawnionego roszczenia nie jest, w ocenie Sadu przede wszystkim kartoteka
konta za okres od 1 listopada 2009 roku do 31 marca 2012 roku zalaczona do akt niniejszej sprawy.

Pismo to jest jedynie dokumentem prywatnym, ktory w $wietle art. 245 k.p.c. stanowi dowdd tego, ze osoba ktora
je podpisala, zlozyla o§wiadczenie w nim zawarte. Dokument ten podpisany zostal przez pracownika powoda, a wiec
stanowi jedynie dowdd tego, ze pracownik powoda zlozyl o§wiadczenie okreSlonej tresci.

Kartoteka konta stanowia bowiem jedynie blizej nieokre$lone kwoty zaleglosci wraz z odsetkami sporzadzone przez
ksiegowa nie majace odzwierciedlenia w dokumentach Zrodlowych, z ktorych wynikalaby konkretna naleznoéc
dochodzona od pozwanego. Dokument jakim jest kartoteka konta za okres od 1 listopada 2009 roku

do 31 marca 2012 roku przedlozona przez powoda nie mogt wiec by¢ podstawa rozstrzygniecia w zakresie roszczenia,
gdyz analiza tego dokumentu nie dala podstaw

do przyjecia, iz dochodzona pow6dztwem kwota jest zasadna.

Ponadto zwazy¢ nalezy, iz kartoteka konta zawiera w sobie nie tylko kwote odszkodowania za zajmowanie lokalu bez
tytulu prawnego, lecz takze inne blizej nie okre$lone naleznoéci. Powdd nie przedstawil dokumentéw Zrodlowych,
z ktoérych wynikalaby konkretna nalezno$¢ dochodzona od pozwanego z tytulu odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu. Nie wykazal stawki odszkodowania, powierzchni lokalu, na podstawie ktérej liczone mogloby
by¢ odszkodowanie.

Przedstawione przez powoda zestawienie wynikajace z kartoteki konta naleznych kwot tytutem oplat nie daly, w ocenie
Sadu, jednoznacznego i nie budzacego watpliwo$ci przekonania o stuszno$ci dochodzonego roszczenia.

Wobec powyzszego Sad doszed!l do przekonania, iz roszczenie powoda
w czesci jest przedawnione, a w pozostalej czedci nie zostalo udowodnione tak co do zasady, jak i co do wysokoSci.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Zarzqdzenie:
odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powoda.



