Sygn. akt I C 3232/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 lutego 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmiescia Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Adam Mitkiewicz

Protokolant Marta Kobylifiska

po rozpoznaniu w dniu 27 lutego 2014 roku w Warszawie
na rozprawie

z powodztwa M. G.

przeciwko Miastu S. W.

o ustalenie

orzeka:

1. Ustala, ze od dnia 14 lipca 1999 roku nieprzerwanie do dnia orzekania pomiedzy M. G. a Miastem S. W. istnieje
stosunek najmu lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku przy ul. (...) w W., nawigzany na podstawie zawartej
na czas nieokre$lony umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 14 lipca 1999 roku.

2. Zasadza od pozwanego Miasta S. W. na rzecz powddki M. G. kwote 237 (dwieScie trzydziesci siedem) zlotych tytutem
kosztow procesu.

Sygn. aktI C 3232/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 17 grudnia 2013 roku powddka M. G. wniosla przeciwko pozwanemu miastu stotecznemu W. o
ustalenie, ze od dnia 17 lipca 1999 roku nieprzerwanie do dnia orzekania, pomiedzy powodka a pozwanym istnieje
wazny stosunek najmu lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku przy al. (...) w W., nawigzany na podstawie
zawartej na czas nieokreslony umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 17 lipca 1999 roku oraz zasadzenie kosztow
procesu. W uzasadnieniu pelnomocnik powddki wyjasnil, iz w dniu 14 lipca 1999 roku powddka zawarta z Gming (...)
Centrum (...), umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokre$lony. Powddka zglosila pozwanemu cheé nabycia
prawa wlasnoéci przedmiotowego lokalu w drodze wykupu. Ostatecznie pismem z dnia 18 grudnia 2012 roku pozwany
poinformowal powodke, ze posiadanie przez nig uprawnien do w/w lokalu jest problematyczne. Pelnomocnik dodal,
ze powodka miala przekonanie, ze nabyte przez nia w dobrej wierze prawo najmu lokalu mieszkalnego, nie bedzie w
przyszlosci podwazane ani kwestionowane z niezrozumialych dla niej przyczyn / k. 1-6/.

W odpowiedzi na pozew pozwany miasto stoleczne W. wniosl o oddalenie powodztwa w calosci i zasadzenie kosztow
procesu. W uzasadnieniu pelnomocnik podniosl, iz powodka w zwigzku z zamiang lokali, pismem z dnia 8 czerwca
1999 roku, zostala skierowana przez (...), bedacy dysponentem przedmiotowego lokalu, do zawarcia umowy najmu.
Na tej podstawie zostala spisana z powddka umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony. W odpowiedzi
na wniosek powodki o wyrazenie zgody na wykup przedmiotowego lokalu, (...) odmoéwila zrzeczenia sie prawa do



dyspozycji lokalem, a tym samym uniemozliwienia ubiegania sie przez powodke o mozliwo$¢ wykupu lokalu z zasobu
m. st. W.. W dniu 19 czerwca 2012 roku powddka wystgpila bezposrednio do pozwanego z wnioskiem o wykup
przedmiotowego lokalu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w W. przy Al. (...) pozostawal w dyspozycji Urzedu Ochrony Panistwa / k. 6 akt
lokalowych — pismo z dnia 12 lipca 1999 roku podinspektora Urzedu miasta stolecznego W./.

Urzad Ochrony Panstwa pismem nr G-111-85/98 z dnia 28 stycznia 1998 roku skierowanym do poprzedniego najemcy
w/w lokalu , tj. Z. W., wyrazil zgode na zamiane zajmowanego lokalu nr (...) przy Al. (...) w W. poprzez miejski
organ kwaterunkowy z kontrahentem spoza kregu os6b uprawnionych do lokalu mieszkalnego z (...) / okoliczno$c
wynikajaca z pisma z dnia 21 sierpnia 2012 roku Urzedu miasta stolecznego W. — k. 29 akt lokalowych/.

W pi$mie z dnia 8 czerwca 1999 roku zaadresowanym do Administracji (...) w W., Naczelnik Wydzialu (...) i Spraw
Socjalnych Biura Administracyjno - (...) Urzedu Ochrony Panstwa poinformowal o skierowaniu M. G. do zawarcia
umowy najmu lokalu pozostajacego w dyspozycji (...) nr 72 przy Al (...) w W., celem spisania umowy najmu / k. 4
akt lokalowych/.

W dniu 14 lipca 1999 roku w W. pomiedzy Gmina (...) Centrum (...) a M. G. zawarta zostala umowa najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy Al. (...) na czas nieokres$lony / k. 7-8 akt lokalowych/.

W piSmie z dnia 20 stycznia 2006 roku Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego poinformowala M. G., ze
przedmiotowy lokal mieszkalny pozostaje w dyspozycji (...), co oznacza, ze decyzja o jego przydziale lub opréznieniu
nalezy do kompetencji organu-dysponenta. Dodano, ze (...) nie zrzeka sie dyspozycji lokalem w celu jego kupna przez
osoby, ktore nie posiadaja uprawnien do przydziatu lokalu z (...) / k. 277 akt lokalowych/.

Pismem z dnia 20 czerwca 2012 roku M. G. zwrdcila sie do (...) D. M. m. st. W. z zapytaniem czy istnieje mozliwo$¢
wykupienia przez nia na wlasnoé¢ lokalu nt 72 przy Al (...) w W., ktorego jest najemca. Jednoczeénie zaznaczyla, iz
dysponentem lokalu jest Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego / k. 11 akt lokalowych/.

Pismem z dnia 4 pazdziernika 2012 roku Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego potwierdzila skierowanie M. G. do
(...) celem spisania umowy najmu na lokal mieszkalny bedacy w dyspozycji (...), aktualnie (...), przy Al. (...) wW.,
ktbéra to w wyniku zamiany zwolnila wiekszy spotdzielczy lokal mieszkalny przy ul. (...) w W. oraz zawarcie umowy
najmu w dniu 14 lipca 1999 roku / k. 31 akt lokalowych/.

Z kolei w piémie z dnia 10 grudnia 2012 roku Urzad miasta stolecznego W. poinformowat M. G., iz posiadanie przez
nig uprawnienn do przedmiotowego lokalu mieszkalnego jest problematyczne. Wskazano, iz w piSmie (...) z dnia 8
czerwca 1999 roku, kierujacym ja do zawarcia umowy najmu, nie podano podstawy prawnej zawarcia z niag umowy
najmu. Prowadzona z (...) korespondencja w tej sprawie nie wyjasnita watpliwoéci dotyczacych podstawy prawnej
wydania na jej rzecz w/w dokumentu. Dodano, ze w stosunku do przedmiotowego lokalu mialy zastosowanie przepisy
resortowe, ktore szczegbdlowo okreslaly komu i na jakiej podstawie przystuguje prawo do lokalu przeznaczonego dla
funkcjonariuszy tej stuzy. Majac powyzsze na uwadze stwierdzono, iz kwestia posiadania przez nig uprawien do w/w
lokalu winna by¢ rozstrzygnieta na drodze sadowej / k. 13/.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wszechstronnej analizy akt sprawy, na ktore zlozyly sie dokumenty
wskazane i opisane w tresci, ktéorych autentyczno$¢ nie budzila zadnych watpliwoSci Sadu i ktoére nie byly
kwestionowane przez zadng ze stron.

Sad oddalit wniosek o dopuszczenie dowodu z przestuchania powodki / k. 42/ uznajac, iz w Swietle zebranego
materialu dowodowego, zeznania powddki nie wniostyby nowych okolicznosci do sprawy, niezbednych do wydania



rozstrzygniecia w niniejszej sprawie. Sad uznal, ze wskazana dokumentacja, stanowila wystarczajac podstawe do
wydania wyroku.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Powbddka w toku niniejszego procesu domagala sie ustalenia, ze wigze ja z pozwanym stosunek najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) potozonego w W. przy Al. (...) nieprzerwanie od dnia 14 lipca 1999 roku do dnia orzekania.

Przede wszystkim podstawe takiego zadania stanowi art. 189 kpc. W $wietle tego przepisu interes prawny, jako
przeslanka powodztwa o ustalenie, ktéra, w sposob niezalezny od innych wymaganych przez prawo materialne lub
procesowe okolicznosci, warunkuje okreslony skutek tego powddztwa, nalezy do grupy przeslanek merytorycznych.
Interes prawny, jako przeslanka merytoryczna powbddztwa o ustalenie stosunku prawnego lub prawa, decyduje o
dopuszczalno$ci badania i ustalania prawdziwoSci twierdzen powoda, ze wymieniony w powddztwie stosunek prawny
lub prawo istnieje. Druga wiec przeslanka merytoryczna jest wykazanie prawdziwosci twierdzen powoda o tym, ze
dany stosunek prawny lub prawo rzeczywiScie istnieje.

Podnie$¢ zatem nalezy, iz warunkiem badania zasadnos$ci zgdania powodki jest istnienie po jej stronie interesu
prawnego w rozumieniu art. 189 ke (tak Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 19 listopada 1996 r., III CZP 115/96, OSNC
1997/4/35).

Interes prawny jest to interes dotyczacy szeroko rozumianych praw i stosunkéw prawnych. Interes prawny wystepuje
wowczas, gdy istnieje niepewno$é prawa lub stosunku prawnego zaréwno z przyczyn faktycznych, jak i prawnych.
Niepewnos¢ ta moze by¢ wynikiem spodziewanego kwestionowania prawa lub kwestionowania stosunku prawnego.
Aby zatem powdd skutecznie mogl powolac sie na interes prawny, winny jest wykazaé ze oczekiwane rozstrzygniecie
wywola takie skutki w stosunkach miedzy stronami, w nastepstwie ktérych ich sytuacja prawna zostanie okre$lona
jednoznacznie i tym samym wyeliminowane zostanie, wynikajace z blednego przekonania co do przyslugiwania
powodowi okre$lonych uprawnien, ryzyko naruszenia w przyszlo$ci jego praw (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15
marca 2002 r., II CKN 919/99, niepublikowany).

W $wietle ustalonych okolicznoéci faktycznych niewatpliwe jest, iz istnieje niepewnos$é dotyczaca stosunku prawnego
w postaci najmu lokalu, tym bardziej, ze pozwany poinformowal powddke, iz posiadanie przez nia uprawien do
przedmiotowego lokalu jest problematyczne i powinno zostaé rozstrzygniete na drodze sadowej. Powddka ma zatem
interes prawny w ustaleniu, iz wigzal i wigze ja nadal z pozwanym powstaly w dniu 14 lipca 1999 roku stosunek najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

W ocenie Sadu niewatpliwym i bezspornym w niniejszej sprawie bylo zawarcie w dniu 14 lipca 1999 roku pomiedzy
pozwanym a powddka umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego w budynku nt 76 /78 przy Al. (...) na czas
nieokres§lony. Umowa najmu nie zostala wypowiedziana i wiagze strony. Powyzsze okolicznoéci przesadzily o ocenie
zgloszonego w pozwie zadania pod wzgledem jego zasadno$ci. Wbrew stanowisku pozwanego podnies$¢ nalezy, iz nie
wskazanie w piSmie z dnia 8 czerwca 1999 roku, kierujagcym M. G. do zawarcia umowy najmu, podstawy prawnej
zawarcia umowy, nie zniweczyto skutkow prawnych podpisanej przez strony umowy najmu, ktéra zostala waznie
zawarta i jest kontynuowana do chwili obecnej. Na ocene w zakresie istnienia waznego stosunku najmu nie mialo
wplywu rowniez to, ze (...) odméwila sprzedazy przedmiotowego lokalu powoddce z uwagi na brak po jej stronie
uprawnien do przydzialu lokalu z (...). Bez znaczenia dla istnienia stosunku najmu bylo réwniez to, ze powodka
nie nalezala do kregu os6b uprawnionych do lokalu mieszkalnego z (...), okoliczno$¢ ta byla zreszta znana w chwili
zawierania umowy najmu.

W tym stanie rzeczy powddztwo podlegalo uwzglednieniu w catosci.



O kosztach procesu Sad orzekl w oparciu o przepis art. 98 kpc w zw. z § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu ( Dz.U. z 2002 1., Nt 163, poz. 1348).



