Sygn. akt I C 2781/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 lutego 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmiescia Wydzial I Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy SSR Dorota Walczyk

Protokolant apl. sedz. M. M.

po rozpoznaniu w dniu 26 lutego 2014 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa H. G. (1)

przeciwko m. st. W.

o ustalenie

1. ustala, ze pomiedzy H. G. (1), a miastem stolecznym W. istnieje stosunek najmu na czas nieoznaczony lokalu numer
(...), polozonego w W. w budynku przy ul. (...);

2. zasadza od m. st. W. na rzecz H. G. (1) kwote 125 (sto dwadzie$cia piec) zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu;

3. nakazuje zwr6ci¢ powodowi kwote 75 (siedemdziesiat piec) zlotych ze Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego dla
Warszawy — Srodmiescia, jako nienaleznie uiszczona.

Sygn. akt I C 2781/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 28 pazdziernika 2013 r. H. G. (1) wniosl o ustalenie, ze do lokalu nr (...), potozonego w W. przy ul. (...),
stanowigcego wlasno$¢ m. st. W., przystluguje mu tytul prawny w postaci obowigzujacej umowy najmu rzeczonego
lokalu z dnia 21 kwietnia 1988 r. W uzasadnieniu powdd wskazal, ze przedmiotowy lokal zostal mu przydzielony jako
lokal stuzbowy, w zwigzku z zatrudnieniem w o§wiacie, na mocy umowy najmu z dnia 21 kwietnia 1988 r., na okres od
1 czerwca 1988 r. do 1 czerwea 1993 r. W ocenie powoda najem zostal jednak zawarty na czas nieokre§lony. Do roku
2010 m. st. W. uznawalo tytul prawny H. G. (1) do lokalu. W 2010 r. wlasciciel lokalu naklanial powoda do zamiany
lokalu na inny, a nastepnie uznal, ze zamieszkuje od w lokalu bez tytulu prawnego (pozew wraz z zalacznikami k. 1-13).

W odpowiedzi na pozew pelnomocnik pozwanego wniést o oddalenie powodztwa w catoSci i zasadzenie kosztoéw
zastepstwa procesowego. Pelnomocnik pozwanego wskazal, ze umowa z H. G. (1) zostala zawarta na okres od 1 czerwca
1988 r. do 1 czerwca 1993 r. i z uplywem tego okresu wygasta, wobec czego powodowi nie przystuguje uprawnienie do
lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. (odpowiedzZ na pozew k. 21-22).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Na podstawie przydzialu mieszkania z dnia 21 kwietnia 1988 r., w dniu 12 czerwca 1988 r. pomiedzy Wydzialem
Oéwiaty i (...) Dzielnicowego (...), a H. G. (1) zostala zawarta umowa najmu lokalu nr (...) polozonego przy ul. (...) w
W., jako lokalu zakladowego. Umowa zostala zawarta na okres od 1 czerweca 1988 r. do 1 czerwca 1993 r. Do wsp6lnego
zamieszkiwania z najemca uprawnieni byli jego zona, cérka oraz syn (umowa najmu k. 3-4).



W okresie 1988 r. - 2009 r. wlasciciel lokalu nie kwestionowat przystlugujacego H. G. (1) prawa do zajmowania lokalu
nr (...) przy ul. (...), przeciwnie, wzywal go jako najemce do skladania o§wiadczen majatkowych (aktalokalowe k. 4-22).

W dniu 18 lutego 2009 r. H. G. (1) zlozyl do (...) m. st. W. wniosek zmierzajacy do uregulowania stanu prawnego
lokalu (akta lokalowe k. 23-24).

W odpowiedzi na zlozony wniosek m. st. W. poinformowato H. G. (1), iz z dniem 28 sierpnia 2009 r. weszla w
zycie uchwala nr LVIII/1751/2009 Rady m. st. W. z dnia 9 lipca 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu m. st. W.. Zgodnie z przepisem § 18 ust. 1 uchwaly opréznione lokale
o$wiatowe powinny by¢ wykorzystywane na potrzeby dzialalnoSci statutowej szkoly, w ktorej uzytkowaniu znajduja
sie dane lokale lub przeznaczone do wynajecia nauczycielom i innym pracownikom zatrudnionym w danej lub innej
szkole na czas trwania ich stosunku pracy, nie dtuzej niz na 3 lata. Z uwagi na powyzsze Urzad zwr6cil sie z prosba
o poinformowanie w terminie 30 dni, czy H. G. (1) wraz z rodzing sg zainteresowani wynajeciem innego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu m. st. W. (akta lokalowe k. 42).

W odpowiedzi H. G. (1) wskazal, ze jest sklonny rozwazy¢ zamiane mieszkania, je§li mieszkanie zamienne, z uwagi
na pozostawanie jego zony pod opieka lekarzy specjalistow z klinik na terenie dzielnicy S. znajdowaloby sie w tej
dzielnicy lub na bliskim Z., z uwagi na trudnosci zony w poruszaniu sie znajdowatoby sie w przypadku braku windy na
maksymalnie drugim pietrze, byloby nie mniejsze od obecnie zajmowanego i o podobnym standardzie, jak réwniez
istnialaby mozliwo$¢ jego wykupu (akta lokalowe k. 44).

Pismem z dnia 22 czerwca 2010 r. Urzad m. st. W. poinformowat H. G. (1), ze wskazanie konkretnych propozycji
najmu lokalu moze nastapi¢ dopiero po zakwalifikowaniu i umieszczeniu na licie oséb oczekujacych na najem lokalu.
Jednocze$nie urzad wskazal, ze w chwili wskazywania propozycji wynajecia konkretnego lokalu na terenie dzielnicy S.
lub na terenie innych dzielnic, zostana uwzglednione sugestie dotyczace stanu zdrowia, wieku, usytuowania lokalu w
budynku z winda i jego powierzchni. Urzad o§wiadczyl, ze nie moze zapewni¢ o mozliwo$ci nabycia lokalu na wlasno§é
(akta lokalowe k. 48).

W odpowiedzi na to pismo H. G. (1) o$wiadczyl, aby nie traktowac jego poprzedniej korespondencji jako wniosku o
wynajecie innego lokalu z zasobu m. st. W. (akta lokalowe k. 51).

W piSmie z dnia 2 kwietnia 2012 r. Urzad m. st. W. zobowigzal H. G. (1) do poinformowanie, czy wraz z malzonka
wyraza zgode, by ztozony wniosek o uregulowanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu potraktowac jako wniosek
o wynajecie innego lokalu z mieszkaniowego zasobu m. st. W.. Jednoczeénie Urzad wskazal, iz w sytuacji niezlozenia
wniosku we wskazanym terminie moze podja¢ dzialania zmierzajace do oprdznienia zajmowanego lokalu w drodze
postepowania sadowego (akta lokalowe k. 56).

Pismem z dnia 24 listopada 2012 r. H. G. (1) o$wiadczyl, iz nie wyraza woli zamiany lokalu na inny (akta lokalowe
k. 96).

Pismem z dnia 24 wrzeénia 2013 r. Urzad poinformowal H. G. (1), Ze umowa najmu lokalu przy ul. (...) przestala
obowiazywaé z dniem 1 czerwca 1993 r. i od tamtej pory lokal zajmowany jest bez tytulu prawnego. Wobec powyzszego
W. 1 H. G. (2) zostali wezwani do opro6znienia lokalu i wydania go w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Ponadto
wskazano, ze H. G. (1) byl wlascicielem nieruchomosci rolnej o powierzchni 0,44 ha polozonej w miejscowosci Z. w
gminie S. powiat (...), ktéra darowal swoim dzieciom M. W.iT. G. dnia 31 grudnia 2012 r. (akta lokalowe k. 146-147).
Budynek znajdujacy sie na wskazanej nieruchomosci nie posiada ogrzewania i nie nadaje sie do uzytku calorocznego.
Powod ani jego malzonka nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu (zeznania H. G. (1) k. 25-26).

Powod nie zalega z oplatami z tytulu uzytkowania lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. (bezsporne).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy oraz w aktach
lokalowych, ktérych prawdziwos$é nie byta kwestionowana przez strony, a Sad nie znalazl podstaw do podwazenia ich



wiarygodno$ci z urzedu. Zeznania powoda H. G. (1) znalazly potwierdzenie w calym materiale dowodowym i stanowily
jego uzupehienie.

Sad zwazyl, co nastepuje:

H. G. (1) opieral swoje roszczenie na tresci art. 189 kpce, zgodnie z ktéorym powod moze zadaé ustalenia przez sad
istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Przeslanka zastosowania tego
przepisu jest wykazanie przez powoda interesu prawnego w ustaleniu przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku
prawnego lub prawa. W niniejszej sprawie powdd wykazal interes prawny w dochodzeniu ustalenia istnienia stosunku
najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w W..

W istocie, umowa najmu, na mocy ktérej powod zyskal tytul do przedmiotowego lokalu zawarta zostala na czas
oznaczony od 1 czerwca 1988 r. do 1 czerwca 1993 r. Sad zwazyt jednak, iz po dniu 1 czerwca 1993 r. m. st. W. w
zaden sposob nie kwestionowalo uprawnien przystugujacych powodowi i jego rodzinie, na mocy ktérych zajmowali
oni mieszkanie przy ul. (...). Powdd regularnie oplacal czynsz najmu, w kierowanej do niego korespondencji Urzad
nazywal go ,najemca”, a faczacy strony stosunek ,najmem”, zobowigzujac H. G. (1) m. in. do skladania o§wiadczen
majatkowych jak najemce. W ocenie Sadu powyzsze zachowanie pozwanego, jako wlasciciela lokalu, wskazuje, iz
wyrazil on zgode na dalsze zamieszkiwanie pozwanego i jego rodziny w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. na czas
nieoznaczony. Zgoda ta zostala wyrazona w sposéb konkuldentny, dorozumiany. W ocenie Sadu Rejonowego strony
uzgodnily wszystkie przedmiotowo istotne warunki umowy najmu, powéd korzystal z lokalu i uiszczal nalezny czynsz,
ktorego wysoko$é nie byta watpliwa. Wobec za$ braku formy pisemnej umowy co do okresu po 1 czerwca 1993 r. uznaé
nalezy, iz wigzacy stosunek by} stosunkiem najmu zawigzanym na czas nieoznaczony (art. 660 kc).

Na dzien wytoczenia powodztwa powod nie dysponowat tytulem prawnym do innego lokalu. Byl on wiascicielem
zabudowanej nieruchomosci rolnej polozonej w miejscowosci Z., gmina S., powiat (...) do 31 grudnia 2012 r., kiedy
to przenitst wlasno$é na swoje dzieci. Ponadto na podkreélenie zastluguje fakt, iz budynek wzniesiony na dzialce
stanowiacej wlasnoéc¢ dzieci powoda nie nadaje sie do calorocznego zamieszkania, nie zostat wyposazony w instalacje
grzewcza. W tym zakresie Sad dal wiare zeznaniom powoda, ktére nie byly kwestionowane.

Reasumujgc, w ocenie Sadu w niniejszej sprawie pomiedzy H. G. (1), a miastem stolecznym W. istnieje stosunek
najmu na czas nieoznaczony lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., ktéry to stosunek po dniu 1 czerwca 1993 r. przez fakty
konkludentne zostal przedtuzony na czas nieokreslony.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 kpc, biorac pod uwage wynik procesu. Pozwany jako
strona przegrywajaca zobowigzany jest zwrdci¢ stronie wygrywajace koszty procesu w kwocie 125 zl. Ponadto, wobec
powstania po stronie powoda nadplaty naleznoéci na rzecz Skarbu Panstwa, Sad nakazal zwro6cié H. G. (1) kwote 75
z} jako nienaleznie uiszczona.

Majac na uwadze powyzsze, Sad orzekl jak w sentencji.



