Sygn. akt I C 2440/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 lutego 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: Anna Petkowska

po rozpoznaniu w dniu 21 lutego 2014 r. w Warszawie

sprawy z pow6dztwa miasta stolecznego W.

przeciwko D. D.iI. D.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym D. D.iI. D.

oprdznienie z rzeczy i opuszczenie lokalu mieszkalnego numer (...) znajdujacego sie w budynku przy ulicy (...) w W.
oraz wydanie go powodowi miastu stolecznemu W.;

2. orzeka, ze pozwanym D. D.iI. D.
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie 1 wyroku do czasu zlozenia
pozwanym D. D. i . D. przez powoda miasto stoleczne W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. zasadza solidarnie od pozwanych D. D. i I. D. na rzecz powoda miasta stolecznego W. kwote 320,- zl (slownie:
trzysta dwadzie$cia zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym 120,- zt (stownie: sto dwadzieScia ztotych) tytutem
zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 2440/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 16 wrze$nia 2013 roku powod Miasto S. W., zastepowany przez radce prawnego L. C. (pelnomocnictwo
— k. 6) wni6st przeciwko D. D. i I. D. o nakazanie oproznienia i opuszczenia lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego
przy ul. (...) w W. wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi oraz wydanie go powodowi, a takze o
zasadzenie od pozwanych kosztow procesu.

W uzasadnieniu powod wskazal, ze pozwani zajmuja wskazany wyzej lokal bez tytulu prawnego, bowiem
umowa najmu laczaca pozwang z powodem zostala wypowiedziana z powodu zalegloéci czynszowych. (pozew z
zalgcznikami - k. 1-13)

PozwaniD. D.il. D. naterminie rozprawy w dniu 21 lutego 2014 roku wniesli o oddalenie powo6dztwa oraz o przyznanie
im lokalu socjalnego. (protokél z rozprawy — k. 38-40)



Strony nie zmienily stanowisk do zakonczenia postepowania.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
Lokal mieszkalny nr (...) przy ulicy (...) w W. znajduje sie w zasobach Miasta S. W.. (okoliczno$¢ bezsporna)

Najemczynia przedmiotowego lokalu byla D. D.. Wraz z nia w przedmiotowym lokalu zamieszkiwat jej syn — L. D..
Najemczyni wraz z synem zalegali z oplatami czynszowymi, wiec miasto w dniu 8 listopada 2012 roku (data otrzymania
przez pozwanych) wezwalo ich do zaplaty z tytulu uregulowania nalezno$ci pod rygorem wypowiedzenia umowy
najmu. Pomimo tego najemczyni wraz z synem nie uregulowali nalezno$ci. W zwiazku z powyzszym Miasto S. W.
pismem z dnia 25 lutego 2013 roku, odebranym przez pozwang w dniu 04 marca 2013 roku, wypowiedzialo D. D.
umowe najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego i wezwalo ja do opuszczenia i oproznienia lokalu. Ostatni dzien
terminu wypowiedzenia przypadal na dzien 30 kwietnia 2013 roku. Do dnia wydania wyroku D. D. i I. D. nie opuscili
lokalu, nadal w nim zamieszkujgc. (okoliczno$¢ bezsporna, potwierdzona umowa najmu - k. 8-9v; pisma — k. 10-12,
k. 81 akt lokalowych o$§wiadczenia — k. 13 i k. 95-99 akt lokalowych, kartoteka konta — k. 100-101 akt lokalowych )

D. D. jest 75-letnig emerytka. Osigga dochdd w postaci Swiadczenia emerytalnego w wysokoéci 750,00 zt netto
miesiecznie. Poza tym znajduje sie w trudnej sytuacji materialnej. Jest osoba schorowang, ma chore nerki, jaskre i
zaéme w oczach, cierpi na nadciénienie tetnice krwi. Nie ma jednak orzeczenia o niepelnosprawnoéci. Nie ma innego
lokalu, w ktérym mogtaby zamieszkaé. (zeznania pozwanej D. D. — k. 39; decyzja — k. 27-29, pisma — k. 30-32)

I. D. jest 48-letnim synem D. D.. W 2010 roku ulegl wypadkowi, w zwigzku z czym orzeczono wobec niego o
niepelnosprawnosci w stopniu umiarkowanym z datg do dnia 31 pazdziernika 2018 roku. Jego jedynym dochodem jest
Swiadczenie przyznawane z tytulu zasitku socjalnego w kwocie 529,00 z} netto miesiecznie. Nie ma innego lokalu w
ktoérym moglby zamieszkac. (zeznania pozwanego — k. 39-40; decyzja — k. 33-34, orzeczenie — k. 35-36, zaswiadczenie
-k.37)

Powyzszy stan faktyczny, ktory byl w sprawie bezsporny, Sad ustalil w oparciu o dokumenty zgromadzone w aktach
niniejszej sprawy oraz w aktach lokalowych, a takze zeznania pozwanej D. D. i pozwanego I. D.. Sad dal wiare
wskazanym dokumentom, gdyz ich prawdziwo$é i wiarygodno$¢ w $wietle wszechstronnego rozwazenia zebranego
materialu nie nasuwa zadnych watpliwos$ci i nie byta w toku postepowania kwestionowana przez zadng ze stron.
Sad dal wiare rowniez zeznaniom pozwanych, byly one bowiem spontaniczne, sp6jne i korespondowaly z pozostalym
materialem dowodowym zgromadzonym w sprawie. Poza tym strona powodowa nie zglaszala zadnych zastrzezen
wobec treSci zeznan. W zwiazku z tym Sad nie znalazl podstaw by odmoéwic¢ im wiary.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z brzmieniem art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwr6ci¢ rzecz w stanie
niepogorszonym. Obowiazek ten obciaza rowniez pozostale osoby zamieszkujace z najemca (art. 675 § 2 k.c.).

W ocenie Sadu stosunek najmu, jaki laczyl powoda z D. D. ulegl rozwigzaniu, wskutek skutecznego wypowiedzenia
pozwanej umowy najmu.

Nie ulega watpliwosci, iz zardbwno pozwana D. D., jak i pozwany I. D. sa lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego — dalej u.o.p.l. (tekst jednolity Dz.U. z 2005, Nr 31, poz. 266 z p6Zn. zm.). Pozwanej przystugiwal
bowiem tytul prawny do spornego lokalu mieszkalnego — byla najemca. Za$ pozwany 1. D. swoje uprawnienie do
zamieszkiwania w lokalu wywodzil z prawa pozwanej. Dlatego w niniejszej sprawie, w szczego6lnosci przy ocenie
wypowiedzenia nalezy stosowac przepisy tej ustawy.



Zgodnie z przepisem art. 11 ust. 1 u.0.p.l. jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie
przez wladciciela stosunku prawnego moze nastapié tylko z przyczyn okre$lonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4
i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznoSci dokonane na piSmie oraz okreslaé
przyczyne wypowiedzenia. W my$l art. 11 ust. 2 punkt 2 u.o.p.l. wlasciciel moze wypowiedzieé stosunek prawny, nie
p6Zniej niz na miesiac naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu
lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia go na pismie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zalegltych
i biezacych naleznosci.

Odnoszac powyzsze do realiow niniejszej sprawy stwierdzi¢ nalezy, iz powod skutecznie wypowiedzial pozwanej D. D.
umowe najmu. Wypowiedzenie za$ spelnialo wymagania okreSlone w ustawie o ochronie praw lokator6w, dokonane
zostalo na pi$mie, zawieralo wskazanie przyczyny wypowiedzenia, poprzedzone bylo uprzedzeniem na pismie o
zamiarze wypowiedzenia umowy najmu. D. D. i I. D. otrzymali wezwanie do zaplaty zalegloSci, a pozwana roéwniez
otrzymala wypowiedzenie umowy najmu.

Wobec powyzszego uznac nalezy, iz pozwani wobec ustania stosunku najmu winni byli zwréocié przedmiotowy lokal
powodowi po uplywie okresu wypowiedzenia umowy najmu, tj. z dniem 1 maja 2013 roku, czego nie uczynili.

Majac powyzsze na uwadze Sad w oparciu o art. 675 k.c. orzekl jak w punkcie 1 wyroku.

Stosownie do przepiséw art. 14 u.o.p.l., w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu
0sob, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegblng sytuacje materialng i rodzinna.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 powolanej ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec:

1. kobiety w ciazy,

2. maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy
spotecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala,

3. obloznie chorych,

4. emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania swiadczenia z pomocy spolecznej,
5. osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6. osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W odniesieniu do pozwanego 1. D. Sad zwazyl, ze zaszla jedna z przeslanek wskazanych w art. 14 ust. 4 w.o.p.L,
mianowicie jest on osoba niepelnosprawng w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy
spolecznej (k. 35-36). Ponadto nie ma mozliwoS$ci zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Podnie$c nalezy, iz w stosunku do pozwanej D. D. nalezalo orzec o tym, ze przystuguje jej prawo do lokalu socjalnego,
albowiem jest osoba opiekujaca sie i mieszkajaca z niepelnosprawnym synem. A nadto spelnia przeslanke, o ktérej
mowa w art. 14 ust. 4 pkt 6 u.o.p.l. Zgodnie z § 12 uchwaly Nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta Stolecznego W.
z dnia 9 lipca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu



miasta stolecznego W. umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktéra zawarta z osoba, ktora
nie posiada tytulu prawnego do lokalu oraz znajduje sie w niedostatku. Niedostatek - nalezy rozumiec¢ jako Sredni
miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o najem lokalu, lub date wystapienia przez zarzad dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zadaniem przedstawienia
przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 100% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 130% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, a takze w gospodarstwie osoby
samotnie wychowujacej dziecko (§ 1 pkt 27 powolanej uchwaly). Na dzien zamkniecia rozprawy kwota najnizszej
emerytury wynosila 831,15 zlotych brutto (717,49 zl netto) (ust. 1 pkt a Komunikatu Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spolecznych z dnia z dnia 14 lutego 2013 roku w sprawie kwoty najnizszej emerytury i renty, dodatku pielegnacyjnego
i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych zmniejszen emerytur i rent). Laczny miesieczny dochdd
pozwanych netto wynosi 1.279,00 z} (750 zl +529 z}), co na osobe daje kwote 639,50 zl. Nie ulega zatem watpliwo$ci,
ze ich doch6d na osobe nie przekracza 100% najnizszej emerytury, dlatego tez stwierdzié nalezy, iz pozostaja oni w
niedostatku w rozumieniu powolanej uchwaly Rady Miasta Stolecznego W..

Niezaleznie od powyzszego podnies$¢ nalezy, ze réwniez dotychczasowy sposob korzystania przez pozwanych przez
kilkadziesiat lat z przedmiotowego lokalu oraz ich szczego6lna sytuacja materialna i zdrowotna uzasadniaja przyznanie
prawa do lokalu socjalnego (art. 14 ust. 1 u.0.p.l.). Pozwany jest niepelnosprawny, a pozwana jest osobg schorowana.

Majacnauwadze powyzsze Sad ustalil, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i orzekl
o tym w punkcie 2 wyroku.

O wstrzymaniu wykonania wobec pozwanych oproznienia przedmiotowego lokalu do czasu zlozenia im przez Miasto
S. W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego Sad orzek! na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie z
ktérym orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania oproznienia
lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Majac powyzsze na uwadze Sad orzekl jak w punkcie 3 wyroku.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., majac na uwadze, ze pow6d wygral w caloéci, dlatego
tez zasadzono na jego rzecz koszty procesu. Na wysoko$¢ tych kosztéw sklada sie oplata od pozwu w kwocie 200,00
z} (art. 277 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych oraz wynagrodzenie
pelnomocnika powoda w wysokosci 120 zt (§ 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia
2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu, Dz. U. Nr 163, poz. 1348 z p6zn. zm.).

W zwiazku z powyzszym Sad orzekl jak w punkcie 4 wyroku.
Zarzqdzenie:

Odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powoda.



