Sygn. akt I C 1831/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 listopada 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Sroédmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSO w SR Iwona Kizerwetter-Kramarz
Protokolant: Aleksandra Stepien

po rozpoznaniu w dniu 18 listopada 2014 roku w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Miasta S. W.

przeciwko B. D. (1)

o zaplate

orzeka:

Powodztwo oddala

Sygn. akt: I C 1831/13

UZASADNIENIE

W dniu 11 lipca 2013 r. pow6d miasto (...) W.wniosto pozew przeciwko B. D. (2)o zaplate kwoty 49.538,03 zl. wraz
z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia powddztwa do dnia zaplaty. W uzasadnieniu powodztwa wskazano, iz
roszczenie pozwu dotyczy odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu nr (...)przy ul. (...)w W.w okresie od 08
lipca 2013 r. do dnia zaplaty. Powod wskazal, ze pozwanej nigdy nie przystugiwal tytul prawny do ww. lokalu. (pozew
i zalgcezniki — k. 2-20)

Dla nieznanych z miejsca pobytu pozwanych postanowieniem z dnia 20 sierpnia 2013 roku zostal ustanowiony
kurator, ktéry w imieniu pozwanej podniost zarzut przedawnienia roszczenia oraz wniést o oddalenie powodztwa ze
wzgledu na niewykazanie co do zasady i co do wysokosci. Ponadto podniosl, iz pow6d nie udowodnil roszczenia z uwagi
na przedlozenie do sprawy wylacznie kserokopii dokumentéw niepo$wiadczonych za zgodno$¢ z oryginalem. Kurator
wskazatl takze, iz powdd nie przedlozyt zadnych dokumentow uzasadniajacych wysoko$é roszczenia. Przedlozony do
akt zbiorczy wykaz zalegloSci jest dokumentem prywatnym, ktory nie potwierdza wysokosci dochodzonego roszczenia.
Poza tym kurator zaznaczyl, Ze pow6d domaga sie odszkodowania jedynie za bezumowne korzystanie z lokalu, a
bezpodstawnie wlicza do czynszu inne oplaty ( pod pozycjami ,koszty”, ,woda”). (odpowiedz na pozew — k. 38-41,
postanowienie — k.22).

W pismach przygotowawczych z dnia 21 marca 2014 roku pelnomocnik powoda (k.45-68), za$ z dnia 17 czerwca 2014
roku kurator pozwanej (k.72-73) podtrzymali swoje stanowiska w sprawie.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:



B. D. (2) zajmowala lokal mieszkalny nr (...) polozony przy ul. (...) w W. bez tytulu prawnego. (oswiadczenie — k. 5).

W dniu 20 pazdziernika 2009 roku Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmiescia w Warszawie wydal wyrok, ktorym
nakazal B. D. (3) oproznienie i opuszczenie lokalu oraz ustalil, Ze nie przysluguje jej uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego. (wyrok Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srédmiescia z dnia 20 listopada 2008 r.
w sprawie I C 1352/08 - k.6, protokél — k. 16).

W wyniku postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla
Warszawy-Srodmiescia R. M., w dniu 18 kwietnia 2011 r. komornik dokonal eksmisji i wprowadzil wierzyciela w
posiadanie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) (protokol — k. 16).

Powdd miasto stoleczne W. naliczalo oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu (wykaz zaleglosci — k. 9- 10,
kartoteka konta — k. 11-15).

W dniu 14 maja 2013 roku powdd sporzadzil wobec pozwanej przesadowe wezwanie do zaplaty, zadajac zaplaty kwoty
127.836,77 zlotych. (wezwanie k.7).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy. Dokumenty te nie
budzily watpliwosci co do ich autentyczno$ci i mogly stanowié¢ wiarygodny dowod w sprawie.

Sad ustalajac stan faktyczny nie opral sie na zeznaniach §wiadka B. P., wskazujacej na okoliczno$§¢ wyliczania przez
powoda oplat za wode i nieczysto$ci oraz obcigzania pozwanej wskazanymi oplatami (k.81-82). Zeznania te nie budzilty
watpliwoéci zeznan, jednakze z uwagi na podniesiony zarzut przedawnienia zeznania $§wiadka nie mialy znaczenia dla
rozpoznania istoty sprawy.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 18 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U.2005.31.266) osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysoko$ci
czynszu, jaki wladciciel méglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.

Pozwana bez watpienia zamieszkiwata w lokalu nr (...) w budynku przy ul. (...) w W. bez tytulu prawnego, co zostaly
wykazane zalaczonymi do pozwu dokumentami. Dlatego tez na podstawie powolanych wyzej przepis6w obowiazana
byla do uiszczania stosownego odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu do czasu jego wydania w dniu 18
kwietnia 2011 roku.

W pierwszej kolejnoéci nalezy zauwazy¢, ze wobec podniesionego przez kuratora pozwanych zarzutu przedawnienia
Sad uwzglednil na podstawie art. 118 k.c., Ze termin w ktérym przedawniaja sie roszczenia z tytulu odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu wynosi trzy lata. Majac na uwadze fakt, ze powod wniost pozew w dniu 11 lipca 2013
r. przedawnieniu ulegly roszczenia sprzed dnia 11 lipca 2010 .

Jednocze$nie zgodnie z art. 229 § 1 k.c. roszczenia wlasciciela przeciwko samoistnemu posiadaczowi o wynagrodzenie
za korzystanie z rzeczy, o zwrot pozytkdw lub o zaplate ich wartosci, jak rowniez roszczenia o naprawienie szkody
z powodu pogorszenia rzeczy przedawniajg sie z uplywem roku od dnia zwrotu rzeczy. To samo dotyczy roszczen
samoistnego posiadacza przeciwko wlascicielowi o zwrot nakladow na rzecz.

W ocenie Sadu na uwzglednienie zasluguje takze podniesiony przez kuratora zarzut, ze od dnia wydania przez
pozwang lokalu mieszkalnego w dniu 18 kwietnia 2011 roku do roszczenia powoda ma zastosowanie roczny termin
przedawnienia. Sad podziela w tym zakresie stanowisko Sadu Najwyzszego, zgodnie z ktérym wiasciciel moze
dochodzi¢ roszczen o < <zalegle>> wynagrodzenie z uwzglednieniem og6lnych terminéw przedawnienia wynikajacych



z ar. 118 k.c., z tym natomiast dalszym zastrzezeniem, ze po wydaniu rzeczy obowiazuje dodatkowy termin roczny,
liczony od dnia jej zwrotu. Taka w wlasnie jest szczegoélna rola normy restrykcyjnej zawartej w art. 229 k.c., ze
obejmujac roszczenia nieprzedawnione, skraca termin ich dochodzenia do jednego roku od zwrotu rzeczy. (Wyrok z
dnia 22 wrze$nia 2005 r., sygn. IV CK 105/05, Lex nr 346083). Podobne stanowisko zajal Sad Okregowy w Warszawie
w sprawie V Ca 2663/13 wskazujac, ze po dniu wydania lokalu roszczenie powoda o bezumowne korzystanie z
lokalu mieszkalnego przeksztalcilo sie w roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy dla ktérego termin
przedawnienia na podstawie art. 229 k.c. wynosi jeden rok. (Wyrok z dnia 18 marca 2014 roku, sygn. V Ca 2763/13.).

Z uwagi, ze zwrot lokalu mial miejsce w dniu 18 kwietnia 2011 roku, zatem ewentualne roszczenia powoda tytulu
wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy przedawnily sie w dniu 18 kwietnia 2012 roku.

W takim wypadku podlegaly rowniez oddaleniu odsetki, ktore to przedawniaja sie najpdzniej ze Swiadczeniem
glownym. Z tych wzgledéw orzeczono jak w wyroku.

ZARZADZENIE

(...).



