Sygn. akt I C 1402/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 marca 2017 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Sroédmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Ada Szczepankowska — Szyszka
Protokolant: Ewelina Zyznowska

po rozpoznaniu w dniu 10 marca 2017 roku w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powddztwa (...) W.

przeciwko T. F.iJ. F.

o eksmisje

I. umarza postepowanie wzgledem pozwanej J. F.;

II. nakazuje pozwanemu T. F. opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego numer (...) znajdujacego przy ul. (...)
w W. oraz wydanie go powodowi (...) W.;

III. orzeka, ze pozwanemu T. F. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie II do czasu zlozenia
pozwanemu T. F. przez (...) W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanego T. F. na rzecz powoda (...) W. kwote 320 zlotych (trzysta dwadzieécia zlotych) tytulem
zwrotu kosztow postepowania w tym kwote 120 zlotych (sto dwadzieScia zlotych) tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa
procesowego;

VI. przyznaje radcy prawnemu E. P. od Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srédmiescia w
Warszawie kwote 120,00 z} (sto dwadzieScia zlotych) powiekszona o podatek VAT tytulem kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu;

VII. przyznaje radcy prawnemu S. C. od Skarbu Pahstwa — Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srodmiescia w
Warszawie kwote 120,00 zl (sto dwadzieScia zlotych) powiekszona o podatek VAT tytulem kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu;

VIII. przyznaje radcy prawnemu A. S. od Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srédmieécia w
Warszawie kwote 120,00 z} (sto dwadzieScia zlotych) powiekszong o podatek VAT tytulem kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu;

IX. nakazuje wyplaci¢ E. P., S. C. oraz A. S. kwoty wskazane w punkcie VI, VII oraz VIII wyroku z rachunku Skarbu
Panistwa — Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srodmiescia z siedziba w Warszawie.
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UZASADNIENIE

W dniu 28 maja 2013 roku powdd (...) W. wystapilo przeciwko pozwanemu T. F. z pozwem o opréznienie lokalu
mieszkalnego numer (...) w budynku przy ul. (...) w W. i wydanie go stronie powodowej bez 0sob i rzeczy oraz o
zasadzenie kosztéw procesu wedlug norm przepisanych. Uzasadniajac swoje zadanie, powod wskazal, ze T. F. zajmuje
powyzszy lokal bez tytulu prawnego. Jego ostatnim najemca byt W. F. i umowa najmu wygasta w dacie jego $mierci,
tj. 10 marca 2004 r. Pozwany wciaz przebywa w tym lokalu chociaz jego roszczenie o ustalenie wstapienia w stosunek
najmu zostalo oddalone (pozew — k. 1).

W odpowiedzi na pozew pozwany wniost o oddalenie powodztwa, ewentualnie o ustalenie prawa do lokalu socjalnego.
Wskazal, ze zamieszkal ze swoim ojcem M. F. w 2010 1., poniewaz mimo mlodego wieku nie jest osoba samodzielna (od
2005 r. cierpi na schizofrenie i musi by¢ pod stala opieka lekarska). Wczesniej mieszkal z matka na M., lecz nie mial
tam zapewnionej specjalistycznej opieki lekarskiej. Od 2011 1. jest na rencie socjalnej z powodu catkowitej niezdolnosSci
do pracy. Potrzebuje ciaglej opieki ojca i stalego miejsca zamieszkania (odpowiedz na pozew — k. 12 — 13).

Postanowieniem z dnia 27 wrze$nia 2013 r. wezwano M. F. do udzialu w sprawie (postanowienie z dnia 27 wrze$nia
2013 r. — k. 28).

W piémie z dnia 8 pazdziernika 2013 r. pelnomocnik pozwanego T. F. wnio6st o oddalenie powddztwa, ewentualnie o
przyznanie uprawnienie do lokalu socjalnego i zasgdzenie od powoda kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.
Wskazal, ze pozwany spetnia przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, o ktérych mowa w art. 14 ustawy o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, poniewaz jest trwale niezdolny do
pracy i wymaga opieki lekarskiej. Jego leczenie jest mozliwe wylacznie w W., gdzie od 2005 r. przebywa pod stalg
opieka lekarska. Ponadto pozwany pobiera rente socjalng z tytulu trwalej niezdolnoéci do pracy w wysokoéci 610,33
z} (pismo z dnia 8 pazdziernika 2013 r. — k. 44 — 45).

W kolejnym piémie z dnia 16 pazdziernika 2014 r. nowo ustanowiony pelnomocnik z urzedu T. F. réwniez wniost
o oddalenie powddztwa. Wskazal, ze M. F. podjal dzialania zmierzajace do wzruszenia prawomocnego orzeczenia
w sprawie ustalenia wstapienia w stosunek najmu. Pozwani spelniaja warunki do wstapienia w stosunek najmu po
W. F., wiec powddztwo eksmisyjne jest bezzasadne. Niezaleznie od tego T. F. spelnia warunki do otrzymania lokalu
socjalnego, gdyz jest osoba niepelnosprawng, utrzymuje sie z renty socjalnej w kwocie 600 zl miesiecznie i jego
sytuacja majatkowa uniemozliwia mu znalezienie innego mieszkania. Z kolei M. F. posiada status bezrobotnego, za$
J. F., zamieszkujaca wraz z nimi, jest niepelnosprawna (pismo z dnia 16 pazdziernika 2014 r. — k. 82 — 86).

Postanowieniem z dnia 4 sierpnia 2016 r. umorzono postepowanie z udziatem M. F. i wezwano do udzialu w sprawie
J. F. (postanowienie z dnia 4 sierpnia 2016 r. — k. 161 — 162).

Podczas rozprawy w dniu 10 marca 2017 r. powod cofnal pozew w stosunku do J. F. (protokél rozprawy z dnia 10
marca 2017 r. — k. 220 — 221).

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 1 wrze$nia 1982 r. pomiedzy Przedsiebiorstwem (...) przy ul. (...) w W. a W. F. zostala zawarta umowa najmu
lokalu mieszkalnego numer (...) w budynku przy ul. (...). Obecnie budynek ten jest oznaczony numerem 58A i znajduje
sie w zasobach Zakladu (...) wW..

(umowa najmu lokalu mieszkalnego, pismo z dnia 14 stycznia 2010 r. — akta lokalowe).
0d 1998 r. w powyzszym lokalu wraz z W. F. zamieszkiwal jego syn M. F.
(podanie z dnia 5 pazdziernika 2009 r. — akta lokalowe).

W. F. zmarl w dniu 10 marca 2004 r.



(odpis skrocony aktu zgonu W. F. — akta lokalowe).

Po $mierci W. F., M. F. ubiegal sie o wstapienie po nim w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...)
w W.. (...) W. odmawialo mu takiej mozliwo$ci i domagato sie oproznienia tego lokalu. W dniu 7 marca 2011 r. M. F.
wystapil do Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie z pozwem o ustalenie wstapienia w stosunek
najmu po W. F.. Wyrokiem z dnia 25 maja 2012 r. w sprawie o sygn. akt I C 390/11 oddalono jego pow6dztwo. Powyzszy
wyrok uprawomocnil sie z dniem 12 lipca 2012 r. W dniu 16 pazdziernika 2014 r. M. F. wystapil do Sagdu Rejonowego
dla Warszawy — Srodmieécia w Warszawie ze skargg o wznowienie postepowania w sprawie o sygn. akt I C 390/11.
Postanowieniem z dnia 26 lutego 2016 r., prawomocnym z dniem 25 marca 2016 r., odrzucono powyzsza skarge.

(wniosek z dnia 10 maja 2009 r., podanie z dnia 5 pazdziernika 2009 r., pismo z dnia 5 stycznia 2001 r., pismo z dnia
3 lutego 2011 r., pismo z dnia 10 lutego 2011 r. — akta lokalowe, wyrok Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srédmiescia
w Warszawie z dnia 25 maja 2012 r. sygn. akt I C 390/11 — k. 80 akt sygn. I C 390/11, postanowienie z dnia 26 lutego
2016 1. sygn. akt I C 2610/15 — k. 110 akt sygn. akt I C 2610/15).

Od poczatku roku 2010 we wskazanym lokalu zamieszkuje T. F., syn M. F.. We wrze$niu 2010 r. zamieszkala tam
rowniez J. F. — matka T. F.

(pismo z dnia 18 marca 2010 r. — akta lokalowe, dowod z przestuchania stron ograniczony do zeznah pozwanego T.
F. —k. 203v — 204).

T. F. urodzil sie w dniu (...) Od 2005 r. leczy sie psychiatrycznie z rozpoznaniem zaburzen depresyjnych i lekowo —
depresyjnych. Od 2013 r. ma zdiagnozowang schizofrenie paranoidalng. Jest poddany leczeniu psychiatrycznemu,
wielokrotnie by} hospitalizowany na oddziale psychiatrycznym. W zwigzku z tym od dnia 4 marca 2011 r. do dnia 31
sierpnia 2015 r. byl uznany za osobe caltkowicie niezdolna do pracy. Od dnia 11 marca 2013 r. jest uznany za osobe
niepelnosprawng o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci. Zazywa leki na schizofrenie, przez co ma problemy
z koncentracja, porozumiewaniem sie z innymi osobami, organizowaniem swoich podstawowych zyciowych spraw
takich jak np. umycie sie. Choroba sprawila, ze w codziennym zyciu potrzebowal opieki rodzicow. Przyznano mu rente
socjalna w kwocie 721,32 zl miesiecznie.

(orzeczenie lekarza orzecznika ZUS z dnia 13 wrzeénia 2012 r. — k. 14, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci —
k. 90, orzeczenie lekarza orzecznika ZUS z dnia 4 marca 2011 r. — k. 93, orzeczenie lekarza orzecznika ZUS z dnia 6
wrze$nia 2011 r.- k. 94, orzeczenie lekarza orzecznika ZUS z dnia 30 sierpnia 2013 r. — k. 95, za§wiadczenie lekarskie
z dnia 2 pazdziernika 2014 r. — k. 96, pismo Zakladu Ubezpieczenn Spolecznych z dnia 4 marca 2014 r. — k. 112,
za$wiadczenie numer (...) — k. 148, karta informacyjna leczenia szpitalnego — k. 183 — 186, pismo Zakladu Ubezpieczen
Spolecznych z dnia 1 marca 2016 r. — k. 198,0orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci — k. 199, dowod z przestuchania
stron ograniczony do zeznan pozwanego T. F. — k. 203v — 204).

W dniu 26 kwietnia 2016 r. zmart M. F..
(akt zgonu M. F. — k. 157).

Po $mierci ojca stan psychiczny T. F. ulegl pogorszeniu. Skierowano go wodwczas do szpitala celem zmiany
farmakoterapii i intensyfikacji psychoterapii. Obecnie utrzymuje sie z renty rodzinnej po ojcu w wysokosci okolo 1.400
z} miesiecznie. Korzysta ze $wiadczen udzielanych przez Centrum Pomocy (...) im. prof. A. T. w postaci poglebione;j
pracy socjalnej oraz specjalistycznych uslug opiekunczych dla oséb z zaburzeniami psychicznymi w wymiarze 1
godzina w tygodniu.

(karta informacyjna leczenia szpitalnego — k. 183 — 186, za§wiadczenie nr (...) — k. 210, dowéd z przestuchania stron
ograniczony do zeznan pozwanego T. F. — k. 203v — 204).

W dniu 21 lutego 2017 r. zmarla J. F.



(odpis skrécony aktu zgonu J. F. — k. 217).
Sad zwazyl, co nastepuje:

W pierwszej kolejnos$ci nalezy odnie$¢ sie do rozstrzygniecia zawartego w punkcie I. wyroku o umorzeniu
postepowania wzgledem pozwanej J. F..

Zgodnie z art. 355 § 1 k.p.c. Sad wydaje postanowienie o umorzeniu postepowania, jezeli powod cofnal ze skutkiem
prawnym pozew lub jezeli wydanie wyroku stalo sie z innych przyczyn zbedne lub niedopuszczalne. W mysl art.
203 § 4 k.p.c. pozew moze byt cofniety bez zezwolenia pozwanego az do rozpoczecia rozprawy, a jezeli z cofnieciem
polaczone jest zrzeczenie sie roszczenia - az do wydania wyroku. Jednocze$nie o niedopuszczalno$ci wydania wyroku
w rozumieniu przepisu art. 355 § 1 k.p.c. mozna moéwié¢ w przypadku zgonu jednej ze stron, jezeli roszczenie bedace
przedmiotem postepowania ma charakter osobisty (por. uchwala Sagdu Najwyzszego z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie
o sygn. akt ITI CZP 119/13, postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 18 marca 2013 r. w sprawie o sygn. akt IT CSK
513/12). Powod podczas rozprawy w dniu 10 marca 2017 r. cofngl pozew w stosunku do J. F.. Niezaleznie od tego, w
dniu 21 lutego 2017 r. pozwana zmarla. Zatem takze z tej przyczyny — majac na uwadze osobisty charakter roszczenia
— wyrokowanie co do J. F. bylo niedopuszczalne. Z tych wzgled6w postepowanie w stosunku do niej nalezalo umorzy¢.

Odnoszac sie do zadania eksmisji T. F. z lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w W., wskaza¢ nalezy na tres¢
art. 222 § 1k.c., zgodnie z ktora wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie powodowi — jako wlascicielowi wspomnianego lokalu — roszczenie windykacyjne okre§lone
w/w przepisem niewatpliwie przystuguje. Pozwany od 2010 r. do chwili obecnej wspomnianym lokalem faktycznie
wlada. Nie ma jednoczeénie ku temu zadnego uprawnienia, ktére byloby skuteczne wzgledem powoda. Tytul prawny
do wspomnianego lokalu mial dziadek pozwanego, W. F., ktéry zmarl w dniu 10 marca 2004 r. Z natury rzeczy z
powyzsza chwilg tytul W. F. do powyzszego lokalu wygasl. Faktem jest, ze w mieszkaniu tym zamieszkiwal réwniez M.
F., ojciec pozwanego. Niemniej jednak po $§mierci najemcy, ktory lokal ten mu uzyczal, nie posiadal juz skutecznego
wzgledem wlasciciela uprawnienia do wladania rzeczg. Prawomocnym wyrokiem z dnia 12 lipca 2012 r. oddalono
powddztwo M. F. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu po W. F.. Tym samym, od momentu $§mierci ojca zajmowal
przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. Pozwany nie moglt zatem uzyskaé od niego jakiegokolwiek pochodnego
tytuhu, ktory uprawnialby go do zajmowania lokalu. Oznacza to, ze takze pozwany T. F., ktory zajal mieszkanie przy ul.
(...) w W. kilka lat po $émierci W. F., nigdy nie mial jakiegokolwiek tytulu prawnego do jego zajmowania i mimo braku
takiego tytulu wcigz w nim przebywa. W konsekwencji nalezalo uznaé roszczenie windykacyjne powoda za zasadne
i nakazaé pozwanemu opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego numer (...) znajdujacego sie przy ul. (...) w W.
oraz wydanie go powodowi.

W myél art. 11 art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2016 poz. 1610), dalej: u.o0.p.l., unormowaniom tej ustawy
co do zasady podlegaja wszystkie stosunki uprawniajace do uzywania lokalu mieszkalnego. A contrario, przepiséw
tej ustawy nie stosuje sie do osob, ktdre od poczatku zajmuja dany lokal mieszkalny bez tytulu prawnego. Nie mozna
im bowiem przypisa¢ statusu lokatora w rozumieniu przepiséw ustawy. Zgodnie jednakze z treécig art. 24 u.o.p.l.
ze prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej sad nakazal
oproéznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspoélzycia spolecznego szczegolnie
usprawiedliwione.

Mozliwo$c¢ zastosowania powyzszego przepisu przez sad rozpoznajacy sprawe o eksmisje budzi w orzecznictwie istotne
rozbiezno$ci. Wystarczy przytoczy¢ dwie uchwaly Sadu Najwyzszego, ktore zapadly na gruncie omawianej regulacji.
Zgodnie z pierwsza z nich zapadla w dniu 17 czerwca 2003 r. w sprawie o sygn. akt ITI CZP 41/03 przepis art. 24 u.o.p.l.
stanowi podstawe orzeczenia przez sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego przez osobe samowolnie
zajmujaca lokal, wobec ktérej sad nakazal jego oproznienie. W uzasadnieniu powyzszej uchwaly wskazano, ze



przyjecie, iz omawiany przepis nie jest adresowany do sadu, lecz do gmin, prowadziloby do pozostawienia gminom
oceny, czy przyznanie lokalu socjalnego jest w §wietle zasad wspolzycia spolecznego szczegdlnie usprawiedliwione.
Sprzeciwiajg sie temu reguly stosowania prawa cywilnego, zgodnie z ktérymi przepisy zawierajgce klauzule generalng
zasad wspoélzycia spolecznego uzyskuja doniostoé¢ w praktyce orzeczniczej. Pojecie zasad wspoéltzycia spolecznego
pozostaje w nierozlacznym zwiazku z caloksztaltem okoliczno$ci sprawy, a ocena, czy konkretne zachowanie jest
lub nie jest zgodne z tymi zasadami, nalezy do sadu. To z kolei prowadzi to do wniosku, ze przepis art. 24
u.o.p.l., przewidujacy wyjatkowa mozliwo$¢ przyznania prawa do lokalu socjalnego osobie samowolnie zajmujacej
lokal podlegajacy oprdznieniu, jest adresowany do sadu. Wskazano réwniez, ze takie stanowisko z aksjologicznego
punktu widzenia jest w pelni usprawiedliwione, skoro pozostaje w zgodzie z kierunkiem posuniec¢ legislacyjnych w
zakresie ochrony praw lokatoréw, w przypadku ktorej ustawodawca sukcesywnie rozszerza zakres ochrony przed
wykonaniem wyroku orzekajacego eksmisje bez dostarczenia lokalu socjalnego. Dochodzac do wniosku, ze orzeczenie
o uprawnieniu do lokalu socjalnego na podstawie art. 24 u.o.p.l. moze zapasé zaré6wno w postepowaniu o eksmisje,
jakiwszczetym pdzniej postepowaniu o ustalenie na podstawie art. 189 k.p.c., Sad Najwyzszy wskazal, ze tego rodzaju
orzeczenie ma charakter deklaratoryjny.

Odmienne stanowisko zostalo wyrazone w uchwale 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 20 maja 2005 roku w sprawie
o sygn. akt III CZP 6/05, w ktbrej przyjeto, ze w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu mieszkalnego przez osobe,
ktéra samowolnie go zajmuje, sad nie orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Uzasadniajac swoje stanowisko, Sad
Najwyzszy powolal sie na historyczne regulacje w zakresie ochrony praw lokatoréw, prace legislacyjne nad obecnie
obowigzujaca ustawa, a takze fakt, ze przepis art. 14 u.o.p.l. przewidujacy obowigzek sadu orzeczenia o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego dotyczy tylko lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.p.l., a wiec osoby, ktora
miala tytul prawny do zajmowania lokalu podlegajacego oproznieniu. Wskazano roéwniez, ze w Swietle systematyki
omawianej ustawy nie do przyjecia jest odmienne stanowisko, skoro przepis art. 24 u.o.p.l. jest tylko jedna z norm
prawnych zawartych w rozdziale 4 "Lokale socjalne", regulujacym problematyke lokali socjalnych. Powolano sie
roéwniez na brak normatywnego sprzezenia dyspozycji zawartych w art. 24 i w art. 15 ustawy, ktory ma charakter
procesowy i powinien by¢ stosowany w sprawach o oproznienie lokalu, w ktérych sad orzeka na podstawie ustawy o
ochronie praw lokatoréw, a wiec w sprawach objetych jej zakresem podmiotowym.

Sad rozpoznajacy niniejsza sprawe przychyla sie do stanowiska wyrazonego w pierwszej z powolanych uchwal,
ktéra dopuszcza stosowanie art. 24 u.o.p.l. przed sad w sprawie o opréznienie lokalu. W calo$ci nalezy podzielié
poglad, ze klauzula ,zasad zasad wspoélzycia spolecznego” ma szczegbdlng doniosto§é w przestrzeni prawnej i brak
jest jakichkolwiek racji przemawiajacych za tym, by to do organéw gminy, a nie sadu nalezala ocena, czy w danej
sytuacji znajdzie zastosowanie. Ponadto literalna tre$¢ art. 24 u.o.p.l. w zaden sposéb nie prowadzi do wniosku,
ze przepis ten jest zastrzezony wylacznie do kompetencji gminy, a sad nie jest wladny uznaé na jego podstawie,
ze okreslonej osobie przysluguje prawo do lokalu socjalnego. Logiczne wydaje sie zatem, ze réwniez sad moze
ten przepis zastosowaé rozpoznajac sprawe o eksmisje. Ponadto, dokonujgc jego wykladni, nie mozna pomingé
brzmienia art. 75 ust. 1 Konstytucji, ktory stanowi, ze wladze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczeg6lnosci przeciwdzialaja bezdomnoSci, wspieraja rozwdj budownictwa
socjalnego oraz popieraja dzialania obywateli zmierzajace do uzyskania wlasnego mieszkania. Réwniez przepisy
ustawy o ochronie praw lokator6w maja charakter gwarancyjny, shuza jak najszerszej ochronie praw osob zagrozonych
bezdomno$cia i interpretacja zmierzajaca do apriorycznego pozbawienia jakiejkolwiek kategorii os6b prawa do lokalu
nie daje sie pogodzi¢ z powyzsza funkcja. Nie bez znaczenia jest tu rowniez fakt, ze orzeczenie o uprawnieniu do
lokalu socjalnego ma charakter deklaratoryjny, nie konstytutywny, zatem w przypadku zastosowania przepisu art. 24
u.o0.p.l. przez sad w zadnej mierze nie dojdzie do ingerencji w kompetencje gminy. Co wiecej, zastosowanie tej normy
przez gmine podlega kontroli sadu, wiec tym bardziej sad powinien rozwazaé jego zastosowanie juz w postepowaniu
eksmisyjnym. Przyjecie, ze mogloby to nastgpi¢ dopiero na etapie wytoczenia powbddztwa o ustalenie uprawnienie
do lokalu socjalnego na podstawie art. 189 k.p.c. prowadzitoby do niedajacych sie pogodzi¢ z zasadami wspoélzycia
spolecznego i jednoczes$nie ekonomiki procesowej wnioskoéw, ze strona postepowania zmuszona do opuszczenia
dotychczasowego lokalu wyrokiem winna dopiero wéwczas zainicjowaé¢ odrebny, czasochtonny proces i dochodzié¢
swoich uprawnien od gminy, bedac narazona w tym okresie na bezdomno$¢. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage, ze szereg



przepiséw (w tym np. art. 4 u.o.p.l., art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym) naklada na gmine
obowiazek tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swojej wspdlnoty oraz przeciwdzialania
bezdomno$ci. Zatem wszystkie powolane przepisy shuzace realizacji tego celu nalezy interpretowac w ten sposob, by go
urzeczywistnia¢ w jak najpelniejszy i mozliwie najszybszy sposob. Nie mozna bowiem zapomina¢, ze uprawnienie do
mieszkania ze wzgledu na swe funkcje, nierozerwalnie jest zwigzane z godnoScia cztowieka a przestanka poszanowania
godnoSci przez wladze publiczne jest miedzy innymi zapewnienie pewnego minimum materialnego, umozliwiajacego
samodzielne funkcjonowanie w spoleczenstwie, w tym uprawnienia do mieszkania, dla ktérego radykalna alternatywe
stanowi bezdomnoé$¢ (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 21 grudnia 2006 roku w sprawie o sygn. akt
III CZ 90/06, LEX nr 610091). Przy szczegblnej doniostoSci prawa do mieszkania w zyciu spolecznym oraz szeroko
zakrojonej ochronie jednostek przed bezdomnosci wskazywanie, ze systematyka ustawy przemawia za odmdwieniem
sadowi prawa do stosowania art. 24 u.o.p.l. wydaje sie argumentem daleko niewystarczajacym. Majac na uwadze
wszystkie powyzsze wzgledy, nalezy podzieli¢ poglad, ktéry przyznaje sadowi prawo do stosowania wskazanego
przepisu w postepowaniu o eksmisje.

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy nalezalo uznaé, ze przyznanie lokalu socjalnego T. F. jest w $wietle zasad
wspolzycia spolecznego szczegolnie usprawiedliwione. Jego sytuacja osobista jest wyjatkowa i w $wietle powszechnie
akceptowanych wartoéci zasluguje na ochrone. Powod jest osoba chora, leczaca sie od wielu lat na schizofrenie
paranoidalng. Mimo dorostego wieku przez wiele lat potrzebowal pomocy rodzicow i wraz z ich $émiercia zostal jej
pozbawiony. Charakter jego choroby uniemozliwia mu nie tylko organizowanie swoich zyciowych spraw, kontakt
ze spoleczenstwem, lecz takze zarobkowanie w stopniu umozliwiajgcym samodzielng egzystencje. Jednocze$nie
schorzenie, na ktore cierpi, czesto nie rokuje trwalym jego wyleczeniem. W ostatnich latach pozwany zmagal sie nie
tylko z ciezka choroba, na ktérg zapadl w mlodym wieku, lecz takze z tak trudnym do$wiadczeniem jakim jest Smieré
obojga rodzicow. W zaden sposbb nie zawinil swojej obecnej sytuacji zyciowej, w tym rowniez mieszkaniowej. Ta
ostatnia jest po czeSci rezultatem zaniedban innych oséb i niestusznym byloby obarczanie pozwanego negatywnymi
konsekwencjami takiego stanu rzeczy. O ile postepowanie w sprawie o ustalenie wstapienia w stosunek najmu
zainicjowane przez M. F. zostalo prawomocnie zakonczone, to jednak pojawiajacy sie w niej watek zaniedban
profesjonalnego pelnomocnika (k. 14 — 16 akt o sygn. I C 2610/15) moze rodzi¢ w pozwanym poczucie krzywdy
i powodowaé, ze pozbawienie go prawa do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego byloby niesprawiedliwe. Zar6wno
stan psychiczny pozwanego, przejawiajacy sie ograniczeniem niektorych funkeji intelektualnych i zdolno$ci radzenia
sobie z r6znymi sprawami, jak i jego obecna sytuacja materialna powoduja, zZe znalezienie przez niego mieszkania
na zasadach rynkowych bedzie szczego6lnie utrudnione, a moze nawet niemozliwe. Zasady solidaryzmu spolecznego
sprzeciwiaja sie pozostawieniu go samemu sobie, zwlaszcza w sytuacji, gdy nie moze juz liczy¢ na pomoc rodzicow,
ktorzy przez ostatnie lata sprawowali nad nim opieke. T. F. wykazuje che¢ kontynuowania leczenia, o czym $wiadczy
zgromadzona dokumentacja medyczna, jak i ztozone przez niego w dniu 2 stycznia 2017 r. pismo (k. 208). Gwaltowne
pozbawienie go prawa do jakiegokolwiek lokalu zapewne zaprzepa$ciloby jego starania o odzyskanie spokoju i
rownowagi psychicznej. Nie bez znaczenia jest tu rowniez fakt, ze w sytuacji, gdyby pozwany posiadal tytul prawny
do lokalu objetego eksmisja, orzeczenie uprawnienia do lokalu socjalnego byloby w jego przypadku obligatoryjne z
uwagi na status osoby niepelnosprawnej (art. 14 ust. 4 pkt 2 u.o.p.l.). W tych wszystkich okolicznoSciach odmoéwienie
mu prawa do lokalu socjalnego byloby razaco niestuszne i nie daloby sie pogodzié¢ z zasadami wspolzycia spolecznego.
Dlatego tez nalezalo uznaé, ze w przypadku T. F. zachodza przeslanki do przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego
na podstawie art. 24 u.o.p.l., o czym orzeczono w punkcie III. wyroku.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 u.o.p.l. orzeczono o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu mieszkalnego do czasu zlozenia
pozwanemu T. F. przez (...) W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (punkt IV. wyroku).

O kosztach procesu orzeczono w mysl art. 98 § 1 k.p.c., obciazajac nimi pozwanego jako strone przegrywajaca sprawe.
Na koszty te zlozyla sie kwota 200 zl tytulem uiszczonej oplaty od pozwu oraz kwota 120 zt tytulem kosztow zastepstwa
procesowego, ustalona wedlug stawki przewidzianej w § 9 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia
28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow



pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnemu z urzedu w brzmieniu obowiazujacym do dnia wejscia w zycie
rozporzadzenia zmieniajacego z 23 stycznia 2013 .

W niniejszej sprawie pozwani byli reprezentowani przez pelnomocnikdéw ustanowionych z urzedu, ktéorym — zgodnie

z art. 223 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 1. o radcach prawnych — nalezalo przyznaé¢ koszty nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu. W konsekwencji przyznanor. pr. E. P.ir. pr. S. C. kwoty po 120 zl powiekszone o podatek
VAT tytulem pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu orazr. pr. A. S. taka sama kwote powiekszona o nalezny
podatek tytutem pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu. Nakazano wyplaci¢ powyzsze kwoty z rachunku
Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie.

Majac na uwadze wszystko powyzsze, orzeczono jak w sentencji wyroku.



