Sygn. akt: I C 1301/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 czerwca 2015 T.

Sad Rejonowy dla Warszawy — Srodmieécia w Warszawie, I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: Anna Szwed

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 29 czerwca 2015 . w W.
sprawy z powodztwa Z. K.

przeciwkom. (...)

o ustalenie

1. oddala powddztwo

2. odstepuje od obcigzania powoda kosztami procesu.

Sygn. aktI C 1301/13

UZASADNIENIE

Dnia 21 maja 2015 roku do Sadu Rejonowego dla Warszawy- Srédmiescia w Warszawie pelnomocnik powoda Z. K.
(pelnomocnictwo — k. 15) wniost przeciwko M. (...)pozew o ustalenie za bezskuteczne wypowiedzenia umowy najmu
z dnia 01 marca 2013 r. i ustalenie wstapienia powoda w stosunek najmu stosunku najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
przy ul. (...) w W. po $mierci matki D. K..

W uzasadnieniu pozwu pelnomocnik powoda wskazal, ze przyczyna wypowiedzenia umowy najmu jest nieprawdziwa.
Pelnomocnik powoda wskazal, iz powdd nie posiada i nigdy nie posiadal w okresie najmu prawa do innego lokalu
mieszkalnego, a ponadto znajduje sie w separacji faktycznej z zona, ktora w spadku odziedziczyla posiadtosé do
swojego majatku odrebnego i od dluzszego czasu nie zamieszkuje z powodem, a w dodatku zona powoda nie wstgpita w
najem po $mierci poprzedniej najemczyni. Pelnomocnik wskazal, iz spadki i darowizny nigdy nie wchodza do majatku
wspoélnego, a tym samym powod nie posiada ani prawa, ani udzialu w prawie do innej nieruchomosci, aby uznac, iz
zaistniala podstawa do wypowiedzenia najmu powodowi przez pozwane m. (...). (pozew z uzasadnieniem - k.
2-4).

W odpowiedzi na pozew z dnia 04 marca 2014 r. pozwane m. (...) reprezentowane przez pelnomocnika profesjonalnego
(pelnomocnictwo — k. 65) wniosto o oddalenie powodztwa oraz zasgdzenie od powoda kosztow procesu wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu pelnomocnik pozwanego wskazal, iz pow6d nie ma interesu prawnego w domaganiu sie ustalenia
bezskuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu spornego lokalu. Pelnomocnik pozwanego podniésl, iz przed tut.
Sadem toczy sie proces o eksmisje powoda (sygn. akt I C 1455/13), w ktérym przedmiotem rozpoznania sa wszystkie
okoliczno$ci dotyczace w/w wypowiedzenia oraz, ze ,separacja faktyczna”, na ktora wskazuje pelnomocnik powoda

nie wplywa na porzadek stosunkéw malzefiskich regulowanych ustaws, poniewaz zgodnie z art. art. 28" kodeksu



rodzinnego i opiekunczego powdd jest uprawniony do korzystania z domu bedacego wlasno$cia malzonki, a zatem
przestaje by¢ stuszne zapewnianie mu lokalu komunalnego przez gmine. W $§wietle powyzszych okoliczno$ci w ocenie
pozwanego legalne bylo skorzystanie przez pozwanego z art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw i zasobie
mieszkaniowym gminy, a wypowiedzenie odnioslo skutek. (odpowiedz na pozew wraz z uzasadnieniem — k.

53-54)-
W dalszym toku procesu strony podtrzymywaly swoje stanowiska.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Dnia 1 kwietnia 1996 roku reprezentant M. (...) zawarl z D. K. umowe najmu mieszkania nr (...) przy ul. (...) w W.. Do
zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu uprawniony byl réwniez syn najemcy — Z. K..

Dnia 17 lipca 1976 roku Z. K. wstapil w zwigzek malzenski z J. F.. Od 1999- 2000 roku Z. K. pozostawat w faktycznej
separacji z zona i mieszkal z matka- D. K. w mieszkaniu nr (...) przy ul. (...) w W..

Po $mierci matki, ktéra nastapila dnia 19 grudnia 2009 roku, Z. K. wstgpit w umowe najmu wzmiankowanego wyzej

.....

Dnia 01 marca 2013 roku Dyrektor Zakladu (...) w D. S. m. (...) sporzadzil pismo wypowiadajace Z. K. umowe najmu
lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. na miesigc na przéd, na koniec miesigca kalendarzowego wskazujac,
iz posiada on tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej miejscowosSci. Jednocze$énie wypowiadajacy
podkreélil, iz przedmiotowy lokal nalezy przekazaé do dyspozycji Zakladu (...) w D. S. m. (...). Pismo to zostalo
przestane do pozwanego i wrécito do adresata nie odebrane po prawidlowej awizacji.

Z. K. i J. F. nie mieszkaja ze sobg, J. F. nie chce mieszkaé ze Z. K.. Poniewaz kobieta nie chciala utrzymywac juz z
mezem kontaktow i nie mialo dla malzonkéw znaczenia czy sie rozwioda czy tez beda zy¢ w separacji Z. K. wystapil
do Sadu o orzeczenie separacji.

Dnia 1 pazdziernika 2013 roku tutejszy Sad wydal w przedmiotowe]j sprawie wyrok zaoczny, nakazujac Z. K. w
punkcie pierwszym orzeczenia opréznic i opusci¢ lokal nr (...), polozony w W. przy ulicy (...) wraz z osobami prawa
jego reprezentujacymi oraz wszystkimi rzeczami i wydac go na rzecz powoda. Nadto Sad ustalil, ze mezczyZnie nie
przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego i zasadzil od niego na rzecz powoda zwrot kosztéw procesu oraz
nadal punktowi pierwszemu wyroku rygor natychmiastowej wykonalno$ci.

0Od powyzszego wyroku Z. K. zlozyt w terminie sprzeciw i wniost o jego uchylenie i oddalenie powddztwa w caloéci.
Co wiecej zadal obcigzenia kosztami procesu powoda oraz wnioskowal o zwolnienie go z kosztow sadowych z
powodu trudnej sytuacji materialnej. Nadto Z. K. zadal przeprowadzenia rozprawy réwniez w razie nieobecno$ci stron
procesu, dopuszezenia dowodu z przestuchania pozwanego, polaczenia przedmiotowej sprawy ze sprawg o sygn. akt.
I C 1301/13 i zawieszenia rygoru natychmiastowej wykonalnoéci nadanej wspomnianemu wyrokowi zaocznemu. W
analizowanym sprzeciwie od wyroku zaocznego Z. K. podniosl, iz w dalszym ciagu posiada tytul prawny do lokalu,
gdyz wypowiedzenie umowy najmu jest bezskuteczne, ze wzgledu na fakt, ze zawiera ono nieprawdziwa przyczyne
wypowiedzenia. Nadto wskazal, iz nie doreczono mu odpisu pozwu z wezwaniem na rozprawe, co pozbawilo go
moznoSci sporzadzenia odpowiedzi na pozew.

Dnia 16 pazdziernika 2014 roku Sad Okregowy w Warszawie, w sprawie o sygnaturze akt I C 560/14, orzekl separacje
zwigzku malzenskiego zawartego przed Kierownikiem Urzedu Stanu Cywilnego w m. (...), dnia 17 lipca 1976 roku, nr
aktu malzenstwa (...), pomiedzy Z. K. a J. F., bez orzekania o winie.

J. F. jest wlascicielka segmentu w W. przy ul. (...) w W., ktéry zakupila z majatku odrebnego za pieniadze,
ktére otrzymala z tytulu odszkodowania za posiadane gospodarstwo rolne. We wspomnianym domu wraz z matka
zamieszkuje dwoch wspoélnych synéow Z. K.iJ. F..



Z. K. jest osoba zarejestrowana w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna, bez prawa do zasitku. Podejmuje on jednak
prace dorywcze, z ktorych otrzymuje w zaleznoéci do pory roku od 700 do 1000 zlotych miesiecznie.

Wyrokiem z dnia 13 stycznia 2015 roku Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmiescia I Wydzial Cywilny wydal wyrok w
sprawie I C 1455/13, w ktorym uchylil wyrok zaoczny z dnia 1 pazdziernika 2013 roku nakazujacy Z. K. oproznienie
lokalu nr (...) polozonego w W. przy ulicy (...) oraz oddalil powédztwo. Wyrok uprawomocnit sie z dniem 12 marca
2015 T.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil réowniez w oparciu o akta sprawy o sygn. I C 1455/13 z
powodztwam. (...)przeciwko Z. K. o eksmisje: umowe najmu, k. 3-4; ksero wyroku, k.5; pismo Burmistrza
D. S. m. (...) z dnia 21 lutego 2013 roku w sprawie wstgpienia w umowe najmu, k.6; pismo Burmistrza D. S.m. (...) z
dnia 21 lutego 2013 roku w sprawie wypowiedzenia umowy najmu, k. 7-8; ksera odpisu skréconego aktu malzenstwa,
k.9; pismo zastepcy Burmistrza D. W. z dnia 2 pazdziernika 2012 roku; tresci ksiegi wieczystej nr (...), stan z dnia 30
sierpnia 2012 roku, k. 11-15; wypowiedzenie umowy najmu, k. 17; potwierdzenia odbioru, k. 18-18v; wyroku zaocznego
Sadu Rejonowego dla Warszawy- Srédmieécia w Warszawie z dnia 1 pazdziernika 2013 roku, k. 32; odpisu wyroku
Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 16 pazdziernika 2014 roku, k. 98. Prawdziwo$¢ tych dokumentéw nie byta
kwestionowana i nie budzilta watpliwosci.

Nadto stan faktyczny w sprawie Sad ustalil takze w oparciu o dokumenty z niniejszej sprawy oraz na podstawie zeznan
pozwanego (k. 94-96 i k. 120-121), ktore to korespondowaly z materialem dowodowym w postaci dokumentow z
niniejszej sprawy oraz z dokumentéw akt I C 1455/13.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powoddztwo nie zasluguje na uwzglednienie i zostalo oddalone w calosci.

Sad zaznacza, ze niniejsze rozstrzygniecia zostalo wydane w oparciu o regulacje art. 365 § 1 k.p.c., w my$l ktérego
orzeczenie prawomocne wiaze nie tylko strony i sad, ktory je wydal, lecz rowniez inne sady oraz inne organy panstwowe
i organy administracji publicznej, a w wypadkach w ustawie przewidzianych takze inne osoby (prawomocno$c
materialna orzeczenia, zasada ne bis in idem, res iudicata).

Zgodnie z pogladami powszechnie przyjetymi w doktrynie i orzecznictwie ,,Prawomocno$¢ materialna wyrokéw
wyraza nakaz przyjmowania, ze w danej sytuacji (art. 316 § 1 k.p.c.) stan prawny przedstawia sie tak jak to wynika z
zawartego w orzeczeniu rozstrzygniecia, a wiec z ostatecznego rezultatu tego rozstrzygniecia uwzgledniajacego jednak
stan rzeczy na date zamkniecia rozprawy.” (zob. wyrok SN z dnia 18 czerwca 2009 r., Sygn. akt II CSK 12/09)

Zdaniem Sadu, wyrok wydany w toczacej sie przed tutejszym Sadem, Wydzialem I Cywilnym sprawie o sygn. akt I C
1455/13 mial moc wiazaca dla wlasciwego rozstrzygniecia niniejszej sprawy albowiem w sprecyzowanym powodztwie
w sprawie niniejszej wniesiono o: ,nakazanie pozwanemu Z. K. opr6znienia lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...)
w W.”. W sprawie natomiast I C 1301/13 tutejszego Sadu Z. K. wnidst o ustalenie wypowiedzenia umowy najmu z dnia
06 marca 2013 roku za bezskuteczne.

Wyrokiem z dnia 13 stycznia 2015 r. w sprawie sygn. akt I C 1455/13 uchylono wyrok zaoczny z dnia 01 pazdziernika
2013 r. nakazujacy Z. K. opr6znienie lokalu nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) w W. i oddalono powodztwo o
eksmisje. Sad orzekajacy w ww. sprawie mial na wzgledzie m. in. orzeczona separacje miedzy malzonkami Z. K. oraz J.
F.. Z powyzszych okolicznoéci wynika, ze powod ma tytut prawny do w/w lokalu ze wzgledu na okoliczno$ci, co zostalo
ustalone we wcze$niejszym postepowaniu, w zwigzku z czym powtorne orzekanie w tym samym zakresie nalezy uznac
za niecelowe. Zadanie powoda podniesione w pozwie dotyczace ustalenia bezskuteczno$ci wypowiedzenia umowy
najmu datowanego na dzien 01 marca 2013 r. jest zatem bezzasadne, poniewaz w $wietle okolicznosci sprawy zostalo
juz ono wezesniej rozpatrzone i de facto wypowiedzenie to zostalo uznane za bezskuteczne w wyroku z dnia 13 stycznia
2015 roku, albowiem oddalono powddztwo o eksmisje z powyzej wskazanych przyczyn.



Stosownie do tresci art. 189 k.p.c. powdd moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku
prawnego lub prawa, tylko wtedy, gdy ma w tym interes prawny. Zgodnie z orzecznictwem Sadu Najwyzszego ,,Interes
prawny istnieje wowczas, gdy zachodzi stan niepewnoéci co do istnienia stosunku prawnego lub prawa, a wynik
postepowania doprowadzi do usuniecia niejasnosci i watpliwosci w tym zakresie i zapewni Nalezy zaznaczy¢, iz
zwiazanie Sadu tym orzeczeniem oznacza zakaz dokonywania ustalen sprzecznych z uprzednio osadzona kwestia, a
nawet niedopuszczalno$¢ prowadzenia w tym zakresie postepowania dowodowego (zob. wyrok SN z dnia 8 marca
2010 1., Sygn. II PK 249/09, wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 22 stycznia 2009 r., Sygn. V ACa 551/08),
a trzeba podkreslié¢, ze w sprawie Sygn. akt I C 1455/13 postepowanie dowodowe bylo przeprowadzone.

Majac powyzsze na uwadze, Sad orzekl jak w punkcie 1 wyroku.

Rozstrzygajac natomiast o kosztach procesu Sad oparl sie o regule wyrazona w tresci art. art. 102 k.p.c., w my$l ktérego
w wypadkach szczegoblnie uzasadnionych sad moze zasadzié¢ od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztow albo nie
obcigzac jej w ogoble kosztami.

W zwiazku z powyzszym Sad orzekl jak w punkcie 2 wyroku.

ZARZADZENIE

odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powoda.



