Sygn. akt I C 1216/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 grudnia 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmiescia Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Joanna Radzyniska - Glowacka
Protokolant Alicja Kicka

po rozpoznaniu w dniu 16 grudnia 2014 roku w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta (...)

przeciwko B. B.

o eksmisje

1. nakazuje B. B. oproznic i opuscic lokal mieszkalny nr (...), polozony w W. przy ulicy (...) wraz z osobami prawa jej
reprezentujacymi i wszystkimi rzeczami i wydac go na rzecz powoda;

2. ustala, ze B. B. przysluguje uprawnienie do otrzymania jednego lokalu socjalnego;
3. wykonanie orzeczonej eksmisji wstrzymuje do czasu zlozenia B. B.przez Miasto (...)oferty najmu lokalu socjalnego;
4. nie obcigza pozwanej kosztami procesu.

Sygn. akt I C 1216/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 14 maja 2013 r. pow6d miasto (...)wniost o nakazanie pozwanej B. B.opr6znienie komunalnego lokalu
mieszkalnego nr (...)w budynku przy ul. (...)w W.i wydanie go stronie powodowej bez 0s6b i rzeczy oraz zasadzenie od
pozwanej na rzecz powoda kosztow procesu wedlug norm przepisanych. Wskazal, ze pozwana nie uiszczala naleznosci
z tytulu czynszu w zwiazku z czym umowa najmu zostata wypowiedziana, za$ pozwana mimo wezwania nie wydala
dobrowolnie lokalu.

W odpowiedzi na pozew, pozwana wniosla o oddalenie powddztwa w caloéci. Nie kwestionowala przy tym istnienia
zadluzenia z tytulu najmu przedmiotowego lokalu wskazujac jedynie, ze uwzglednienie powddztwa byloby sprzeczne
z zasadami wspoélzycia spolecznego.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

B. B.byla najemca lokalu mieszkalnego nr (...)w budynku przy ul. (...)Jw W.. Z powodu zalegloéci w platnoSciach
wynajmujacy — miasto (...)wypowiedzialo jej umowe najmu ze skutkiem na dzien 30 kwietnia 2013 r. (bezsporne,
potwierdzone wypowiedzeniem umowy — k. 237 akt lokalowych)



B. B. w dalszym ciaggu zamieszkuje w przedmiotowym lokalu. W lokalu zarejestrowana jest rowniez siedziba
Stowarzyszenia (...) (bezsporne, potwierdzone wydrukiem z Krajowego Rejestru Sadowego — k. 37 — 39).

Whnioskiem z dnia 2 sierpnia 2012 r. B. B. wystapila o zamiane lokalu na lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej
lub uzytkowej (bezsporne, potwierdzone wnioskiem — k. 210 — 203 akt lokalowych). Wniosek zostal rozpatrzony
odmownie (bezsporne).

Pozwana nie posiada zadnego zrédla dochodu, posiada przyznane prawo do emerytury (dowdd: zeznania pozwanej
—k. 267)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie okolicznosci, ktére nie byly sporne miedzy stronami oraz
dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy, ktorych prawdziwo$¢ i wiarygodnos§é nie byla przez strony
kwestionowana i nie budzila watpliwoéci Sadu. Sad ustalajac sytuacje majatkowa i osobista pozwanej opart sie rowniez
na jej zeznaniach, ktore byly szczere i spontaniczne i nie wzbudzily zastrzezen Sadu co do ich wiarygodnosci.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 222 § 1 ke wlaSciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Pozwana
nie kwestionowala faktu, ze podstawg wypowiedzenia umowy najmu byly zalegloSci czynszowe. Jak sama wskazala nie
oplaca czynszu ,,bo jest bandycki i zlodziejski”. Twierdzila réwniez, Ze to miasto (...)winne jest jej 100 tysiecy zlotych.
Wobec faktu, ze pozwana mimo zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu nie oplacala czynszu uznaé nalezalo, ze
wypowiedzenie jej umowy z tego powodu bylo skuteczne i zasadne. Pozwana zatem jako osoba zajmujaca lokal bez
tytulu prawnego obowigzana byla do dobrowolnego zwrotu zajmowanego lokalu, czego nie uczynila. Zadanie eksmisji
bylo zatem w calo$ci uzasadnione.

Pozwana podnosila, ze zadanie eksmisji jest sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego i narusza zasady
sprawiedliwoéci spolecznej. Pozwana wielokrotnie podkreélala niekwestionowane zastugi swoich rodzicow dla Polski,
oraz wskazywala na swoja role jako dzialaczki opozycji niepodlegloSciowej, represjonowanej przez aparat PRL a takze
osoby dbajacej o pamieé¢ zolhierzy i oséb walczacych w obronie ojczyzny. Podnosila, ze mieszkanie ktére zajmuje
stanowi siedzibe i archiwum licznych stowarzyszen i jest miejscem, w ktorym przechowywane sa sztandary i pamiatki
powstancze.

Zgodnie z art. 5 ke nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspoélzycia spotecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Sad doszedl do przekonania, ze w rozpatrywanym przypadku nie mozna moéwi¢ o tym, by powod dopuscil sie
naduzycia prawa podmiotowego. Nie zachodza bowiem zadne na tyle wyjatkowe i szczeg6lne uwarunkowania,
ktore czynilyby eksmisje pozwanej z przedmiotowego lokalu sprzeczng z zasadami wspoélzycia spolecznego i mogly
uzasadnia¢ naruszenie konstytucyjnej zasady ochrony wlasnosci. Nie kwestionujac zastug rodzicéw pozwanej oraz jej
dzialalnosSci spolecznej nie mozna uznaé, by zadanie eksmisji naruszalo zasady wspolzycia spolecznego. Sam fakt, ze
w lokalu zarejestrowana jest siedziba stowarzyszen, oraz znajduja sie w nim rzeczy majace warto$¢ historyczna nie
stanowi wystarczajgcej ku temu przestanki. Rzeczy ruchome moga zostaé¢ z pewno$cia przeniesione i umieszczone,
odpowiednim miejscu. Z pewnoScia, rowniez siedziby stowarzyszen moga by¢ zarejestrowane w innym, wlasciwym
lokalu.

Sad uwzglednil przy tym réwniez fakt, o czym mowa bedzie ponizej, ze pozwanej, o czym mowa ponizej, przystugiwac
bedzie prawo do lokalu socjalnego.



Dlatego tez roszczenie powoda w zakresie eksmisji nalezalo w calo$ci uznaé za zasadne czego odzwierciedleniem jest
punkt 1 wyroku.

Orzekajac eksmisje, Sad — w mys$l art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.z2005r., Nr 31, poz. 266 ze zm.)
—bada z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego i orzeka w tym zakresie o uprawnieniu oséb,
ktorych nakaz oprdznienia lokalu dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz
ich szczego6lna sytuacje materialng i rodzinna. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze
wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Sad nie moze przy tym - w mysl art. 14 ust. 4 ww.
ustawy - orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z 1998 1. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.2) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W ocenie Sadu sytuacja osobista i majatkowa pozwanej, oraz dotychczasowy sposob korzystania przez niag lokalu
z pewnoscia stanowia przestanke do przyznania jej lokalu socjalnego. Zgodnie z art. 14 ust. 6 uopl orzekajac o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu
zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Majac na uwadze powyzsze Sad orzekt jak w punktach 2 i 3 wyroku.

Sad postanowil nie obciazaé pozwanej kosztami procesu, w zwiazku z faktem, ze powdd na rozprawie 16 grudnia 2014
r. cofnal wniosek o zasadzenie od pozwanej kosztow procesu. Zgodnie z art. 98 § 1 kpc strona przegrywajaca sprawe
obowiazana jest zwroéci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony (koszty procesu). Wobec braku zadania powoda zwrotu kosztow procesu, mimo wygrania sprawy, brak bylo
zatem podstaw do zasadzania kosztow procesu od pozwane;.

Z: odpis wyroku z uzasadnieniem i pouczeniem doreczy¢ pozwanej;

Dolaczy¢ akta I C 2016/13.



