Sygn. akt I C 1034/13

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLIEJ POLSKIEJ
Dnia 10 grudnia 2014 r.

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny:
w skladzie:

Przewodniczqcy : SSR Anna Oginska-Lqggiewka
Protokolant: Alicja Kicka

po rozpoznaniu w dniu 10 grudnia 2014 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa J. L. (1) i K. L. (1)

przeciwko miastu s.W.

o ustalenie

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza solidarnie od powodow J. L. (1)i K. L. (1)na rzecz pozwanego miasta s. W.kwote 600 (szeS¢set) ztotych
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. aktI C 1034/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 23 kwietnia 2013 roku powodowie J. L. (1)i K. L. (1)wnie$li przeciwko pozwanemu miastu s.W.o
ustalenie, ze wstapili oni z dniem 10 lipca 2002 roku w stosunek najmu lokalu nr (...)polozonego w W.przy ul. (...)oraz
zasgdzenie kosztéw procesu. W uzasadnieniu pelnomocnik powodéw wyjasnil, iz J. L. (1)zamieszkuje w lokalu nr
(...)przy ul. (...)od konca lat siedemdziesiatych. Lokal ten przed wprowadzeniem sie powo6dki, zajmowal jej maz —
K. L. (2)wraz z matka i babcig. Pomiedzy K. M.(teSciowa powodki) a J. L. (1)i jej mezem dochodzilo do licznych
nieporozumien i ki6tni, ktére miaty na celu pozbycie sie powddki i jej rodziny z przedmiotowego lokalu. K. M.wystapila
przeciwko powddce i jej rodzinie z pozwem o eksmisje. W dniu 30 maja 2005 roku zmarta gléwna najemczyni lokalu
— K. M.. Jej syn K. L. (2)wniost o ustalenie, ze wstgpit w stosunek najmu po zmarlej matce, lecz wyrokiem z dnia
31 stycznia 2006 roku Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie oddalil to powddztwo w sprawie o
sygn. akt I C 489/04. Nastepnie wyrokiem z dnia 26 pazdziernika 2009 roku ten sam Sad Rejonowy orzekl eksmisje
z lokalu nr (...)przy ul. (...)J. L. (1), K. L. (1), P. L.i K. L. (2). Sad ten badal jedynie czy K. L. (1)wstapil w stosunek
najmu po zmartej matce, nie badal za§ zasadnoéci wstapienia przez J. L. (1)i K. L. (1)w stosunek najmu na podstawie
art. 30 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Podczas nieobecnosci K. M.( przebywata ona w USA), jej syn M. M.wnidsl rowniez do Sadu pozew
o ustalenie, ze to on wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu, ktére to powddztwo w sprawie o sygn. akt VI
C 1728/ 05 zostalo oddalone / k. 1-6/.

W odpowiedzi na pozew pozwany miasto s. W.wniost o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie solidarnie od powodow
na rzecz pozwanego kosztow procesu. W uzasadnieniu pelnomocnik pozwanego wyjasnil, iz przepis art. 30 uopl,



stanowiacy podstawe zgloszonego roszczenia, dotyczy nawigzania stosunku najmu z dniem 10 lipca 2002 roku przez
osobe, ktéra w ogole nie posiadala tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego do dnia wejscia w zycie ustawy przez okres
nie kroétszy niz 10 lat. Powodowie natomiast posiadali w tym czasie uprawnienie do zamieszkiwania calg rodzina.
Uprawnienie powod6w bylo zas prawem pochodnym od prawa przystugujacego najemcy lokalu / k. 79-79v/.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

W dniu 18 wrze$nia 1956 roku M. L. otrzymat decyzje o przydziale mieszkania, tj. lokalu nr (...) polozonego w budynku
nr (...) przy ul. (...) wW. / k. 11-11 v. — decyzja/.

Nastepnie decyzja o przydzieleniu lokalu mieszkalnego z dnia 16 lutego 1981 roku, lokal mieszkalny nr (...) przy ul.
(...) wW. przydzielono K. M.. Do zamieszkiwania wraz z najemcg uprawnione byly nastepujace osoby : M. B. (matka),
M. M. (syn), M. T. ( corka), A. T. (wnuczka) i K. L. (2) (syn) / k. 12-12v. — decyzja/.

Jednocze$nie w dniu 16 lutego 1981 roku doszlo do stwierdzenia przedmiotu i warunkdéw najmu oraz zawarcia umowy
o najem przedmiotowego lokalu mieszkalnego, w ktorej jako najemce wskazano K. M. / k. 13-14 — umowa najmu/.

0Od 1979 roku w przedmiotowym lokalu zamieszkata zona K. L. (1)— J. L. (1). Pomiedzy domownikami dochodzilo
do niesnasek rodzinnych. K. M.zZle traktowata synowa — J. L. (1), nie chciala by pow6dka przebywala w jej lokalu.
Po urodzeniu pierwszego dziecka J. L. (1)na pewien czas wyprowadzila sie z przedmiotowego lokalu z powodu ztych
stosunkow z matka K. L. (2). Relacje pomiedzy synowa i teSciowa byly zle, podobnie jak stosunki pomiedzy babcig a
wnukami. K. M.postrzegana byta jako osoba zlo§liwa i konfliktowa, zadala aby J. L. (1)wraz z jej rodzing wyprowadzila
sie z lokalu mieszkalnego / k. 25-26 — pismo M. M.bedacego pelnomocnikiem K. M./. J. L. (1)nie zawierala umowy
uzyczenia ani umowy najmu z K. M., wraz ze swoja rodzing nigdy nie czuli sie jak domownicy, za zajmowanie dwbch
pokoi wnosili oplaty, w mieszkaniu bylo kilka licznikdw, wpierw pieniagdze przekazywali bratu K. L. (2), potem K. M.,
potem sami oplacali rachunki.

W dniu 7 stycznia 1999 roku K. M., wedlug o§wiadczenia czasowo przybywajaca w Stanach Zjednoczonych Ameryki
PoéInocnej, udzielila swojemu synowi M. M. generalnego pelnomocnictwa do zarzadzania, administrowania lokalu nr
(...) przy ul. (...) w W. / k. 178 akt lokalowych - pelnomocnictwo/.

W dniu 18 lutego 2003 roku w sprawie sygn. akt I C 639/01 Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie
zasadzil od pozwanych K. L. (2) i J. L. (2) solidarnie na rzecz powddki K. M. kwote 3.219 zl. wraz z ustawowymi
odsetkami w stosunku rocznym od dnia 7 lutego 2001 roku do dnia zaplaty i oddalil powodztwo pozostalym
zakresie, w tym dotyczacym eksmisji pozwanych. W pisemnym uzasadnieniu tego wyroku wskazano, iz nie ulegalo
watpliwo$ciom, iz pozwany zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu od dziecka i pomimo przej$ciowych utrudnien
stwarzanych mu przez powddke, czul sie pelnoprawnym domownikiem. Swiadkowie zeznajgcy w tamtej sprawie, jak
tez M. M. podkreélali, iz nie bylo zadnych uzgodnien pomiedzy pow6dka a pozwanym co do sposobu korzystania z
lokalu. Niewatpliwie powo6dka nie wyraza zgody na dalsze zajmowanie lokalu przez pozwanych i nie ma w tej mierze
znaczenia faktyczna przyczyna jej decyzji. Wypowiedziala ona malzonkom L. umowe uzyczenia dwoch pokoi i wezwala
ich do opréznienia dwoch pomieszczen. Niemniej jednak Sad rozpoznajacy sprawe uznal, iz zadanie powodki w
zakresie eksmisji pozostaje w sprzecznoéci z zasadami wspoélzycia spolecznego / k. 168; 169-181; 6 akt tut. Sadu sygn.
akt I C 639/01 — wyrok wraz z uzasadnieniem, wypowiedzenie umowy uzyczenia/.

Pozwem z dnia 14 maja 2004 roku K. M. wystapila przeciwko J. L. (1) i P. L. o zaplate oplat zwiazanych z korzystaniem
przez pozwanych z przedmiotowego lokalu oraz o eksmisje ich z dwoch zajmowanych przez nich pokoi. Pozew w
zakresie eksmisji zostal odrzucony. Nastepnie z uwagi na $émier¢ powddki, co mialo miejsce w dniu 30 marca 2005
roku, postepowanie w sprawie o zaplate zostalo zawieszone / k. 1-2, 10, 69 akt tut. Sadu, sygn. VI C 46/05 — pozew,
postanowienie z dnia 18 pazdziernika 2004 roku, postanowienie z dnia 5 kwietnia 2005 roku; k. 200 akt lokalowych
— kserokopia aktu zgonu/.



Wyrokiem z dnia 30 listopada 2005 roku, wydanym w sprawie VI C 1728/05, Sad Rejonowy dla Warszawy-
Srodmiescia w Warszawie oddalil powddztwo M. M. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
nr (...) przy ul. (...) w W. po zmarlej matce K. M.. W pisemnym uzasadnieniu tego wyroku Sad wyjasénil, iz powod
nie spelnil przeslanek z przepisu art. 691 § 1 k.c., gdyz nie zamieszkiwal wraz z najemca w przedmiotowym lokalu do
chwili $mierci najemcy; najemca bowiem nie mieszkal w tym lokalu od okolo 1985 roku, kiedy to wyprowadzit sie do
USA / k. 26; 28-31 akt tut. Sadu, sygn. VI C 1728/05 — wyrok wraz z uzasadnieniem/.

W dniu 31 stycznia 2006 roku, w sprawie VI C 2193/05, Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie
wydal wyrok, ktérym oddalil powodztwo K. L. (2)wytoczone przeciwko miastu s.W.o ustalenie wstapienia w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w W.przy ul. (...)po zmarlej matce K. M./ k. 12 akt tut. Sadu sygn. VI

C2193/05/.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 26 pazdziernika 2009 roku, zaocznym w stosunku do pozwanych P. L.i K. L. (1),
Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie, wydanym w sprawie sygn. akt I C 111/09, nakazal eksmisje
pozwanych K. L. (2), J. L. (1), P. L.i K. L. (1)z lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w budynku przy ul. (..)w
W.i wydanie go powodowi miastu s.W.; ustalil, iz pozwanym P. L.i K. L. (1)przystuguje prawo do otrzymania lokalu
socjalnego. W pisemnym uzasadnieniu tego wyroku Sad wyjasnil, iz ostatnim najemca lokalu mieszkalnego nr (...)przy
ul. (...)w W.byla K. M., ktéra zmarla w dniu 30 marca 2005 roku. Umowa najmu ustala z dniem $mierci tego najemcy.
Pozwani w sprawie za$ nie byli i nie s3 najemcami tego lokalu. W szczegolnosci nalezy podkreslié, iz pozwany K.
L. (2)jako syn K. M.nie wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu, ani tez zaden z pozwanych nie zawarl
umowy najmu z wladcicielem lokalu. Dodano, iz Sad byl formalnie zwigzany mocg wigzaca prawomocnego wyroku
Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srodmieécia z dnia 31 stycznia 2006 roku, sygn. akt VI C 2193/05, co oznaczalo, iz
bezspornym bylo, iz pozwany K. L. (2)nie uzyskal dotychczas potwierdzenia w drodze sadowej wstapienia w stosunek
najmu przedmiotowego lokalu po zmarlej matce i w konsekwencji nie legitymuje sie tytulem prawnym do tego
lokalu. W przedmiotowej sprawie Sad ocenil, iz K. L. (2)nie zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu mieszkalnym
wraz z matka, totez nalezy stwierdzié¢, iz nie mogt on wstgpi¢ w stosunek najmu. Najemczyni K. M.od 1985 roku
zamieszkiwala w USA i tam tez zmarla. Dlugotrwale przebywanie za granicg S$wiadczylo w ocenie Sadu o zmianie jej
centrum zyciowego. W konsekwencji bez znaczenia pozostaje okoliczno$é¢, iz pozwany jako syn najemczyni nalezy do
kategorii podmiotéw enumeratywnie wskazanych jako potencjalnie uprawnionych do wstgpienia w stosunek najmu.
Sad ten uznal, Ze pozwany nie jest uprawniony do wstgpienia w stosunek najmu przedmiotowego lokalu w zwiazku
z powyzszym pozwani zajmujac nadal przedmiotowy lokal mieszkalny czynia to bez tytulu prawnego i powodowi
zgodnie z treScia przepisu art. 222 § 1 k.c. przysluguje zasadne roszczenie o wydanie tego lokalu/ k. 62; 67-75 — akt
tut. Sadu, sygn. I C 111/09 wyrok wraz z uzasadnieniem; k. 132 — wyrok Sadu Okregowego w Warszawie, sygn. akt V
Ca 465/10, z dnia 20 maja 2010 roku, oddalajacy apelacje K. L. (2)/.

Obecnie w przedmiotowym lokalu mieszkalnym zamieszkuja J. i K. L. (2) oraz ich dwaj doro$li synowie K. L. (1) i P.
L.. Brat meza powodki M. M. wyprowadzil sie z lokalu, za§ powodowie nie majg z nim kontaktu.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wszechstronnej analizy akt sprawy, na ktore zlozyly sie dokumenty
wskazane i opisane w tresci, w tym akta lokalowe, ktorych autentyczno$é nie budzita watpliwo$ci Sadu i ktére nie byly
kwestionowane przez zadna ze stron. Ustalenia faktyczne Sad poczynit takze w oparciu o zeznania §wiadkéw: E. B. / k.
107/,U. L. /k.107-108/, G. K. / k. 108/, ktorzy to zgodnie zeznali, iz pomiedzy domownikami w lokalu mieszkalnym nr
(...) przy ul. (...) w W. dochodzit do spie¢ oraz ze K. M. nie godzila sie na zamieszkiwanie w lokalu zar6wno K. L. (2) jak
ijego zony J. L. (1). Nadto zeznania te korespondowaly z zeznaniami powoddw, ktore byly zgodne z ich twierdzeniami
informacyjnymi J. L. (1) / k. 81-82/ i K. L. (1) / k. 82/ zaréwno w zakresie dotyczacym zajmowania przez rodzine L.
przedmiotowego lokalu, jak i zlych relacji z K. M., ktéra dazyla do usuniecia ich z lokalu.

Zebrane dowody stanowily wystarczajaca podstawe do wydania rozstrzygniecia w niniejszej sprawie.

Sad zwazyl, co nastepuje:



Zgodnie z przepisem art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zm.) osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego
do dnia wejscia w zycie ustawy przez okres nie krotszy niz 10 lat wstepuje z mocy prawa w stosunek najmu tego lokalu
po uplywie 12 miesiecy od dnia wejScia w zZycie niniejszej ustawy, jezeli wlasciciel nie wniesie w tym okresie powodztwa
o nakazanie tej osobie przez sad oprdznienia lokalu lub jezeli w tym samym terminie nie wniesiono powo6dztwa o
ustalenie nieistnienia stosunku najmu. Powyzsza ustawa weszla w zycie w dniu 10 lipca 2001 roku.

Podstawe zadania ustalenia wstapienia w stosunek najmu w oparciu o powolany powyzej przepis, stanowi przepis
art. 189 kpc zgodnie, z ktérym powo6d moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego
lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. W Swietle tego przepisu interes prawny, jako przestanka powoddztwa o
ustalenie, ktéra, w sposob niezalezny od innych wymaganych przez prawo materialne lub procesowe okolicznoéci,
warunkuje okre§lony skutek tego powddztwa, nalezy do grupy przeslanek merytorycznych. Interes prawny, jako
przeslanka merytoryczna powddztwa o ustalenie stosunku prawnego lub prawa, decyduje o dopuszczalnoéci badania i
ustalania prawdziwo$ci twierdzen powoda, ze wymieniony w powodztwie stosunek prawny lub prawo istnieje. Druga
wiec przestanka merytoryczna jest wykazanie prawdziwoS$ci twierdzen powoda o tym, ze dany stosunek prawny lub
prawo rzeczywiscie istnieje.

Podnies¢ zatem nalezy, iz warunkiem badania zasadnoéci Zadania powoda jest istnienie po jego stronie interesu
prawnego w rozumieniu art. 189 ke (tak Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 19 listopada 1996 r., III CZP 115/96, OSNC

1997/4/35).

Interes prawny jest to interes dotyczacy szeroko rozumianych praw i stosunkéw prawnych. Wystepuje wowcezas, gdy
istnieje niepewno$¢ prawa lub stosunku prawnego zardéwno z przyczyn faktycznych, jak i prawnych. Niepewnosc
ta moze by¢ wynikiem spodziewanego kwestionowania prawa lub kwestionowania stosunku prawnego. Aby zatem
powdd skutecznie moglt powolaé sie na interes prawny, winny jest wykazac ze oczekiwane rozstrzygniecie wywola takie
skutki w stosunkach miedzy stronami, w nastepstwie ktorych ich sytuacja prawna zostanie okre$lona jednoznacznie
i tym samym wyeliminowane zostanie, wynikajace z blednego przekonania co do przystlugiwania powodowi
okreslonych uprawnien, ryzyko naruszenia w przyszloéci jego praw (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 marca 2002
r., II CKN 919/99, niepublikowany).

W ocenie Sadu po stronie powodéw istnial interes prawny w dochodzeniu ustalenia spornego stosunku prawnego,
gdyz ustalenie kwestii wstgpienia w stosunek najmu usuneloby zaistniala niepewno$¢ co do sytuacji prawnej i
faktycznej powodow, tj. pozwoliloby ustali¢ czy przystuguje im tytut prawny do zajmowania przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.

Sad Najwyzszy w uchwale 7 sedziéw majacej moc zasady prawnej, podjetej w dniu 29 maja 1959 roku, sygn. akt
I Co 1/59, opubl. OSNCK 1959/95 stwierdzil, iz przez powstanie stosunku najmu najemca nabywa uprawnienia
do zaspokojenia tych potrzeb z przedmiotu najmu, i to nie tylko potrzeb osobistych, wlasnych najemcy, ale i jego
domownikoéw, choéby oni nie byli takze strong (najemcami). Taka tre$¢ prawa najemcy lezy w dyspozytywnych
przepisach o najmie lokali. Odpowiada to wielowiekowym zwyczajom spoleczenstwa. Ograniczenie tego prawa do
potrzeb Sciéle osobistych samego najemcy lub niektorych tylko jego domownikéw, jezeli mialoby wigzac strony,
musialoby wynikaé¢ z odmiennego postanowienia umowy lub z zastrzezen zawartych w przydziale kwaterunkowym.
Mozno$¢ korzystania z lokalu rowniez przez domownikéw najemcy nie oznacza jednak, by i oni byli podmiotem
(stronami) stosunku najmu. Strong stosunku, tj. najemca, jest zawsze tylko ta osoba, z ktora jako najemca zostala
zawarta umowa lub ktora wskazuje przydzial kwaterunkowy jako najemce. Jedynie w razie $mierci najemcy
wymienieni w art. 17 ust. 2 prawa lokalowego (poprzednio art. 391 § 2 k.z.) domownicy zmartego najemcy staja sie
podmiotem stosunku najmu. Korzystanie przez domownikéw najemcy z lokalu choé¢ nie laczy ich stosunek najmu
z wynajmujacym, nie jest wzgledem wynajmujacego ani bezprawne, ani bez tytulu prawnego. Tytul ich korzystania
z mieszkania wyplywa z prawa i woli najemcy. Jest to uprawnienie pochodne, powstajace i gasnace wraz z prawem



najemcy. Dopiero z chwila wygas$niecia stosunku najmu zajmowanie lokalu przez domownikéw staje sie bezprawne
badz tez pozbawione tytulu prawnego wobec wynajmujacego.

Nie budzi watpliwosci, zarowno w doktrynie jak i orzecznictwie, ze korzystanie z lokalu przez domownikéw najemcy
oraz osoby, ktérym najemca uzyczyt lokalu, nie jest wzgledem wynajmujacego ani bezprawne, ani bez tytutu prawnego,
cho¢ nie laczy ich z wynajmujacym stosunek najmu. Ich tytul do korzystania z mieszkania wyplywa z prawa i woli
najemcy i jest skuteczny wobec wynajmujacego. Jest to uprawnienie pochodne od prawa najemcy, powstajace i
gasngce razem z nim [...].Z tych wzgledéw nie mozna uznac, ze osoby takie zajmowaly lokal bez tytulu prawnego,
posiadaly bowiem tytul pochodny od najemcy i skuteczny wobec wynajmujacego, a zatem obejmuje ich ochrona
przewidziana w art. 14 w zwigzku z art. 2 ust. 1 pkt 1 u.o.p.l. Odnosi sie to takze do 0s6b zamieszkujacych z woli czlonka
spoldzielni w mieszkaniu, do ktorego czlonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu (uchwala Sadu
Najwyzszego z dnia 4 pazdziernika 2002 roku, sygn. akt III CZP 60/02, opubl. OSNC 2003/9/118).

W okolicznoéciach niniejszej sprawy nalezalo ustali¢ wpierw czy powodowie, a wiec J. L. (1) i jej syn K. L. (1) byli
lokatorami lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W., a tym samym czy przystugiwal im jakikolwiek tytut prawny
do korzystania z tego lokalu.

W ocenie Sadu o pochodnym, wzgledem prawa najemcy lokalu, prawie do korzystania z lokalu przez innych
domownikéw mozna moéwié jedynie w sytuacji, w ktoérej najemca wyraza zgode na zajmowanie przez nich lokalu
mieszkalnego. W realiach niniejszej sprawy powodka zamieszkala w lokalu za zgoda najemcy i de fakto w tym
momencie doszlo do nawigzania stosunku uzyczenia.. Pomiedzy w/w osobami nie doszlo do formalnego zawarcia
umowy uzyczenia, niemniej jednak moca czynnos$ci dorozumianych ( konkludentnych), stosunek uzyczenia laczyl je.
Mimo, ze K. M. byla negatywnie nastawiona do swojej synowej i wnukéw nie wypowiedziala umowy uzyczenia przed
11 grudnia 2000 r. Jak wynikalo z akt sprawy Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie, sygn. akt
I C 639/01 dopiero pismem z dnia 11 grudnia 2000 roku K. M. dokonala wypowiedzenia umowy uzyczenia J. i K.
malzonkom L..

Nadto z ustalen stanu faktycznego wynikal, iz powddka J. L. (1) zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu od konca
lat 70-tych. Po urodzeniu pierwszego syna wyprowadzila sie na krétko z tego mieszkania, potem jednak do niego
powrdcila. Pomimo zlych stosunkéw pomiedzy domownikami najemczyni K. M. tolerowala obecnosé J. L. (1) i
czlonkoéw jej rodziny, a zatem — w ocenie Sadu — de facto mozna méwi¢ o tytule prawnym tychze domownikéw do
korzystania z lokalu mieszkalnego, ktére wywodzili z prawa najmu K. M.. Dopiero w pi$émie z dnia 11 grudnia 2000
roku K. M. dala wyraz nieakceptowania istniejgcej sytuacji, dokonujac wypowiedzenia umowy uzyczenia w stosunku
do J. i K. malzonkéw L.. Tym samym w ocenie Sadu orzekajacego dopiero od dnia dokonania tegoz wypowiedzenia
mozna zasadnie twierdzi¢, iz rodzina L. korzystala z przedmiotowego lokalu mieszkalnego wbrew wyraznej woli
najemcy a wiec bez jakiegokolwiek tytulu prawnego.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego weszla zycie w dniu 10 lipca 2001 roku. Przepis art. 30 tej ustawy przewiduje, iz osoba wstepujaca w mocy
prawa w stosunek najmu na jego podstawie, musi korzystaé z lokalu mieszkalnego bez jakiegokolwiek tytutu prawnego
przez okres nie krotszy niz 10 lat do dnia wejécia w Zycie niniejszej ustawy. Powyzsza przestanka nie zostala spelniona
przez powodbéw, bowiem jak wynikato z weze$niejszych rozwazan, powddka J. L. (1), jak i jej syn K. L. (1) nie wywodzili
swojego uprawnienia do zajmowania przedmiotowego lokalu z prawa najemcy dopiero od dnia wypowiedzenia umowy
uzyczenia malzonkom L., co mialo miejsce dopiero w dniu 11 grudnia 2000 roku. Z powyzszego wynika, iz powodowie
zajmowali lokal mieszkalny bez tytulu prawnego przez okres sze$ciu-siedmiu miesiecy przed wej$ciem w zycie ustawy
o ochronie praw lokatorow.

W tym stanie rzeczy bez znaczenia pozostaje zrealizowanie sie drugiej przestanki z przepisu art. 30 uopl, tj. nie
wniesienia przez wlaSciciela lokalu ( miasto s.W.) pozwu o eksmisje albo pozwu o ustalenie nieistnienia stosunku
najmu w okresie 12 miesiecy od dnia wej$cia w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku ( tj. do dnia 10 lipca 2002



roku). Miasto s.W.uzyskalo prawomocny wyrok eksmisyjny w stosunku do rodziny L.dopiero w dniu 26 paZzdziernika
2009 roku, sygn. akt I C 111/09.

Majac na wzgledzie powyzsze Sad, na podstawie przepisow art. 30 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zw. z art. 189 kc., orzekt o oddaleniu
powodztwa.

O kosztach procesu Sad orzekl w oparciu o przepis art. 98 kpc w zw. z § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu ( Dz.U. z 2002

r., Nr 163, poz. 1349).
Majac na wzgledzie powyzsze Sad orzekl jak w sentencji wyroku.

z./ odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi pozwanego



