Sygn. akt I C 407/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 marca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmiescia Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Joanna Radzyniska - Glowacka
Protokolant Marta Kobylifiska

po rozpoznaniu w dniu 5 marca 2014 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta (...)

przeciwko B. K.

o eksmisje

I. nakazuje B. K. opréznic i opuécié lokal nr (...), polozony
w W. przy ulicy (...) wraz z osobami prawa jego reprezentujacymi i wszystkimi rzeczami i wydac go na rzecz powoda;

II. ustala, ze B. K. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
ITI. zasadza od B. K.na rzecz m.(...)kwote 380 zl (trzysta osiemdziesiat zlotych) tytutem zwrotu kosztéw procesu.
Sygn. akt I C 407/13

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 19 lutego 2013 r. powdd miasto (...)wnioslo o nakazanie pozwanemu B. K.aby zwolnil i
zwrocit wladcicielowi miesScie (...)lokal nr (...)polozony przy ul. (...)w W., wolny od 0s6b i rzeczy oraz o zasadzenie od
pozwanego kosztow sadowych oraz kosztow zastepstwa procesowego wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu powod wskazal, ze pozwany zajmuje lokal bez tytulu prawnego.
Pozwany w odpowiedzi na pozew wnio6st o oddalenie powoddztwa.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Najemca lokalu nr (...)przy ul. (...)w W., znajdujacego sie w zasobach mieszkaniowych miasta (...)od 1 pazdziernika
2002 r. byla K. J.(dowdd: umowa najmu — k. 25 — 26v). Najemczyni nie zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu
przynajmniej od 2005 roku (dowdd: notatki urzedowe — k. 162, 163, 178, 180, 221 akt lokalowych, kserokopia pisma
Komendy Rejonowej Policji w W.— k. 12). Od 2005 r. w mieszkaniu zamieszkuje pozwany B. K.(bezsporne).

B. K. zameldowany jest w mieszkaniu w O., przy ul. (...) nalezacym do jego matki. Jest zarejestrowany jako bezrobotny
(dowod: zeznania pozwanego — k. 88, zaswiadczenie z Urzedu Pracy)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy oraz aktach
lokalowych, ktorych prawdziwo$é i autentyczno$é nie byla przez strony kwestionowana ani nie budzila watpliwoS$ci



Sadu. Sad wzial tez pod uwage zeznania pozwanego, ktéry mowil szczerze, a jego zeznania nie sprawialy charakteru
wyuczonych.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powo6dztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Pozwany nie wykazal by posiadal tytul prawny do lokalu. Wskazywat jedynie, ze mieszka w tym lokalu, placi czynsz a
miasto (...) mimo jego trudnej sytuacji osobistej nie chce zawrze¢ z nim umowy najmu lokalu. Zgodnie z art. 222 § 1 ke
wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej
przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Bezspornym bylo, ze pozwany zajmuje
lokal bez tytulu prawnego. Pozwany nie wykazatl by posiadal jakiekolwiek uprawnienie do lokalu, zatem roszczenie
powoda w stosunku do B. K.uzna¢ nalezalo za zasadne. Dlatego tez Sad orzekt o eksmisji pozwanego z lokalu nr
(...)polozonego przy ul. (... )w W..

Wskaza¢ nalezy, iz rozpoznajac niniejsza sprawe Sad z urzedu rozwazal takze, czy nie zachodza okolicznosci, o jakich
mowa w dyspozycji art. 5 ke. Sad doszed! do przekonania, Ze w rozpatrywanym przypadku nie mozna méwic o tym,
by powdd dopuscil sie naduzycia prawa podmiotowego. Nie zachodzg bowiem zadne na tyle wyjatkowe i szczegdlne
uwarunkowania, ktére czynilyby eksmisje pozwanego z przedmiotowego lokalu sprzeczng z zasadami wspdlzycia
spolecznego i mogly uzasadniaé¢ naruszenie konstytucyjnej zasady ochrony wlasno$ci.

Orzekajac eksmisje, Sad — w mySl art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm.)
—bada z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego i orzeka w tym zakresie o uprawnieniu osob,
ktoérych nakaz oproznienia lokalu dotyczy, biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz
ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze
wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Sad nie moze przy tym - w mysl art. 14 ust. 4 ww.
ustawy - orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. 21998 r. Nt 64, poz. 414, z p6Zn. zm.2) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obltoznie chorych,

4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Pozwany przedstawit co prawda zaswiadczenie o zarejestrowaniu jako osoba bezrobotna, jednak ma mozliwo$¢
zamieszkania w miejscu swojego zameldowania - w O. wraz z matka. Pozwany nie wykazal, by zamieszkanie w O. byto
dla niego niemozliwe.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad orzekl jak w punkcie I i IT wyroku, na podstawie art. 222 § 1 kc oraz art. 14 ust.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. W punkcie III wyroku Sad na podstawie art. 98 kpc orzekl o obowigzku zwrotu na rzecz powoda kosztow
procesu zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu, uznajac, ze pozwany przegral sprawe w calosci.



