Sygn. akt I C 2510/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 marca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Karol Smaga

Protokolant: apl. sedz. Liwia Bednarska

po rozpoznaniu w dniu 7 marca 2014 roku w Warszawie
na rozprawie

spraw

z powodztwa miasta (...)

przeciwko E. G.iP. G. (1)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

oraz z powbdztwa E. G.

przeciwko miastu (...)

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

I. ustala, ze E. G. wstapila z dniem 16 lutego 2011 roku w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...),
znajdujacego sie w budynku numer (...) przy Alei (...) w W. w miejsce matki S. N.,

II. oddala powo6dztwo o opréznienie lokalu mieszkalnego,

ITI. zasadza od miasta (...) na rzecz E. G.kwote 380 (trzysta osiemdziesiat) zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu
w sprawie ustalenie wstgpienia w stosunek najmu,

IV. zasadza od miasta (...) narzecz E. G.i P. G. (1)kwoty po 77 (siedemdziesiat siedem) ztotych tytulem zwrotu kosztow
procesu w sprawie oproznienie lokalu mieszkalnego.

Sygn. akt I C 2510/12

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 16 pazdziernika 2012 roku (data nadania w placéwce pocztowej) powddka E. G. — reprezentowana
przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie adwokata K. S. (vide pelnomocnictwo, k. 3 akt I C 2338/12), wniosla o
ustalenie wstgpienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy Al (...) w W. z dniem $mierci
dotychczasowego wylacznego najemcy S. N. z dniem 16 lutego 2011 roku (vide pozew, k. 1 — 2 akt I C 2338/12).



W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, iz wylacznym najemca przedmiotowego lokalu od 1964 roku do chwili
Smierci byla jej matka — S. N., za$ ona, z uwagi na pogarszajacy sie stan zdrowia matki, od 2001 roku stale
zamieszkiwala w ww. lokalu.

W odpowiedzi na pozew z dnia 21 stycznia 2013 roku (data nadania w placowce pocztowej) pozwany miasto (...)—
reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie radcy prawnego Bozenny Sarjusz — Wolskiej ( vide
pelnomocnictwo, k. 19 akt sprawy I C 2338/12), wnidst o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie na jego rzecz kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych ( vide odpowiedz na pozew, k. 16 — 18 akt sprawy I C 2338/12).

W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew pozwany wskazal, ze powddka E. G.przed $miercia S. N.nie zamieszkiwala
razem z matka w spornym lokalu, albowiem mieszkala ona w L.razem z mezem, ktory jest wladcicielem potozonej tam
nieruchomo$ci gruntowej wpisanej do ksiegi wieczystej nr (...). Nadto podniosl, iz po $mierci najemezyni, w dniu 14
listopada 2011 roku jej wnuczka P. G. (1)zlozyla wniosek o wynajecie zajmowanego lokalu w Urzedzie (...) wskazujac, ze
jej matka E. G.nie zamieszkiwala w spornym lokalu tylko w L.i tym samym nie bedzie podejmowala staran o uzyskanie
praw do lokalu.

Pozwem z dnia 14 listopada 2012 roku (data prezentaty Sadu) powdd miasto (...)— reprezentowany przez
profesjonalnego pelnomocnika w osobie radcy prawnego Bozenny Sarjusz — Wolskiej ( vide pelnomocnictwo, k. 3),
wniodst o orzeczenie eksmisji E. G.i P. G. (1)z zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu i nakazanie, aby przekazaly
wlascicielowi mieszkanie numer (...)polozone w budynku przy Al. (...)w W.wolne od 0s6b i ruchomosci znajdujacych
sie w lokalu, jak rowniez zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych ( vide pozew, k. 1 — 2).

W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, iz od marca 1964 roku najemcg lokalu numer (...) polozonego w budynku
przy Al (...) w W. do czasu zgonu — 16 lutego 2011 roku, byla S. N.. Obecnie lokalem tym dysponuja jej corka E. G.
oraz wnuczka P. G. (1), ktére nie posiadajg do niego tytulu prawnego, bowiem zgodnie z poczynionymi przez powoda
ustaleniami nie zamieszkiwaly z najemczynia w tym lokalu do chwili jej Smierci. Pomimo wezwania pozwanych do
oproéznienia spornego lokalu i zwrotu kluczy, nadal w nim przebywaja.

W toku postepowania pelnomocnik pozwanych w osobie adwokata K. S.( vide pelnomocnictwa, k. 32, 33) wniost
o oddalenie powodztwa, wskazujac nadto, iz pozwana E. G.wystapila z powo6dztwem przeciwko m.(...) o ustalenie
wstapienia w stosunek najmu przedmiotowego lokalu ( vide protokdt z rozprawy glownej, k. 34).

Postanowieniem z dnia 22 lutego 2013 roku Sad Rejonowy dla Warszawy — Srodmieécia w Warszawie polgczyl
sprawy o sygnaturach I C 2338/121 1 C 2510/12 do lgcznego rozpoznania i rozstrzygniecia (vide postanowienie Sadu
Rejonowego dla Warszawy — Srédmieécia w Warszawie z dnia 22 lutego 2013 roku, k. 43 akt sprawy I C 2338/12).

W toku postepowania, strony podtrzymaly swoje stanowiska w sprawie.
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Miasto (...) jest wlaScicielem budynku mieszkalnego polozonego w W.przy Al. (...), w sklad ktérego wchodzi lokal
mieszkalny nr (...)(bezsporne).

Na mocy decyzji K.M.P. Nr 5/N/64 wydanej 5 grudnia 1963 roku o przydziale lokalu mieszkalnego S. N. w dniu 25
marca 1964 roku zawarla z Administracja (...) Nr 20 umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...) w budynku numer
(...) przy ul. (...) (obecnie Al (...)) w W. (decyzja o przydziale lokalu mieszkalnego, k. 1 akt lokalowych; stwierdzenie
przedmiotu i warunkéw najmu — umowa o najem lokalu mieszkalnego, k. 17 — 18).

S. N. ze zwiazku malzenskiego z T. N. miala cérke E. N. i syna K. N., ktdérzy zostali uprawnieni do wspdlnego
zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu (decyzja o przydziale lokalu mieszkalnego, k. 1 akt lokalowych; odpis
skrocony aktu malzenstwa, k. 13 akt lokalowych; zeznania powodki E. G., k. 83).



E. N. w dniu 22 kwietnia 1976 roku wstapila w zwigzek malzenski z A. G., przyjmujac nazwisko meza (odpis skrécony
aktu malzenistwa, k. 13 akt lokalowych; zeznania $wiadka A. G., k. 81; zeznania powodki E. G., k. 83).

Po §lubie wraz z mezem zamieszkala w E. u swoich tesciéw (pismo ZGN z dnia 17 lipca 2012 roku, k. 11; zeznania
$wiadka A. G., k. 81; zeznania pozwanej E. G., k. 83).

W dniu 20 wrze$nia 1977 roku ze zwigzku (...) urodzila sie P. G. (1) (odpis skrocony aktu urodzenia, k. 12 akt
lokalowych).

Na skutek narastajacych z biegiem czasu nieporozumien z teSciami, w szczegolnosci teSciowa, E. G. wraz z corka P.
G. (1) w 1985 roku wyprowadzila sie zdomu w L. (zeznania §wiadka A. G., k. 81 — 82; zeznania $§wiadka P. G. (2), k.
82; zeznania powodki E. G., k. 83 — 84)

E. G.iP. G. (1) w maju 1985 roku zostaly zameldowane na pobyt czasowy, a nastepnie od 5 wrzeSnia 1988 roku na
pobyt staly w lokalu polozonym w W. przy Al. (...) (pismo ZGN z dnia 17 lipca 2012 roku, k. 11; zeznania pozwanej E.
G., k. 84; zeznania $wiadka P. G. (1), k. 71)

W 2001 roku z uwagi na stan zdrowia matki, E. G. i P. G. (1) wprowadzily sie na stale do lokalu zajmowanego przez
S. N. (zeznania $wiadka P. G. (1), k. 71; zeznania $wiadka A. G., k. 82)

Lokal przy Al. (...) w W. skladal sie z jednej izby, w ktorej wyodrebniona zostala wneka z oknem, ciemna kuchnia i
lazienka. S. N. sypiala na stojgcym we wnece tapczaniku, natomiast E. G. i P. G. (1) wspoélnie zajmowaly rozkladane
16zko. W mieszkaniu znajdowatl sie rowniez stol, krzesla, regal i telewizor (zeznania $wiadka P. G. (1), k. 73; zeznania
$wiadka A. G., k. 82; zeznania powddki E. G., k. 84).

Z biegiem czasu S. N. podupadla na zdrowiu i potrzebowala stalej opieki drugiej osoby. W zwiagzku z wszczepieniem
jej w 2001 roku rozrusznika serca, jak rowniez nasilajacymi sie problemami krazeniowymi, opieka corki E. G. stala
sie dla niej jej niezbedna (zeznania $§wiadka A. G., k. 82; zeznania powddki E. G., k. 84).

E. G. pomagala S. N. we wszystkich, nawet najprostszych czynnosSciach zycia codziennego. Z uwagi na nasilajace sie
objawy cukrzycy, E. G. podawala matce 3 razy dziennie insuline. Nadto, w zwigzku ze zdiagnozowaniem czerwienicy,
wozila S. N. na upusty krwi na oddzial onkologiczny, podawatla bardzo silne leki i wykonywala zastrzyki rozrzedzajace
krew. Kobieta przeszla nadto operacje reki i czesto omdlewala, co tym bardziej uzasadnialo konieczno$é pomocy ze
strony corki, wykonujacej zawdd pielegniarki (zeznania Swiadka A. G., k. 82; zeznania powodki E. G., k. 84).

Schorzenia wystepujace u S. N. z czasem skutkowaly komplikacjami — pojawila sie m.in. stopa krazeniowo —
cukrzycowa jako powiklanie hiperglikemii. N. sie rany na stopach utrudnialy jej poruszanie (zeznania powodki E. G.,
k. 84).

Od 2008 roku S. N. nie opuszczata mieszkania, po ktorym poruszata sie przy balkoniku i asekuracji E. G.. W momencie
wystapienia zamartwicy palcow S. N. przestala wstawacé z t6zka (zeznania §wiadka A. G., k. 82; zeznania powddki E.
G., k. 84, 86)

S. N. czesto przebywala w szpitalu. Chcac zapewni¢ matce calodobowa opieke w domu, E. G. w 2008 roku przeszia
na weze$niejsza emeryture. Od tego czasu nie odstepowata S. N., czuwajac i $§piac na materacu przy jej tapczaniku
(zeznania powddki E. G., k. 84).

P. G. (1) w miare mozliwoSci pomagala matce w opiece nad babcig. W zwiazku z faktem, iz pracowala w biurze na
pelen etat, dopiero po powrocie z pracy byta w stanie odciazy¢ matke, przejmujac opieke nad S. N.. W tym czasie E.
G. wychodzila do apteki, uzupehic brakujace lekarstwa (zeznania powodki E. G., k. 84)

Wobec gwaltownego pogorszenia sie stanu zdrowia matki, E. G. zawiozla ja do szpitala, gdzie S. N. zmarla w dniu 16
lutego 2011 roku (odpis skrécony aktu zgonu, k. 15; zeznania powodki E. G., k. 86)



Po $mierci S. N., w dniu 21 marca 2011 roku P. G. (1)wraz z E. G.udaly sie do Urzedu (...), celem uzyskania informacji
dotyczacych prawnego sposobu uregulowania ich obecnosci w dotychczas zajmowanym lokalu. Pouczona przez
urzednika o konieczno$ci ztozenia wniosku o okreslonej tresci, P. G. (1)wypehila go, a E. G.spisala o§wiadczenie, iz nie
bedzie ubiegaé sie o najem przedmiotowego lokalu (zeznania Swiadka P. G. (1), k. 72; wniosek, k. 23 — 25 akt sprawy
I C 2338/12; o$wiadczenie, k. 30 akt sprawy I C 2338/12; zeznania powodki E. G., k. 84 — 85).

Zaniepokojona dlugim okresem oczekiwania na rozpoznanie wniosku, P. G. (1)w dniu 26 maja 2011 roku ponownie
udala sie do Urzedu (...), gdzie zostala poproszona o wypehienie o§wiadczenia o okreslonej przez urzednika tresci
(zeznania $wiadka P. G. (1), k. 72 — 73; o$wiadczenie, k. 31 akt sprawy I C 2338/12).

Sytuacja powtdrzyla sie w dniu 14 listopada 2011 roku, kiedy od P. G. (1) zazagdano dodatkowego o$wiadczenia
dotyczacego 0s6b starajgcych sie o najem lokalu (zeznania $wiadka P. G. (1), k. 73; o§wiadczenie, k. 33 akt 1 C 2338/12).

Whniosek o zawarcie umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego zlozony przez P. G. (1) zostal rozpoznany
negatywnie (pismo z dnia 20 marca 2012 roku, k. 14; zeznania §wiadka P. G. (1), k. 73; uchwala rady dzielnicy z dnia
23 listopada 2011 roku, k. 26 akt I C 2338/12; uchwala nr 4142/12 zarzadu dzielnicy, k. 27 — 28 akt I C 2338/12).

W zwigzku z powyzszym, wnioskiem z dnia 23 kwietnia 2012 roku E. G.wystapila do Urzedu (...) z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego po Smierci matki, ktéry réwniez zostal rozpatrzony
odmownie (pismo z dnia 22 sierpnia 2012 roku, k. 7; zwrotne potwierdzenie odbioru, k. 8; wniosek, k. 29 akt I C
2338/12; zeznania powodki E. G., k. 85).

Po $mierci matki E. G. wraz z corka P. G. (1) nadal zamieszkuja w lokalu numer (...) przy Al. (...) w W., gdzie znajduje
sie ich centrum Zyciowe (zeznania §wiadka P. G. (1), k. 71 — 72; zeznania powodki E. G., k. 85).

Pismem z dnia 1 pazdziernika 2012 roku Zaklad (...)(...)wezwal E. G.do dobrowolnego opréznienia i przekazania lokalu
numer (...)polozonego przy Al (...)w W.oraz do wnoszenia oplat za bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu
(dowod: pismo ZGN z dnia 1 pazdziernika 2012 roku, k. 5; zwrotne potwierdzenie odbioru, k. 6).

Stan faktyczny zostal ustalony na podstawie wskazanych wyzej dowodoéw.

Za wiarygodne uznano dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy. Dokumenty te zostaly sporzadzone przez
kompetentne osoby w ramach wykonywanych przez nie czynno$ci, a strony w toku rozprawy nie kwestionowaly ich
prawdziwo$ci; rowniez Sad dokonujac ich kontroli od strony formalnej i zawarto$ci merytorycznej nie dopatrzy! sie
uchybien ani §ladow wskazujacych na ich falszowanie przez podrabianie lub przerabianie.

Zeznaniom powddki E. G.( vide zeznania powddki E. G., k. 83 — 86) dano wiare w calo$ci, gdyz s one szczere, spojne,
logiczne, wewnetrznie niesprzeczne, a przede wszystkim znajduja potwierdzenie w materiale dowodowym, takim jak
zeznania $wiadkow P. G. (1)( vide zeznania $wiadka P. G. (1), k. 71 — 74), A. G.( vide zeznania $wiadka A. G., k. 81 —
82) i P. G. (2)( vide zeznania Swiadka P. G. (2), k. 82 — 83), jak réwniez w dolaczonych do akt sprawy dokumentach.
Zeznania powodki sa podstawowym dowodem, od oceny ktérego uzalezniona zostala zasadno$¢ wniesionego przez
nig powodztwa, jak i powoddztwa, z ktorym wystgpilo miasto (...). W takim przypadku judykatura wymaga, aby Sad
wnikliwie i z duza doza ostrozno$ci ocenil wiarygodno$¢ zeznan powodki poprzez zbadanie zgodnosci podawanych
przez nia faktow ze wszystkimi szczegdlami, jakie wynikaja z innych dowodow, ktére sg niewatpliwe, czy to dla swej
niepodatno$ci na zafalszowania, czy z racji pochodzenia od 0s6b, ktorych obiektywizm w danej sprawie nie moze by¢
zakwestionowany.

Powodka E. G. w sposdb nad wyraz szczegolowy opisala ostatnie lata zycia S. N., wskazujac na pomoc, jaka udzielala
upadajacej na zdrowiu matce, jak rowniez relacje taczace jg z teSciami i mezem, co stanowilo bezposrednig przyczyne
opuszczenia wraz z maloletnia cérka domu w L. i zamieszkania ze S. N.. Zeznania w tej cze$ci nie budza watpliwosci
Sadu, tym niemniej, iz koreluja z zeznaniami wszystkich powolanych w sprawie Swiadkow. Stale pogarszajacy sie stan
zdrowia zmarlej najemczyni i koniecznos¢ sprawowania calodobowej opieki przez E. G. znajduje potwierdzenie w



zgromadzonym w sprawie materiale, w tym przede wszystkim w osobowych Zrodlach dowodowych. Zaréwno A. G.,
jakiP. G. (2), widujacy powddke sporadycznie, w trakcie uroczysto$ci rodzinnych, w sposéb nie budzacy watpliwosci
potwierdzili pogarszajacy sie stan zdrowia S. N., jej uzaleznienie od corki w czasie wykonywania podstawowych
czynnosci zyciowych, jak i opieke, jaka corka otaczala niedolezng matke, i z jaka sie jej poSwiecala. Majac bezposredni
kontakt z powodka na sali, Sad stwierdzil, iz obie kobiety laczyla niesamowita wiez. Cérka podporzadkowala swoje
zycie pomocy schorowanej matce, sprawujac nad nig opieke, czuwajac nad nig w nocy i czyniac wszystko, by zmniejszy¢
jej cierpienia. Zeznania powddki sa w tym zakresie regularne, wywazone, przekonywujace i zgodne z zasadami
doswiadczenia zyciowego. W jej zeznaniach trudno doszukac¢ sie konfabulacji, czy tez proby manipulowania faktami.

Calo$¢ zeznan E. G.jest spdjna i logiczna i jako taka zasluguje na uwzglednienie. Réwniez i w tym przypadku
Sad nie doszukal sie okolicznoéci mogacych podwazy¢ wiarygodno$¢ powddki. Tym samym pomimo dowodow
zawnioskowanych przez pozwanego miasto (...), majacych na celu zdyskredytowanie prawdoméwnosci E. G., nalezy
z cala stanowczoScig podkreslié, iz to wladnie wskazywany przez nig stan faktyczny znalazl odzwierciedlenie w
przeprowadzonym postepowaniu dowodowym.

Walorem wiarygodno$ci Sad obdarzyt zeznania P. G. (1)( vide zeznania §wiadka P. G. (1), k. 71 — 74) albowiem sa
one szczere, logiczne, spojne, jak réwniez korespondujg ze zgromadzonym w sprawie materialem dowodowym w
postaci zeznan powddki E. G.(vide zeznania powodki E. G., k. 83 — 86), §wiadka A. G.( vide zeznania Swiadka A. G.,
k. 81 — 82), oraz dokumentéw ( vide wniosek, k. 23 — 25 akt sprawy I C 2338/12; oSwiadczenie, k. 30 akt sprawy
I C 2338/12; o$wiadczenie, k. 31; oSwiadczenie, k. 33 akt I C 2338/12; pismo z dnia 20 marca 2012 roku, k. 14;
uchwala rady dzielnicy z dnia 23 listopada 2011 roku, k. 26 akt I C 2338/12; uchwala nr 4142/12 zarzadu dzielnicy,
k. 27 — 28 akt I C 2338/12; wniosek, k. 29 akt I C 2338/12). Swiadek w sposéb przekonywujacy nakreslila proces
ubiegania sie o zawarcie umowy najmu spornego lokalu, wyglad wizyt skladanych w Urzedzie (...), jak i zwiazana z
nimi konieczno$¢ wypelniania o$§wiadczen i wnioskéw o treSci stricte wskazywanej przez urzednikéw, znajdujac sie
przy tym w przekonaniu o ich zasadnoéci i prawidlowosci.

Dano wiare zeznaniom Swiadka A. G. (vide zeznania $wiadka A. G., k. 81 — 82) jako jasnym, rzeczowym i
logicznym. Swiadek potwierdzil opuszczenie przez powddke domu w L. w polowie lat 80. i bedace tego konsekwencja
zamieszkanie w lokalu zajmowanym przez jej matke. Spotkania z E. G. od tej chwili nalezaly do sporadycznych,
okazjonalnych. Swiadek bywat w lokalu przy Al (...) w W. jedynie z uwagi na urodziny i imieniny cérki, co potwierdzit
znajomoscia rozkladu mieszkania. Tym samym $wiadek byl w stanie stwierdzi¢ widoczny, stale pogarszajacy sie stan
zdrowia S. N., jak i wylaczna opieke sprawowana nad nia przez E. G..

Dano wiare zeznaniom $wiadka P. G. (2) (vide zeznania §wiadka P. G. (2), k. 82 — 83) jako jasnym, rzeczowym i
logicznym. Swiadek widywal E. G.iS. N. jedynie w trakcie uroczystoéci rodzinnych. Incydentalno$é spotkari pozwolila
mu na jednoznaczne potwierdzenie stanu w jakim znajdowala sie zmarla najemczyni i opieki $§wiadczonej jej przez
corke. Odwiedzajac swoich rodzicow w L., mniej wiecej raz w tygodniu, przewaznie w weekendy, wskazal, iz E. G.
widywal tam nad wyraz rzadko.

Sad oddalil wniosek m.(...)zgloszony na rozprawie w dniu 7 marca 2014 roku o zakreélenie terminu na wskazanie
swiadkow, jako spdzniony i zmierzajacy do przewlekania postepowania. Zar6wno pozew o ustalenie jak i pozew
o eksmisje zostaly zlozone po wejsciu w zycie (po 3 maja 2012 roku) nowelizacji przepisu art. 207 kpc. Zgodnie
z przepisem art. 207 § 6 kpc sad pomija sp6znione twierdzenia i dowody, chyba ze strona uprawdopodobni, ze
nie zglosila ich w pozwie, odpowiedzi na pozew lub dalszym pi$mie przygotowawczym bez swojej winy lub ze
uwzglednienie spéznionych twierdzen i dowodéw nie spowoduje zwloki w rozpoznaniu sprawy albo ze wystepuja
inne wyjatkowe okolicznoSci. Proces w obydwu sprawach trwa od listopada 2012 roku, odbylo sie kilka rozpraw,
a zatem pelnomocnik m.(...) mial wiele okazji by zglosi¢ stosowne wnioski dowodowe. Na ostatniej rozprawie tych
wnioskéw nadal nie sformulowal, wnoszac o odroczenie rozprawy celem ich przygotowania. Nie ulega watpliwosci, ze
uwzglednienie jego wniosku doprowadziloby do zwloki w rozpoznaniu sprawy.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:



Powodztwo E. G. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu po matce S. N. zasluguje na uwzglednienie.

Powodka wywodzi swoje roszczenie z art. 189 k.p.c., w my$l ktérego mozna zada¢ ustalenia przez sad istnienia
lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma sie w tym interes prawny. W przypadku powddztwa o
ustalenie obowigzkiem strony powodowej jest przytoczenie okoliczno$ci faktycznych, wskazujacych na istnienie albo
nieistnienie stosunku prawnego lub prawa okres§lonego w zadaniu, to jest okolicznosci faktycznych wskazujacych
na istnienie normy indywidualno — konkretnej okreslajacej ten stosunek lub prawo. Strona powodowa winna tez
przytoczy¢ okolicznoéci faktyczne wskazujace na posiadanie interesu prawnego w ustaleniu istnienia albo nieistnienia
tego stosunku lub prawa, wykazanie przez powoda takiego interesu prawnego jest bowiem materialnoprawna
przeslanka powodztwa o ustalenie. Interes prawny jest interesem dotyczacym szeroko rozumianych praw i stosunkow
prawnych. Wystepuje on wowczas, gdy istnieje niepewno$¢ okreslonego prawa lub stosunku prawnego, przy czym
niepewno$¢ ta moze by¢ przede wszystkim wynikiem kwestionowania oznaczonego prawa przez strone pozwana.
Wobec tego legitymacja procesowa bierna w procesie o ustalenie istnienia stosunku prawnego lub prawa przystuguje
osobie, ktora zaprzecza istnieniu prawa powoda.

W rozwazanej sprawie powddka winna zatem przede wszystkim wykazaé, ze powstala taka sytuacja prawna, w ktorej
doszto do watpliwoéci, czy przystuguje jej przymiot najemcy spornego lokalu i dlatego konieczne jest potwierdzenie
istnienia tego stosunku przez Sad w wyroku.

W analizowanym stanie faktycznym pozwany miasto (...) wezwal powddke E. G.do dobrowolnego oproéznienia i
przekazania lokalu numer (...)polozonego przy Al. (...)w W.(k. 5). Jednocze$nie w pidmie tym powoddka zostala
pouczona, iz w przypadku niezastosowania sie do powyzszego, po uplywie wyznaczonego terminu, zostanie wszczeta
procedura eksmisyjna.

Majac powyzsze na uwadze, zdaniem Sadu pomiedzy stronami zaistniala watpliwos¢ co do istnienia stosunku najmu,
a w konsekwencji watpliwo$¢ co do dalszego obowigzywania umowy zawartej ze zmarla najemczynia. Tym samym
powodka ma niewatpliwie interes prawny w zadaniu ustalenia wstapienia w stosunek najmu w miejsce zmarlej
S. N.. Trwajacy miedzy stronami spdr oraz niepewnos¢ powo6dki co do sfery praw jej przystugujacych uzasadnia
potrzebe ostatecznego rozstrzygniecia kwestii jej wstapienia w stosunek najmu. Przesadzenie tego zagadnienia
wymaga dokonania oceny spelienia przestanek przewidzianych w art. 691§ 11 § 2 k.c.

W mysl art. 691 k.c. w razie $§mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt
obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktoéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcg
(§ 1). Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do
chwili jego $émierci (§ 2). W razie braku tych osob stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa (§ 3).

Niezbedna zatem przestanke wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy stanowi przynalezno$é do okreslonej,
ze wzgledu na pokrewienstwo lub blisko$¢, kategorii os6b wskazanej w art. 691 k.c. Wymog ten spelnia powodka E.
G., ktora jest corka zmarlej najemczyni.

Inne natomiast okoliczno$ci, takie jak: wiek, stopienn bliskoSci, dlugo$¢ okresu wspoélnego zamieszkania,
uzewnetrzniony wzgledem os6b trzecich sposob korzystania z lokalu etc., nie majg znaczenia dla oceny, czy mozliwe
bylo wstapienie w stosunek najmu po zmartej S. N..

Stwierdzenie w niniejszej sprawie, ze niewatpliwie E. G. spehila te przeslanke, przesadza wiec automatycznie o
wstapieniu przez nia w stosunek najmu, a zarazem o braku zasadnoéci wniesionego powodztwa o opuszczenie i
oproznienie przez nig zajmowanego lokalu mieszkalnego. W $wietle przedstawionych wyzej uwag stwierdzié¢ nalezy,
iz przepis art. 691 k.c. regulujacy wstapienie w stosunek najmu po zmarlym najemcy przewiduje, ze wstgpienie
takie nastepuje z mocy prawa. Nie wymaga sie zatem podjecia zadnych formalnych dzialah w tym kierunku. Nawet



wyrok wydany na podstawie tego przepisu ma charakter wylacznie deklaratywny, potwierdzajacy jedynie istnienie lub
nieistnienie stosunku najmu (vide uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 27 listopada 1990 r., III CZP 63/90).

Nie ulega bowiem watpliwo$ci, ze po $émierci S. N. pozostal po niej okreSlony krag osob bliskich, sposréd ktorych
jedynie powodka E. G. stale zamieszkiwala z nig az do chwili émierci, co w konsekwencji prowadzi do stwierdzenia,
iz wstapila ona z mocy prawa w stosunek najmu spornego lokalu.

W $wietle przeprowadzonego postepowania dowodowego, nie ulega nadto watpliwoéci, iz E. G.spekila przestanke
stalego zamieszkiwania w lokalu numer (...)wraz z najemczynia az do jej $émierci. Kluczowe znaczenie ma interpretacja
okreSlenia stalego zamieszkiwania z najemca az do jego $mierci. Tre$¢ tego pojecia ksztaltuja dwa czynniki —
zewnetrzny, sprowadzajacy sie do faktycznego zajmowania wspolnego lokalu z najemca, jak i wewnetrzny, polegajacy
na zamiarze i woli wspo6lnego zamieszkiwania. O stalym zamieszkiwaniu z najemng mozna méwic¢ woéwczas, gdy osoba
bliska najemcy nie miala w tym czasie innego mieszkania, a lokal mieszkalny zajmowany razem z najemca stanowil dla
niej centrum spraw zyciowych. Powddka w polowie lat 80. opuscita dom w L., gdzie mieszkala wraz z mezem, corka i
teSciami. Od 2001 roku do dnia dzisiejszego zamieszkuje w lokalu numer (...)przy Al (...)w W., a tym samym zdaniem
Sadu, niewatpliwie w przedmiotowym lokalu koncentrowalo sie i nadal koncentruje jej centrum aktywno$ci zyciowe;.
Tym samym okoliczno$§¢ akcentowana przez pozwanego — miasto (...), iz powodka nie zamieszkiwala w spornym
lokalu, albowiem jak wynika ze skladanych os§wiadczen na okoliczno$¢ wymiaru oplat za wode i wywo6z nieczystosci,
wraz z najemczynia zamieszkiwala jedynie jej wnuczka P. G. (1)(k. 32, 34), nie pozbawia E. G.statusu wynikajacego z
art. 691 § 11 § 2 k.c. Tak samo oceni¢ nalezy podnoszony przez strone pozwana fakt ztozenia przez P. G. (1)wniosku,
z ktorego wynika, iz jej matka nie zamieszkiwata w spornym lokalu (k. 31), czy wynikajaca z treSci ksiegi wieczystej
nr (...)(k. 36 — 38v) wspolwlasnoéé zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej w L.na rzecz malzonka E. G.. Jak juz
byla o tym mowa, tres¢ skladanych przez P. G. (1)oSwiadczen wynikala tylko i wylgcznie z niezrozumienia intencji
urzednikow prowadzacych jej sprawe, jak réwniez przekonania o zasadno$ci i koniecznosci zlozenia o$wiadczen o
wskazanej w nich treSci. Tym samym pozwany — miasto (...), nie udowodnil wiec ponad wszelka watpliwo$¢ jakoby E.
G.nie przebywala w spornym lokalu, czy tez pojawiala sie w nim jedynie sporadycznie.

W zwiazku z powyzszym, przyjac nalezy, iz powodka E. G. wstapila w stosunek najmu lokalu nr (...) polozonego przy
Al (...) wW. na mocy art. 691 k.c. w miejsce swojej matki S. N. z dniem jej Smierci, tj. w dacie 16 lutego 2011 roku.

Majac powyzsze na uwadze w oparciu o przytoczone przepisy Sad orzekl jak w punkcie I. wyroku.

Konsekwencja takiego ustalenia stala sie w konsekwencji tre$¢ rozstrzygniecia w przedmiocie powoddztwa
windykacyjnego wniesionego przez miasto (...) poprzez jego oddalenie w calo$ci.

Wskaza¢ nalezy, iz powodztwo miasta (...) o oproznienie i wydanie lokalu mieszkalnego numer (...)polozonego przy
Al (..)w W.znajduje podstawe w treSci art. 222 § 1 k.c. Przepis ten stanowi, iz wladciciel moze zadaé od osoby,
ktora faktycznie rzecza wlada, azeby rzecz ta zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasSciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Przedmiotowe roszczenie materializuje sie zatem w razie bezprawnego pozbawienia wlasciciela posiadania rzeczy,
niezaleznie od stanu $§wiadomos$ci naruszyciela, ma wiec charakter obiektywny. Stanowi ono roszczenie, ktore
przystuguje nieposiadajacemu wtascicielowi przeciwko posiadajacemu niewlascicielowi. Musi jednakze zawsze
byt skierowane przeciwko temu, kto w danej chwili narusza wlasno$é. Powod zatem musi wykazaé w procesie
wydobywczym swoje prawo wlasnoSci oraz fakt bezprawnego posiadania danej rzeczy przez pozwanego.

Innymi stowy, w niniejszym procesie obowigzkiem powoda — miasta (...), bylo, zgodnie z zasada wynikajaca z art. 6
k.c., wykazanie, iz pozwane E. G.i P. G. (1)znajduja sie w posiadaniu spornego lokalu, nie majac ku temu zadnego
tytulu prawnego, ktory okazalby sie skuteczny wzgledem strony powodowej jako bezspornie jego wilasciciela.



W przypadku, gdy E. G.jest uprawniona do korzystania z przedmiotowego lokalu na podstawie art. 691 k.c., nie zrzekla
sie tego prawa, nie wypowiedziala laczacego ja z miastem (...) stosunku najmu ani ten nie zostal jej wypowiedziany,
to zaréwno ona, jak i jej domownicy sg rowniez uprawnieni do przebywania w przedmiotowym lokalu.

Z tych rowniez wzgledow, nie mozna uznaé, ze zamieszkujaca wraz z nig céorka — P. G. (1), zajmuje lokal przy Al. (...)
w W. bez tytulu prawnego. Ma ona bowiem tytul pochodny od najemczyni E. G. i skuteczny wobec wynajmujacego
wlasciciela. Sad Najwyzszy konsekwentnie utrzymuje, iz korzystanie z lokalu przez domownikéw najemcy oraz przez
osoby, ktérym najemca uzyczyl lokalu, nie jest wzgledem wynajmujacego bezprawne, ani bez tytulu prawnego, cho¢
nie lgczy ich z wynajmujacym stosunek najmu. Ich tytul do korzystania z mieszkania wyplywa z prawa i woli najemcy
i jest skuteczny wobec wynajmujacego dopoki trwa tenze stosunek najmu. Jest to uprawnienie pochodne od prawa
najemcy, powstajace i gasnace razem z nim (vide uchwala skladu siedmiu sedziéw z dnia 9 marca 1959 r., sygn. akt I
CO 1/59 oraz uchwata z dnia 27 czerwca 2001 r., sygn. akt III CZP 28/01).

W tym stanie rzeczy odpadla wiec wobec wszystkich pozwanych podstawowa przestanka roszczenia windykacyjnego
w postaci bezprawno$ci wladania cudza rzecza, co musialo implikowaé oddalenie powddztwa glownego w calo$ci.

Majac powyzsze na uwadze w oparciu o przytoczone przepisy Sad orzekl jak w punkcie II. wyroku.
O kosztach procesu Sad orzekl w oparciu o art. 98 k.p.c.

W niniejszej sprawie sad ustalil, ze E. G.wstgpila w stosunek najmu w miejsce zmarlej najemezyni S. N.. W zwigzku z
tym to pozwany — miasto (...) jest ta strona procesu, ktoéra przegrala przedmiotowa sprawe, a zatem obowigzany jest
zwrdci¢ powoddce poniesione przez nig koszty procesu. W sktad kosztéw naleznych stronie powodowej wchodzi kwota
180 zlotych z tytulu wynagrodzenia adwokata § 2 w zw. z § 4 w zw. z § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnos$ci adwokatéw oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1349 ze zm.) oraz oplata
od pozwu w kwocie 200 zlotych (art. 27 pkt 12 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych (Dz. U. 2010 r., Nr 90, poz. 594 ze zm.).

Majac powyzsze na uwadze w oparciu o przytoczone przepisy Sad orzekt jak w punkcie II1. wyroku.

W niniejszej sprawie Sad oddalil w caloéci powddztwo wytoczone przez miasto (...) o opuszczenie i oproznienie lokalu
przez E. G.i P. G. (1). W zwiazku z tym to powdd jest tg strona procesu, ktéra przegrala przedmiotowa sprawe, w
zwiazku z tym obowigzana jest zwrdci¢ pozwanym poniesione przez nie koszty procesu. W sklad kosztéw naleznych
stronie pozwanej wchodzi kwota 120 zlotych z tytulu wynagrodzenia adwokata § 2 w zw. z § 4 w zw. z § 10 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokatéw oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu
(Dz. U. Nr 163, poz. 1349 ze zm.) oraz oplaty skarbowe od pelnomocnictw w kwotach po 17 zlotych.

Majac powyzsze na uwadze w oparciu o przytoczone przepisy Sad orzekl jak w punkcie IV. wyroku.

Tym samym majgc na uwadze powyzsze rozwazania i na podstawie powolanych powyzej przepiséw Sad Rejonowy dla
Warszawy — Srodmiescia w Warszawie orzekl, jak w czesci dyspozytywnej wyroku.



