Sygn. akt I C 1608/12

(...)

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 kwietnia 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Aleksandra Rézalska - Danilczuk

Protokolant: Sylwia Niznik

po rozpoznaniu dnia 24 marca 2014 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Miasta S. W.

przeciwko A. S., M. S. (1), M. S. (2), P. S. (1), M. S. (3), P. S. (2), M. S. (4), K. S.

o eksmisje

I. rozwiazuje stosunek najmu lokalu nr (...) polozonego w W.przy ul. (...)zawarty pomiedzy A. S.i M. S. (1), a Miastem
S.W.na podstawie decyzji z dnia 27.08.1992 r.

Sygn. akt IC 1608/12

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 10 wrzeénia 2013 r. Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie nakazal pozwanym, aby
oproznili i opudcili lokal mieszkalny nr (...) b polozony w W. przy ul. (...) i wydali go powodowi. Ponadto Sad orzek}
o braku uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego oraz zasadzit od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote
320 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Pismem z dnia 17 wrze$nia 2013 r. pow6d wniost o uzupelienie ww. wyroku co do rozstrzygniecia dotyczacego
rozwigzania umowy najmu lokalu nr (...) b przy ul. (...) w W..

Dowod: pismo powoda-k.95.

Wyrokiem uzupehiajacym z dnia 24 kwietnia 2014 r. Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie orzekt
o rozwigzaniu stosunku najmu lokalu nr (...) b polozonego w W. przy ul. (...) zawarty pomiedzy A. S. i M. S. (1), a
Miastem S. W. na podstawie decyzji z dnia 277 wrzeénia 1992 r.

Sad ustalila nastepujacy san faktyczny:

Pozwani M. S. (1) i A. S. byli najemcami lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W., skladajacego sie z 4 pokoi i
kuchni o lacznej powierzchni 126,47 m2. W lokalu zamieszkiwaly takze dzieci pozwanych-M. S. (3), M. S. (4)iP. S. (2).

Dowod: decyzja nr (...)z dnia 27 sierpnia 1992 r.-k.18-19.

M. S. (1)i A. S.byli wspdlwlascicielami nieruchomosci gruntowej polozonej w W.przy ul. (...), obejmujacej dziatki
ewidencyjne nr (...)z obrebu (...)o lacznej powierzchni 5154 m2. Dzialka ewidencyjna (...)o powierzchni 2153 m2



obejmowala lasy i tereny mieszkaniowe, ponadto znajdowat sie na niej budynek mieszkalny do rozbiérki. Dziatka
ewidencyjna (...)o powierzchni 3001 m2 obejmowala lasy i inne tereny zabudowane, ponadto znajdowal sie na niej
budynek warsztatowy i budynek gospodarczy.

M. S. (1) i A. S. darowali M. S. (4) dzialke ewidencyjna nr (...) oraz darowali P. S. (2) dzialke ewidencyjng nr (...).
Wartoé¢ dzialki ewidencyjnej nr (...) strony okreslity na kwote 645.900 z1 (sze$éset czterdzieSci pieé tysiecy dziewiecset
zlotych), a warto$¢ dzialki ewidencyjnej nr (...) na kwote 900.300 zt (dziewiecset tysiecy trzysta zlotych)

Dowod: akt notarialny z dnia 22 lutego 2011 r. Repertorium A nr(...)/(...)-k.26-30).

Pismem z dnia 7 grudnia 2011 r. powo6d wskazal, iZ majac na uwadze fakt darowania przez M. S. (1) i A. S. synowi oraz
corce dzialek ewidencyjnych o lacznej wartoéci 1.546.200 zl (jeden milion pieéset czterdziesci sze$c tysiecy dwiescie
zlotych), zasadne jest twierdzenie, iz M. S. (1) i A. S. sa w stanie zaspokoi¢ wlasne potrzeby mieszkaniowe bez pomocy
powoda. Tym samym zasadne jest rozwiazanie laczacej strony umowy najmu i przekazanie zajmowanego przez strony
lokalu komunalnego do zasobu mieszkaniowego powoda.

Dowod: pismo (...)K.7143.70.2011. (...) z dnia 7 grudnia 2011 r.-k.9-10.

Pozwani w pidémie z dnia 5 stycznia 2012 r. nie wyrazili zgody na rozwigzanie najmu, wskazujac, ze nie posiadaja
tytulu prawnego do innego lokalu, a dzialki przy ul. (...) w W. sa w znacznej cze$ci dziatkami le§nymi, co uniemozliwia
ewentualng budowe lokalu mieszkalnego na tym obszarze.

Dowéd: pismo pozwanych-k.5-6.

A. S.jest inzynierem budowlanym, osiaga miesieczny dochdéd w wysokos$ci 2.350 zl(dwa tysigce trzysta pieédziesiat
zlotych) netto. M. S. (1)jest inzynierem mechanikiem, prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza w warsztacie posadowionym
na dzialce ewidencyjnej (...). P. S. (1)jest studentem studiéw dziennych. M. S. (3)jest studentka studiéw zaocznych.
P. S. (2)prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w lokalu przy ul. (...) przy ul. (...)w W.zamieszkuje wraz z zong K. S.. M.
S. (4)pracuje jak inzynier strategii telekomunikacyjnej. M. S. (2)jest na utrzymaniu rodzicow. Pozwani nie posiadajg
tytulu do innego lokalu mieszkalnego.

Dowdd: zeznania A. S. —k.77, zeznania pozwanego M. S. (1) —k.78; zeznania pozwanego P. S. (1)-k.78.

Powyzszy Stan faktyczny zostal ustalony przez Sad na podstawie dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy oraz
na podstawie zeznan pozwanych.

Sad dal wiare dokumentom zgromadzonym w aktach sprawy, gdyz ich prawdziwo$¢ nie nasuwa zadnych watpliwoSci.
Zlozone dokumenty nie byly przy tym kwestionowane przez zadna ze stron, a zatem Sad uznal je za bezsporne w
sprawie.

Sad dal wiare zeznaniom pozwanych A. S., M. S. (1) i P. S. (1) w zakresie stanu rodzinnego i Zrédet utrzymania
pozwanych oraz tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zashuguje na uwzglednienie.

Zgodnie z brzmieniem art. 222 § 1 k.c. wla$ciciel moze zadac¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzeczg, azeby rzecz
zostala mu wydana chyba, ze osobie tej przyshuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Warunkiem koniecznym, pozwalajacym na wydanie orzeczenia nakazujacego oproznienie lokalu mieszkalnego jest
ustalenie, ze dana osoba nie posiada tytulu prawnego do zamieszkiwania w nim.



Art.11 ust.10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz.733 z p6Zn. zmianami) stanowi, ze z waznych przyczyn, innych niz
okreslone w ustepie 2 wlasciciel moze wytoczy¢ powodztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez Sad
oprdznienia lokalu, jezeli strony nie osiagnely porozumienia co do warunkéw terminu rozwigzania tego stosunku.

Pojecie "waznych przyczyn", o ktérych mowa w art. 11 ust. 10 ustawy z 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest pojeciem blizej niesprecyzowanym, co powoduje,
ze przepis pozostawil do uznania sadu orzekanie w kazdym poszczegdlnym przypadku, przy uwzglednieniu - z jednej
strony - zasady ochrony wlasnoéci i - z drugiej strony - zasady ochrony najemcoéw lokali mieszkalnych.

Zdaniem Sadu caloksztalt okoliczno$ci sprawy pozwala na przyjecie, iz strona pozwana byla w stanie zabezpieczyc
swoje potrzeby mieszkaniowe bez konieczno$ci korzystania z zasobu mieszkaniowego powoda, z zalozenia
przeznaczonego dla gospodarstw domowych o niskich dochodach. Wskaza¢ nalezy, iz w czasie trwania stosunku
najmu strona pozwana tj. M. S. (1)oraz A. S.dysponowala jednocze$nie znacznym majatkiem w postaci nieruchomosci
gruntowej potozonej przy ul. (...)w W.o wartoSci 1.546.200 zl.(jeden milion pieéset czterdzieSci sze$c¢ tysiecy dwiescie
zlotych), ktory nastepnie w 2011 roku zostal darowany pozwanym P. S. (2)oraz M. S. (4). Tutejszy Sad podziela
poglad w wyroku Sadu Najwyzszego - powolanym przez powoda - z dnia 27 stycznia 2000r., sygn. akt (...), iz dla
stwierdzenia waznej przyczyny rozwiazania przez sagd umowy najmu lokalu mieszkalnego w rozumieniu dawnego art.
33 w.w. ustawy — obecnie art. 11 ust 10 ustawy o ochronie praw lokatoréw, jest ustalenie, ze lokal jest wynajmujacemu
potrzebny dla wykonywania zadan publicznych, w sytuacji, gdy najemca moze swoje potrzeby zaspokoi¢ w inny
sposob. Pozwani dokonujac darowizny tej nieruchomosci na rzecz syna oraz corki uszczuplili swdj majatek, ktory
pozwalalby im w sposéb samodzielny zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe. Nie bylo przeszk6d w ocenie Sady, by
pozwani sami sprzedali nieruchomosci, wowczas dysponowaliby kwotg, pozwalajacy im na zakup mieszkania. Decyzja
o podarowaniu udzialu synowi oraz corce w zaistnialej sytuacji potraktowac nalezy zdaniem sadu jako dzialanie
zmierzajace do zabezpieczania praw do zajmowanego lokalu komunalnego nr (...) przy ul. (...)w W..

Majac na uwadze powyzsze Sad stwierdzil, ze w przedmiotowej sprawie mialy miejsca wazne przyczyny, uzasadniajace
wniesienie przez powoda pozwu o rozwigzanie umowy najmu(sentencja wyroku uzupelniajacego z dnia 24 kwietnia
2014 r.) oraz na podstawie art. 222 § 1 k.c. nakazanie pozwanym oprdznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr
(...) przy ul. (...) w W.(punkt I sentencji wyroku z dnia 10 wrze$nia 2013 r.).

Zarzadzenie: odpis wyroku uzupehiajacego wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikom stron.



