Sygn. akt: I C 1691/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 marca 2014 r.

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmiescia w Warszawie w I Wydziale Cywilnym
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Radoslaw Tukaj

Protokolant: Kinga Romanowska

po rozpoznaniu w dniu 28 marca 2014 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa H. B.

przeciwko H. S. iJ. S.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym H. S.iJ. S. opuszczenie i opréznienie lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku
potozonym przy ulicy (...) w W. i wydanie go powddce H. B.;

II. orzeka, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie I w stosunku do
pozwanych do czasu zlozenia pozwanym przez Miasto (...) oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanej H. S. na rzecz powodki H. B. kwote 217,00 zl (dwustu siedemnastu zlotych) tytulem zwrotu
kosztow procesu;

V. nie obcigza kosztami procesu pozwanego J. S..
Sygn. akt: I C 1691/11

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 10 pazdziernika 2011 r. powodka H. B. domagala sie nakazania H. S. i J. S. opuszczenia i opréznienia
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W..

Pozwani wnie$li o oddalenie powo6dztwa.
Miasto (...), zawiadomione o toczgcym sie postepowaniu, nie wstapito don w charakterze interwenienta ubocznego.
Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny.

H. B. jest wlascicielem lokalu nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W. i uzytkownikiem wieczystym cze$ci
gruntu zwigzanego z ww. lokalem. Najemca tego lokalu byla H. S., ktora zajmuje obecnie ten lokal z synem J. S. /
bezsporne,

k. 25-30, 138-141/.



Pismem z dnia 23 grudnia 2004 r. H. B. wypowiedziala H. S. stosunek najmu lokalu nr (...) znajdujacego sie w budynku
przy ul. (...) w W., z uwagi na konieczno$¢ zamieszkania w nim jej matki J. T.. H. S. odebrala wypowiedzenie w dniu
30 grudnia 2004 r. /k. 5/.

W dniu 29 pazdziernika 2012 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Sroédmieécia w Warszawie oddalil powédztwo H. S.
przeciwko H. B. o ustalenie istnienia stosunku najmu ww. lokalu mieszkalnego
/k. 85 akt sygn. VI C 691/12/.

Wyrokiem z dnia 18 lipca 2013 r. Sad Okregowy w Warszawie, w sprawie sygn. akt: V Ca 867/13, oddalil apelacje H.
S. od ww. wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Srédmieécia w Warszawie z dnia 29 pazdziernika 2012 r., sygn.
akt: VI C 691/12 /k. 80/.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o ww. dokumenty, ktérych autentyczno$é nie budzila watpliwosci i nie
byla kwestionowana przez zadna ze stron procesu.

Sad pominal w niniejszej sprawie dowdd z przestuchania pozwanych w charakterze strony. Termin rozprawy w dniu
10 grudnia 2013 r., a zatem juz po podjeciu postepowania zawieszonego z uwagi na tok postepowania prowadzonego
w VI Wydziale Cywilnym tut. Sadu (sygn. akt: VI C 691/12), nie odbyl sie z uwagi na wniosek pelnomocnika
pozwanych, ktéry wnioést o odroczenie rozprawy, powolujac sie na zwolnienia lekarskie pozwanych /k. 103-104/.
Zwolnienia, co bezsporne, nie byly wystawione przez uprawnionego lekarza sgdowego. Z uwagi jednak na incydentalny
charakter takiego zdarzenia w niniejszej sprawie Sad postanowil odroczy¢ rozprawe, poinformowal jednak na pi$émie
pelnomocnika pozwanych, ze w przypadku powtoérzenia takiej sytuacji, dalsze wnioski o odroczenie rozprawy moga

nie by¢ uwzgledniane, mimo ze profesjonalnemu pelnomocnikowi treéé przepisu art. 214" § 1 k.p.c. powinna by¢
bezwzglednie znana.

Przed terminem rozprawy w dniu 28 marca 2014 r. pelnomocnik pozwanych ponownie zlozyl zwolnienie lekarskie
niewystawione przezlekarza sadowego, choé tym razem wylacznie w odniesieniu do pozwanego J. S. /k. 126/. Przesytki
pocztowe zawierajace wezwania pozwanych do osobistego stawiennictwa celem przestuchania nie zostaly przez nich
podjete /k. 118-119/ i zostaly uznane za doreczone zgodnie z przepisem art. 139 § 1 k.p.c. Wobec nieusprawiedliwionego
niestawiennictwa pozwanych, a nadto z uwagi na podejrzenie celowego przewlekania niniejszej sprawy, Sad pominat
w niniejszej sprawie dowdd z przestuchania pozwanych w charakterze strony (art. 302 § 1 k.p.c.). Warto zaznaczy¢, ze
dowdd z przestuchania stron ma w postepowaniu cywilnym charakter jedynie pomocniczy i fakultatywny; w zadnej
zatem sprawie, prowadzonej w oparciu o przepisy dotyczace trybu zwyklego, Sad nie ma obowigzku dopuszczania
takiego dowodu (art. 299 k.p.c.) — z urzedu ma obowigzek przeprowadzi¢ postepowanie jedynie w celu ustalenia
przestanek do przyznania lokalu socjalnego

(art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréow). Z tych wzgledéw Sad oddalil takze wniosek pelomocnika
pozwanych o udzielenie terminu do zlozenia dowodu w postaci reklamacji co do zagubionej przesylki pocztowej
zawierajace wezwanie dla pozwanej H. S..

Sad odmowil zawieszenia niniejszego postepowania. Ne terminie rozprawy w dniu 28 marca 2014 r. pelnomocnik
pozwanych zlozyl kopie pozwu o ustalenie przeciwko Skarbowi Panistwa — Wojewodzie (...) i H. B.. Przedmiotem
powbdztwa mialoby byé ustalenie, ze w procesie nieodplatnego przekazania zakltadowego budynku mieszkalnego
w W. przy ul. (...) doszlo do naruszenia interesu prawnego powddki H. S. poprzez zbycie zajmowanego przez nig
mieszkania w budynku zakladowym z pominieciem przyshugujacego jej prawa pierwokupu zawartego w przepisach
nie obowiazujacej juz ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci z dnia 29 kwietnia 1985 r.
Zdaniem Sadu nie bylo podstaw do zawieszania niniejszego postepowania w oparciu o przepis art. 177 § 1 pkt 1
k.p.c., gdyz nawet pozytywny dla pozwanej H. S. wynik sprawy zarejestrowanej obecnie w Sadzie Okregowym w
Warszawie pod sygn. akt: II C 199/14 nie spowoduje jednoczesnego przywrocenia jej tytutu prawnego do lokalu (czeSci
budynku, itp.) czy tez zniweczenia skutkéw prawnych wypowiedzenia stosunku najmu, a jedynie mozliwo$é uzyskania



stosownego odszkodowania od podmiotéw odpowiedzialnych za skutek sformutowany w pozwie skierowanym do
Sadu Okregowego w Warszawie.

Sad zwazyl, co nastepuje.

Powddztwo okazalto sie uzasadnione, wobec nielegitymowania sie przez pozwanych tytulem prawnym do spornego
lokalu (art. 222 § 1 k.c.iart. 675 § 1k.c.).

Sad w pei podzielit ustalenia faktyczne i prawne poczynione przez Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmiescia w
Warszawie w sprawie

sygn. akt: VI C 691/12, ktorej przedmiotem bylto ustalenie istnienia stosunku najmu miedzy stronami, a ktéra stata
sie przyczyna zawieszenia przedmiotowej sprawy o opréznienie i opuszczenie spornego lokalu mieszkalnego. Istotnie,
juz w pisemnym uzasadnieniu wyroku Sadu Okregowego w Warszawie wydanego w sprawie sygn. akt: V Ca 1112/11,
na skutek apelacji powodki od wyroku tut. Sadu z dnia 17 lutego 2010 r., sygn. akt: I C 1524/09, podkreslono, ze
Sad I instancji byl zwigzany ustaleniami poczynionymi przez ten sam Sad we wcze$niejszej sprawie o zaplate, sygn.
akt: I C 1744/08; w sprawie tej Sad I instancji przestankowo ustalil bowiem skuteczno$¢ wypowiedzenia stosunku
najmu pozwanej H. S. ze skutkiem od dnia 01 lutego 2008 r. Sad Odwolawczy podkreslit nadto, ze w niezmienionych
okolicznoS$ciach faktycznych ,nie mozna juz dokonywa¢ odmiennej oceny prawnej omoéwionych wezes$niej zagadnien
niz zawarta w prejudykacie, jakim jest ww. wyrok i nie mozna tez dokonywac¢ odmiennych ustalen faktycznych niz te,
ktore legly u podstaw owego, wiazacego orzeczenia” /k. 193 akt I C 1524/09/. Poglad ten, jako bezspornie zgodny z
treécig przepiséw art. 365 § 1 k.p.c.

iart. 366 k.p.c., zostal w pelni podzielony zaré6wno przez Sad rozpoznajacy sprawe VI C 691/12, a takze sprawe sygn.
akt: V Ca 867/13 na skutek apelacji H. S. od wyroku oddalajacego pow6dztwo o ustalenie i Sad prowadzacy sprawe
niniejszg.

Warto przywola¢ w tym miejscu takze poglady wyrazone w orzecznictwie Sadu Najwyzszego, ktory w wyroku z dnia
8 marca 2010 r., IT PK 249/09, stwierdzil, ze moc wiazaca prawomocnego orzeczenia (art. 365 § 1 k.p.c.) zapadlego
miedzy tymi samymi stronami w nowej sprawie o innym przedmiocie polega na zakazie dokonywania ustalen i ocen
prawnych sprzecznych z osadzona sprawa

(art. 366 k.p.c.), w wyroku z dnia 15 marca 2002 r., II CKN 1415/00, wyrazil poglad, ze z powagi rzeczy osgdzonej
korzysta jedynie sentencja wyroku, a jego motywy tylko w takich granicach w jakich stanowig konieczne uzupelnienie
rozstrzygniecia, niezbedne dla wyja$nienia jego zakresu, zas w wyroku z dnia 21 maja 2004 r.,

V CK 528/03, stwierdzil nadto, ze powaga rzeczy osadzonej objeta jest tylko sentencja orzeczenia, gdyz w niej zawarte
jest orzeczenie sadu. Jezeli tre$¢ roszczenia nie jest widoczna z sentencji, to nalezy siegac¢ do jego sprecyzowania, a
tym samym oznaczenia przedmiotowych granic powagi rzeczy osadzonej, do uzasadnienia orzeczenia, a w jego braku
do akt sprawy (pozwu, protokoléw rozpraw, pism procesowych). Nie narusza to jednak zapatrywania, ze powaga
rzeczy osadzonej sa objete tylko te elementy orzeczenia co do istoty sprawy, w ktorych sad wypowiada sie w sposéb
autorytatywny o zadaniu. Powage rzeczy osadzonej ma wyrok prawomocny tylko miedzy tymi samymi stronami.
Identycznos$é lub tozsamo$¢ stron zachodzi wowcezas, gdy strony wystepuja w tych samych rolach procesowych,
ale takze wtedy, gdy wystepuja w rolach odwrotnych, tj. powod z poprzedniego procesu jest w pdzniejszej sprawie
pozwanym. Zwlaszcza w tym ostatnim wypadku zakresy obydwu postepowan moga sie krzyzowac.

Niezaleznie od powyzszego, nawet w sytuacji niepodzielania przez pozwanych ww. pogladéw, nalezalo zwazy¢, ze
pismem z dnia 23 grudnia 2004 r. powdédka H. B. wypowiedziala pozwanej H. S. stosunek najmu lokalu nr (...)
znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w W., z uwagi na konieczno$¢ zamieszkania w nim jej matki J. T.. Pozwana
H. S. odebrala ww. wypowiedzenie osobiscie w dniu 30 grudnia 2004 r. Zarzut pozwanych, jakoby pow6dka naruszyta
przepis

art. 11 ust. 12 ustawy o ochronie praw lokatoréw (Jezeli lokatorem, ktéremu wlasciciel wypowiada stosunek prawny
na podstawie ust. 5, jest osoba, ktorej wiek w dniu otrzymania wypowiedzenia przekroczyl 75 lat, a ktéra po uplywie
terminu, o ktérym mowa w ust. 5, nie bedzie posiadala tytulu prawnego do innego lokalu, w ktorym moze zamieszkaé,
ani nie ma oso6b, ktoére zobowigzane sa wobec niej do §wiadczen alimentacyjnych, wypowiedzenie staje sie skuteczne



dopiero w chwili $§mierci lokatora; przepiséw art. 691 § 11 2 Kodeksu cywilnego nie stosuje sie), okazat sie chybiony.
Przepis art. 11 ust. 5 ww. ustawy, do ktdrego odwoluje sie przepis art. 11 ust. 12 ustawy, dotyczy wszakze sytuacji, w
ktorej w lokalu, ktorego dotyczy wypowiedzenie, wlasciciel lokalu ma zamieszka¢ samodzielnie; tres§¢ wypowiedzenia
nie pozostawiala za$§ najmniejszej watpliwoSci, ze zamiarem powddki bylo zapewnienie lokalu jej matce J. T., a
zatem wypowiedzenie opieralo sie na podstawie z art. 11 ust. 7 ww. ustawy (Przepisy ust. 4-6 stosuje sie, jezeli w
lokalu wla$ciciela ma zamieszkac jego pelnoletni zstepny, wstepny (podkr. SR) lub osoba, wobec ktorej wlasciciel ma
obowiazek alimentacyjny. Wypowiedzenie stosunku prawnego, pod rygorem niewaznoSci, powinno wskazywac osobe
majaca zamieszkaé w lokalu wlasciciela). Nalezalo zatem uznaé, ze wypowiedzenie z grudnia 2004 r. nie naruszato
przepisu art. 11 ust. 12 ww. ustawy.

Podkreslenia wymagalo, ze adresatami wypowiedzenia w trybie

art. 11 ust. 51 7 ww. ustawy sa m. in. lokatorzy, ktorzy nie naruszaja swych powinnoSci najemcy (art. 11 ust. 2) ani
tez nie legitymujacy sie prawem do lokalu mieszkalnego polozonego w tej samej miejscowosci (art. 11 ust. 3). Dla
takich lokatoréw Ustawodawca przewidzial zatem najdtuzszy, bo trzyletni, termin wypowiedzenia stosunku najmu,
by z jednej strony da¢ wyraz ich traktowaniu w odmienny sposéb niz chocby lokatoréw, ktorzy sa w zwloce z zaplata
czynszu badz innych oplat, za$ z drugiej strony, by umozliwi¢ im znalezienie innego lokalu mieszkalnego. W ocenie
Sadu trzyletni termin wypowiedzenia stosunku najmu bez zadnych watpliwo$ci umozliwia kazdej osobie, nawet takiej,
ktora nie posiada stosownych §rodkéw na wykup lokalu badz jego wynajecie, na przedsiewziecie stosownych krokow
do znalezienia innego miejsca zamieszkania.

Sad zwazyl nadto, ze zarzut naruszenia zasad wspolzycia spolecznego nie mébgl per se prowadzi¢ do oddalenia
powbdztwa. Zagadnieniem tym wielokrotnie zajmowali sie juz przedstawiciele pi§miennictwa i judykatury prawa
cywilnego, ktorzy twierdzili m. in., ze wszakze obowiazek najemcy do zwrotu lokalu w trybie art. 675 § 1 k.c. czy tez art.
222 § 1 k.c. wywoluje liczne protesty spoteczne, to jednak sytuacja taka nie moze usprawiedliwia¢ oddalenia przez sad
zadania eksmisji pozwanego w oparciu o przepis art. 5 k.c., gdyz zajecie takiego stanowiska oznaczaloby przypisywanie
mu mocy derogujacej wzgledem innych przepiso6w prawa (por. w szczegdlnosSci Z. Radwanski [w:] S. Grzybowski,
System prawa cywilnego. Prawo zobowigzan — Cze$¢ szczegdlowa, Wyd. PAN 1976, s. 348-349).

Kwestie powyzsze potwierdzal réwniez Sad Najwyzszy w kolejnych orzeczeniach, a to: 1) z dnia z dnia 20 pazdziernika
1948 ., C 45/47,

publ. w PiP 1949, nr 3, poz. 133 — ,w wyniku stosowania art. 5 przep. og. pr. cyw. nie moze by¢ unicestwione w
ogoble prawo korzystania z wypowiedzenia najmu, lecz nalezy odmowié ochronie prawa rozwigzania najmu w drodze
wypowiedzenia w tych jedynie przypadkach, w ktérych korzystanie z tego prawa przez wynajmujgcego byloby razaca
niesprawiedliwo$cia lub wyrzadzalo szkode ogoélowi spoleczenstwa, albo tez obrazalo obowigzujace w zyciu potocznym
zasady shuszno$ci i uczciwosci”, 2) z dnia 12 czerwca 1961 1., IV CR 163/61, publ. w OSNC 1962, nr 2, poz. 74 —,,zadanie
eksmisji z lokalu uzytkowego moze by¢ uznane za niezgodne z powszechnie ugruntowanymi zasadami moralnosci i
za niedopuszczalne w mysl przepisu art. 3 p.o.p.c. np. wowczas, gdy realizacja tego zadania zagrazalaby bezposrednio
powszechnemu i podstawowemu interesowi spolecznemu. Natomiast nie mozna uwazaé za naduzycie prawa zadania
eksmisji tylko dlatego, ze ma by¢ eksmitowana jednostka gospodarki uspolecznionej, zwlaszcza gdy postepowanie
jej, stanowiace podstawe eksmisji, polega na naruszeniu prawa” (w sprawie niniejszej naruszenie prawa polegalo na
nierespektowaniu prawa wynajmujacego do domagania sie zwrotu wynajetej rzeczy — przyp. SR) badz 3) z dnia 28
listopada

1969 r., III CRN 407/69 — ,przepis art. 5 k.c. nie moze pozbawia¢ wlasciciela nieruchomoéci atrybutéw wlasnoéci,
moze co najwyzej uzasadnia¢ udzielenie pozwanemu moratorium w postaci odroczenia terminu eksmisji na czas
usprawiedliwiony warunkami gospodarczymi i rodzinnymi pozwanego

(art. 320 k.p.c. — przyp. SR)”. Ostatnie powolane orzeczenie dotyczylo wszakze rolnika i eksmisji z gospodarstwa
rolnego, lecz artykulowalo idee zgodna z duchem przepisu art. 5 k.c., ktéry moze by¢ stosowany jedynie w szczegélnych
przypadkach jako samoistna podstawa oddalenia powo6dztwa.

Uwzgledniajac tres$é przepisu art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, ktéry stanowi, ze Sad, badajgc z urzedu,
czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac



pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinna,
Sad przyznal pozwanym prawo do lokalu socjalnego. Pozwana H. S. ma obecnie 86 lat, sprawuje opieke nad synem,
pozwanym J. S., pozostajacym pod opieka poradni zdrowia psychicznego. Spos6b korzystania ze spornego lokalu nie
byl nadto w niniejszej sprawie kwestionowany przez powddke, za§ do momentu wreczenia pozwanej wypowiedzenia
stosunku najmu wywigzywala sie ona ze swych powinno$ci najemcy w stosunku do wtaéciciela lokalu. Sad uwzglednil
takze kombatancka przeszlo$¢ pozwanej H. S. i jej zastugi dla obronnosci Kraju w czasie Powstania (...).

Co istotne, sam doch6d pozwanych nie predestynowal ich do otrzymania lokalu socjalnego. Doch6d w wysokos$ci
2.740,00 z} /okoliczno$¢ przyznana w odpowiedzi na pozew/ oznaczal, ze pozwani nie pozostaja w tzw. niedostatku.
Sad zwazyl, ze obecnie obowigzujaca uchwala nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta (...)z dnia 09 lipca 2009 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta (...) wprowadzila bowiem
kryterium pozostawania w niedostatku (§ 12). W rozumieniu uchwaly, niedostatkiem jest éredni miesieczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy 100% kwoty najnizej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 130% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym (§ 1 pkt 27). Komunikat Prezesa ZUS z dnia
18 lutego 2014 r. w sprawie kwoty najnizszej emerytury i renty, dodatku pielegnacyjnego i dodatku dla sierot
zupelych oraz kwot maksymalnych zmniejszen emerytur i rent (M.P. poz. 165) ustalal, ze od dnia 1 marca 2014 r.
kwoty najnizszej emerytury i renty wynosza 844,45 zt miesiecznie. Laczny dochdd pozwanych musialby zatem nie
przekracza¢ kwoty 1.688,90 zt.

Przepis art. 14 ust. 6 ww. ustawy stanowi, ze orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje
wstrzymanie wykonania opro6znienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Z uwagi na okoliczno$¢, ze Sad przyznal pozwanym uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, postgpit
w mys$l tego przepisu

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 § 11i 3 k.p.c. Kosztami procesu (217,00 zt = oplata od pozwu (200,00 z})
+ oplata za udzielenie pelnomocnictwa procesowego (17,00 z1)) Sad obciazyl wylacznie pozwana H. S. z uwagi na
osiagane przez nig wyzsze dochody; nie obcigzal nadto pozwanego J. S. kosztami procesu (art. 102 k.p.c.).

Z przytoczonych wyzej wzgledow Sad orzekl jak w sentencji.
Zarzadzenia:
1. odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi pozwanych;

2. sprostowac protokét rozprawy z dnia 29.02.2012 r. w ten sposob, ze zastapi¢ bledne oznaczenie imienia
pelnomocnika powddki: (...), prawidlowym, tj. (...), o czym zawiadomié pelnomocnikoéw stron.



