Sygn. akt I C 3216/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 marca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Joanna Radzynska-Glowacka

Protokolant Monika Rzgsowska

po rozpoznaniu w dniu 11 marca 2014 roku w Warszawie na rozprawie
sprawy z powbdztwa Miasta S. W.

przeciwko Fundacji (...)

o zaplate

I. powddztwo oddala w calo$ci,

II. zasadza od powoda Miasta S. W. na rzecz pozwanej Fundacji (...) kwote 1.200 z} (jeden tysiac dwieScie ztotych)
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 3216/13

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym dnia 13 wrze$nia 2013 r. powod miasto stoleczne W. wnioslo o zasadzenie od pozwanego
Fundacji (...) w W. kwoty 7.989,71 zt wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. W
uzasadnieniu wskazano, ze strony laczyta umowa najmu lokalu uzytkowego. Po rozwigzaniu umowy i wydaniu lokalu
dokonano rozliczen tytulem kosztow ogrzewania za 2009 i 2010 r. i kosztéw zwigzanych z wywozem nieczysto$ci za
2010 r. Powod pozwem dochodzi zaleglosci z tego tytulu. W sklad zadanej kwoty wchodzila nalezno$¢ gléwna oraz
skapitalizowane odsetki.

W dniu 31 pazdziernika 2013 r. Referendarz Sadowy Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie wydat
nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, ktérym nakazal pozwanej Fundacji (...) z siedziba w W. aby zaptlacila
zadana pozwem kwote wraz z odsetkami ustawowymi oraz kosztami procesu badz wniosta sprzeciw w terminie dwoch

tygodni.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty, pozwana wniosla o oddalenie powodztwa w calo$ci. Podniosta zarzut przedawnienia
roszczenia oraz wskazala m.in., ze powod nie wskazal podstawy swojego roszczenia.

W toku sprawy strony podtrzymywaly swoje stanowiska.
Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

W dniu 20 grudnia 2002 r. miasto stoleczne W. zawarlo z Fundacja (...) jako najemca umowe najmu lokalu
uzytkowego w budynku przy ul. (...) w W. (bezsporne, umowa — k. 30 — 33v).



Pismem z dnia 27 listopada 2009 r. Fundacja (...) wypowiedziala umowe najmu lokalu z zachowanie 3 miesiecznego
terminu wypowiedzenia (dowdd: wypowiedzenie — k. 28).

W odpowiedzi, 9 grudnia 2009 r. miasto stoleczne W. potwierdzilo przyjecie do wiadomo$ci wypowiedzenia (dowdd:
pismo — k. 27).

W dniu 1 marca 2010 r. dokonano wydania lokalu wynajmujacemu. Stan lokalu zostal opisany w protokole zdawczo-
odbiorczym lokalu uzytkowego (dowdd: protokdt zdawczo-odbiorczy — k. 29-29v).

Pismem z dnia 12 lutego 2013 r. miasto stoleczne W. wezwalo Fundacje (...) do zaplaty kwoty 7.699,29 z} z tytulu
splaty zaleglo$ci z tytulu oplat za lokal uzytkowy przy ul. (...).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie okolicznoSci, ktére nie byly sporne miedzy stronami a takze
dokumentow zgromadzonych w aktach sprawy, ktérych prawdziwo$c¢ i autentyczno$é nie byla kwestionowana przez
strony i nie budzita watpliwosci Sadu.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo podlegalo oddaleniu.

Powod pozwem dochodzil nalezno$ci z tytulu oplat za dostawy wody oraz wywdz $émieci, zwiazane z najmem lokalu
uzytkowego.

W ocenie Sadu pozwany skutecznie podnidst zarzut przedawnienia roszczenia. Roszczenia z tytulu oplat za media
zwigzane z najmem lokalu uzytkowego, jako roszczenia okresowe, przedawniaja sie z uplywem 3 lat od dnia
wymagalnosci, zgodnie z art. 118 kc. W § 8 ust. 2 zawartej przez strony umowy najmu wskazany zostal sposdb termin
uiszczania oplat za §wiadczenia dodatkowe. Zgodnie z tym zapisem umownym oprdcz czynszu najemca zobowiazal sie
uiszcza¢ wynajmujacemu , jednocze$nie z czynszem, miesieczne oplaty za Swiadczone uslugi wymienione w § 6 ust.
2 umowy tj. ogrzewanie lokalu, dostarczanie zimnej wody, odprowadzani $ciekéw do kanalizacji publicznej i wywoz
nieczystoSci. W § 8 ust. 3 wskazano, ze czynsz najmu i oplaty za §wiadczone usltugi platne sa z gory do dnia 10 kazdego
miesigca. Zaznaczy¢ nalezy, ze strony nie przewidzialy w umowie innego sposobu rozliczania powyzszych oplat. Wobec
faktu, ze lokal uzytkowy wynajmowany byl do lutego 2010 wlacznie uznaé nalezalo, ze terminem platnos$ci ostatniej
oplaty czynszu oraz oplat za dostarczane ustugi byt 10 lutego 2010 r. Dlatego w obliczu podniesionego przez pozwanego
zarzutu przedawnienia uznaé nalezalo, ze roszczenie powoda przedawnito sie w 10 lutego 2013 r. Pow6d wytoczyl
powodztwo w dniu 13 wrze$nia 2013 r., zatem juz po uplywie terminu przedawnienia. Réwniez odsetki za op6Znienie
od dochodzonego roszczenia gtéwnego przedawnily sie z chwila przedawnienia roszczenia gtéwnego.

Majac na uwadze powyzsze powddztwo podlegalo oddaleniu.

Na marginesie rozwazan stwierdzi¢ nalezy, ze nawet gdyby Sad nie uznal dochodzonego roszczenia za przedawnione,
to w ocenie Sadu nie zostalo ono wystarczajaco wykazane. Powod nie wskazal bowiem w jaki sposéb wyliczone
zostaly nalezne oplaty za media oraz jakie stawki zostaly zastosowane do dokonania tych wyliczen. § 6 ust. 2 umowy
najmu wskazuje, ze oplaty zostana wyliczone przy zastosowaniu stawek okre$lonych w zalaczniku do tej umowy
lub w przypadku ich zmiany na podstawie pisemnych zawiadomien dokonanych przez wynajmujacego. Powod nie
przedstawil zalacznika do umowy, zawierajacego obowiazujace stawki, nie wskazal rowniez, by dokonywal pisemnych
zawiadomien zawierajgcych takie stawki. Zgodnie z art. 6 kc ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra
z faktu tego wywodzi skutki prawne. W tym przypadku powdd nie uczynil zado$¢ obcigzajacemu go obowigzkowi
dowodowemu.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 11 § 3 kpc oraz § 6 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.



