Sygn. akt I C 1405/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 lutego 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSO w SR Iwona Kizerwetter-Kramarz
Protokolant Joanna Bobinska

po rozpoznaniu w dniu 07 lutego 2014 roku w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa miasta (...)

przeciwko M. K.

o zaplate

orzeka:

1. Zasadza od pozwanego M. K.na rzecz powoda miasta (...) odsetki w kwocie zlotych 3.089,08 (dwadziescia trzy
tysiace osiemdziesiat dziewie¢ 08/100) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 15 kwietnia 2012 roku do dnia zaplaty;

2. Zasadza od pozwanego M. K.na rzecz powoda miasta (...) koszty postepowania, ktérych szczegdltowe wyliczenie
pozostawia referendarzowi sgdowemu majac na uwadze wynik postepowania.

Sygn. akt I C 1405/12

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 13 marca 2012 zlozonym w dniu 12 kwietnia 2012 roku ( data prezentaty) pow6d miasto (...) wystapil
przeciwko pozwanemu M. K.o zasadzenie kwoty 20.687,37 zlotych wraz ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia
pozwu do dnia zaplaty oraz kosztami procesu.

W uzasadnieniu pelnomocnik powoda wyjasnil, ze pozwany zamieszkiwal w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. wraz
ze swoja babka — A. W. (1), ktéra byla najemczynia lokalu na podstawie umowy najmu z dnia 3 lutego 1975 roku.
Najemczyni zmarta 11 lutego 2003 roku o czym powo6d jako wynajmujacy zostal poinformowany dopiero w 2008 roku.
Do tego czasu wszelka korespondencja byla kierowana do najemczyni. W zwiazku z zajmowaniem przez pozwanego
lokalu bez tytulu prawnego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa wyrokiem zaocznym z dnia 9 czerwca 2010 roku
w sprawie sygn. akt IT C 225/10 orzekl eksmisje pozwanego z przedmiotowego lokalu, ktéra zostala wykonana w dniu
13 kwietnia 2011 roku. Pozwany zajmujac wskazany lokal nie dokonywal zapltaty odpowiadajacej wysoko$ci nalezno$ci
za bezumowne korzystanie z lokalu wobec czego zadluzenie z tego tytulu za okres od 1 listopada 2005 roku do 12
kwietnia 2011 roku wynosi wraz z odsetkami kwote dochodzona pozwem, na ktéra skladaja sie: oplaty za Swiadczenia
— 1.142,21 z}, odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu — 16.456,08 zl, skapitalizowane odsetki — 3.089,08
zl. (pozew wraz z zalgcznikami — k. 1 — 43)



W odpowiedzi na pozew z dnia 17 czerwca 2012 roku zlozonej w dniu 18 czerwca 2012 r. (data prezentaty
sadowej) pozwany wniost o oddalenie pow6dztwa w calo$ci oraz obcigzenie strony powodowej kosztami postepowania
sadowego. Z ostroznoS$ci procesowej pozwany o oddalenie roszczenia o zaplate odszkodowania z tytulu zajmowania
lokalu bez tytulu prawnego i ograniczenie zobowiazania pozwanego do kwoty zaleglej oplaty za §wiadczenia wraz z
odsetkami za zwloke, po ich poprawnym udokumentowaniu przez powoda.

W uzasadnieniu pozwany podni6st m.in., ze powod otrzymal wniosek pozwanego o przydzial przedmiotowego lokalu
zgodnie z art. 691 § 1 k.c. Powod byt wzywany do przedstawienia sposobu naliczenia wysoko$ci 3% wskaznika stuzacego
do naliczenia wysokoS$ci odszkodowania, zgodnie z art. 8a ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku. Powod odrzucil oba wnioski oraz wprowadzal
zmiany wysoko$ci czynszu niezgodnie z obowigzujacym prawem, w szczeg6lnoéci doreczajac je bez zachowania
terminéw wypowiedzenia wynikajacych z art. 8a ww. ustawy. (odpowiedz na pozew wraz z zalgcznikami —
k. 48 — 52)

Na rozprawie w dniu 26 czerwca 2012 roku pelnomocnik powoda podtrzymujac zadanie pozwu wskazal, ze w pozwie
doszto do omylkowego wskazania lokalu nr (...), a nie lokal nr (...). Z kolei pelnomocnik pozwanego (pelnomocnictwo —
k. 55) wnidst o oddalenie pow6dztwa i zasadzenie kosztéw procesu. Podniosl, ze co do zasady pozwany nie kwestionuje
swojej odpowiedzialnoSci, co do zaplaty Swiadczenia glownego w postaci odszkodowania, ale watpliwo$ci budzi termin
naliczania odsetek. (protokoél — k. 63)

W dniu 17 wrzeénia 2012 roku, Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny wydat
wyrok, w ktérym w punkcie 1 zasgdzil od pozwanego M. K.na rzecz powoda miasta (...)kwote 17.598,29 zlotych wraz
z ustawowymi odsetkami od dnia 12 kwietnia 2012 r. do dnia zaplaty, w punkcie 2 zasadzil od pozwanego M. K.na
rzecz powoda miasta (...) kwote 2.557,20 zt tytulem zwrotu kosztow procesu, za§ w punkcie 3 oddalil powodztwo w
pozostalym zakresie. Oddalona cze$¢ powddztwa obejmowala kwote skapitalizowanych odsetek. ( wyrok — k. 7o,
uzasadnienie — k. 77— 83 )

Od ww. orzeczenia powdd zlozyl apelacje (apelacja — k. 88 — 90), na skutek ktorej Sad Okregowy w Warszawie
V Wydzial Cywilny-Odwolawczy wydal w dniu 14 marca 2013 r. wyrok, w ktérym zaskarzony wyrok zostal uchylony
w punktach 2 i 3 i w tym zakresie sprawa zostala przekazana do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowego dla
Warszawy — Srédmiescia w Warszawie, przy czym sadowi temu pozostawione zostalo rozstrzygniecie o kosztach
postepowania odwotawczego. (wyrok — k. 109)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 3 lutego 1975 roku doszlo do stwierdzenia przedmiotu i warunkéw najmu oraz podpisania umowy o
najem lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w budynku przy ul. (...)w W.pomiedzy miastem (...) a A. W. (1). (
stwierdzenie przedmiotu i warunkéw najmu — k. 4-5)

Wedlug pisemnego o$wiadczenia najemczyni zlozonego w dniu 22 maja 1998 roku w przedmiotowym lokalu
zamieszkiwal wraz z niag M. K.. (oswiadczenie — k. 6)

W dniu 11 lutego 2003 roku zmarta A. W. (2). (kserokopia odpisu zupelnego aktu zgonu — k. 7)

Poczawszy od miesigca czerwca 2005 roku oplaty za mieszkanie wynosily kwote 373,60 zl. (,,aneks” — k. 52 akt
lokalowych)

Od 1 kwietnia 2006 roku lgczne oplaty za przedmiotowy lokal mieszkalny wynosily 381,34 zl. ("aneks” — k. 8). Od
1 lipca 2007 roku z uwagi na zmiane stawek oplat za zimna wode i odprowadzenie Sciekow taczne oplaty za lokal
stanowily kwote 390,80 zl. (zawiadomienie — k. 9)



Miasto (...)skierowalo do A. W. (1)upomnienie datowane na dzien 10 stycznia 2008 roku z informacja o obowigzku
wywiazywania sie z platnoScia naleznosci we wlaSciwym terminie i wysokoSci. Wskazano jednocze$nie, Ze stan
zaleglo$ci na dzien 31 grudnia 2007 roku za lokal nr (...)przy ul. (...)wynosi lacznie 3.734,34 zt /zaleglo$¢ podstawowa
3.134,88 zl, odsetki za zwloke 599,46 zl/ ( upomnienie — k. 10 )

W zwigzku z powzieciem informacji o $mierci najemczyni przez Zaklad (...) zostal wezwany pismem z dnia 21 lipca
2008 roku do zgloszenia sie do siedziby administracji w celu wyja$nienia spraw zwiazanych z lokalem, ktory jest przez
niego zajmowany po $mierci najemcy — A. W. (2), tj. od dnia 11 lutego 2003 roku. (wezwanie wraz z recepisem
— k. 11 — 11v)

Kolejnymi zawiadomieniami z dnia 11 grudnia 2008 roku, 6 stycznia 2009 roku powod informowal M. K. o zmianie
oplat za bezumowne korzystanie z lokalu, ktére wynosily odpowiednio od 1 grudnia 2008 roku — 424,82 zl, od 1
stycznia 2009 roku — 424,82 zl. (zawiadomienia o zmianie oplat za bezumowne korzystanie z lokalu —

k.13 - 14)

Zawiadomieniem z dnia 27 stycznia 2009 roku powdd zawiadomil M. K.o zmianie wysoko$ci odszkodowania
za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, ktére od dnia 1 lutego 2009 roku wynosi¢ mialo 851,84 zi. W
zawiadomieniu powod wyjasnil, iz na podstawie art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz uchwaly nr XLI/1272/2008 Rady m. (...)z dnia
2 pazdziernika 2008 roku w sprawie uchwalania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta (...)na lata 2008-2012 odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala sie w skali roku w

wysokoéci 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m * powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
okres$lonych przez Wojewode (...)dla m. (...). ( zawiadomienie o zmianie oplat za bezumowne korzystanie
z lokalu wraz z recepisem — k. 15 — 15v)

Od 1 stycznia 2010 roku oplaty za lokal mieszkalny wynosily lacznie 928,56 zl (zawiadomienie o zmianie oplat
za bezumowne korzystanie z lokalu — k. 20).

Od 1 maja 2010 roku stanowily laczne zobowiazanie z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu oraz
inne $wiadczenia wynosilo 947,42 zt. (zawiadomienie o zmianie oplat za bezumowne korzystanie z lokalu
— k. 21) Natomiast od 1 lutego 2011 roku ww. zobowigzanie wzrosto do kwoty 1.076,98 zl. (zawiadomienie o
zmianie oplat za bezumowne korzystanie z lokalu — k. 26)

Zgodnie z o$wiadczenia zlozonego w dniu 17 listopada 2010 roku wraz z M. K. w lokalu zamieszkiwal A. J..
(oswiadczenie — k. 22)

Eksmisja pozwanego z przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostala wyznaczona na 13 kwietnia 2011 roku, jednak
pozwany dokonal dobrowolnego zdania lokalu w dniu 12 kwietnia 2011 roku skladajac o§wiadczenie o zwrocie lokalu z
jednoczesnym zdaniem w Zakladzie (...) kluczy do lokalu oraz kluczy do drzwi wej$ciowych do budynku i na korytarz.
(zawiadomienie o wyznaczeniu terminu eksmisji — k. 25, oswiadczenie wraz z potwierdzeniem
odbioru kluczy przez pracownika ZGN - k. 133 akt lokalowych)

Wezwaniem z dnia 21 lipca 2011 roku powdd wezwal M. K. do zaplaty kwoty 20.305,03 zl za okres bezumownego
dysponowania przez niego lokalem mieszalnym w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisma. (wezwanie do zaplaty
wraz z recepisem — k. 41 — 41v)

Naliczenie naleznosci z tytulu odszkodowania za bezumowne Kkorzystanie z lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta (...) dokonywane jest przez system komputerowy. Zobowigzanie ustalane jest na 1
dzien kazdego miesiaca za$ platno$é winna nastapic¢ do 10 dnia danego miesigca. Po tym dniu rozpoczyna sie naliczanie
odsetek tj. od 11 dnia miesiaca. Kazda wplata dokonywana przez osobe zajmujacg lokal pomniejsza kwote zaleglo$ci i
nie jest rozliczana w ramach biezacego rozliczenia. ( zeznania swiadek A. B.— k. 153 — 154 )



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie analizy akt sprawy, na ktore zlozyly sie dokumenty wskazane
i opisane w tresci oraz akta lokalowej, jak i kartotek konta przedlozonych przez powoda w tym takze
prywatnych wyliczen wykonanych przez starsza ksiegowa pracujaca w ZGN (...). W ocenie Sadu dokumenty te
stanowig pelnowarto$ciowy material dowodowy. Zebrane dowody stanowily wystarczajaca podstawe do wydania
rozstrzygniecia w niniejszej sprawie.

Sad oddalil wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego z zakresu rachunkowosci na okoliczno$¢ ustalenia
prawidlowosci wyliczenia nalezno$ci przystugujacych powodowi. Zgodnie z przepisem art. 287 k.p.c. dowod z opinii
bieglego przeprowadza sie wowczas, gdy do rozstrzygniecia sprawy wymagane sa wiadomosci specjalne. Jednakze w
Swietle przedlozonych wyliczen znajdujacych sie na kartach 138 -151 akt niniejszego postepowania Sad mial mozliwo$¢
dokonania weryfikacji wyliczenia dochodzonej nalezno$ci w sposob, ktéry nie wymagal juz posiadania przez Sad
wiadomosSci specjalnych. Majac na wzgledzie powyzsze Sad oddalil zgloszony wniosek dowodowy.

Wskazaé takze nalezy, ze sprawa ta byla przedmiotem rozwazan Sadu Okregowego w Warszawie, ktory uchylajac
wezedniej wydany wyrok wyznaczyt wigzace, stosownie do art. 386 § 6 k.p.c. dla tut.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo bylo zasadne.

Bezsprzecznie pozwany M. K. zajmowal od dnia $mierci swojej babki A. W., tj. od 11 lutego 2003 roku lokal mieszkalny
nr (...) przy ul. (...) w W. bez tytulu prawnego.

W obecnym postepowaniu powod dochodzil naleznoéci odsetkowych za opdznia sie ze spelnieniem $wiadczenia tj.
zaplaty odszkodowania za bezumowne korzystanie wraz z oplatami za ,media”.

Powod dochodzil nalezno$ci za okres od 1 listopada 2005 roku do dnia 12 kwietnia 2011 roku.

W pierwszej kolejnosci wskazac nalezy, iz podstawg prawng rozstrzygniecia w niniejszej sprawie jest przepis art. 18
ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71, poz. 739). Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego
sgq obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesiac uiszczaé odszkodowanie.

Stosownie do treéci art. 481 §§ 11 2 k.c. Jezeli dluznik opdZnia sie ze spelnieniem Swiadczenia pienieznego, wierzyciel
moze zadac odsetek za czas op6Znienia, chociazby nie poniost zadnej szkody i chociazby opdznienie byto nastepstwem
okolicznosci, za ktore dluznik odpowiedzialno$ci nie ponosi. Jezeli za$ stopa odsetek za opdznienie nie byla z gory
oznaczona, naleza sie odsetki ustawowe. Jednakze gdy wierzytelno$¢ jest oprocentowana wedlug stopy wyzszej niz
stopa ustawowa, wierzyciel moze zadaé¢ odsetek za opdznienie wedlug tej wyzszej stopy.

Zwrbcié nalezy uwage, ze pozwany byl informowany przez powoda o zmianach wysokosci zaréwno stawki
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu jak i oplat niezaleznych od powoda i to zaréwno w formie listow
poleconych jak i zwyklych, w aktach lokalowych przy kazdym skierowanym do pozwanego zawiadomieniu znajduje sie
koperta z recepisem, co wskazuje na przeslanie pism w sposob prawidlowy. Ponadto czes$¢ zawiadomien zostal przez
pozwanego odebrana osobiécie o czym $wiadczg zlozone przeze niego podpisy pod zawiadomieniami (k.105, k. 108
akt lokalowych). Nadto M. K. osobiscie zwrocié sie do Zakladu (...) o kierowanie do niego wszelkiej korespondencji
w formie listow zwyklych, nie za$ poleconych, albowiem z uwagi na czeste wyjazdy nie, pojawiajacy sie problemy z
ich odbiorem (k. 16 akt).

Dodatkowo o wiedzy pozwanego w odniesieniu do wysokos$ci jego zobowigzania stanowig pisma jakie kierowal do
powoda, kwestionujac zwiekszenie kwoty naleznoéci (k. 89, k. 84 akt lokalowych). Na marginesie wskaza¢ nalezy, ze
pozwany na biezgco informowany byl o stanie zadluzenia przez powoda, w formie upomnien, ktore odbieral osobiscie,
a ktore znajduja sie w aktach lokalowych.



W tym stanie rzeczy uznaé nalezy, ze w momencie braku dokonania zaplaty przez pozwanego pow6d uprawniony
byl do naliczenia odsetek od nieuregulowanego zobowiazania, co tez strona powodowa czynila. Kolejno$¢ czynnosci
przeprowadzonych w tym zakresie powod zobrazowal w tabeli sporzadzonej przez starsza ksiegowa, ktéra obrazowala
miesiac po miesigcu jak ksztaltowalo sie zadluzenie oraz jak naliczane byly odsetki od wskazanych kwot. Sad analizujac
przedlozona tabele wraz z kartoteka konta oraz majgc na uwadze, ze stopa odsetek przyjeta przez powoda stanowila
rownowarto$¢ stopy odsetek ustawowych1 zgodnie ze wskazaniami na kartach 138 — 151 uznat wyliczenia powoda za
w pehni zasadne.

O odsetkach ustawowych od zasgdzonej naleznoSci gléwnej Sad orzekl na podstawie przepisu art. 482 § 1 k.c., ktory
stanowi, ze od zaleglych odsetek mozna zadac¢ odsetek za opdznienie dopiero od chwili wytoczenia o nie powodztwa,
chyba ze po powstaniu zaleglo$ci strony zgodzily sie na doliczenie zaleglych odsetek do dluznej sumy. Zatem, Sad
zasadzil na rzecz powoda odsetki ustawowe od dnia wniesienia pozwu w sprawie oraz ustalil termin koncowy na dzien

zaplaty.
Majac powyzsze na uwadze Sad orzekl jak w punkcie 1 wyroku.

Rozstrzygniecie w zakresie kosztow procesu Sad oparl na przepisie art. 98 uznajac, ze powdd wygral sprawe w calosci.
Jednocze$nie zgodnie z treécig art. 108 § 1 Sad rozstrzyga o kosztach w kazdym orzeczeniu konczacym sprawe w
instancji. Sad moze jednak rozstrzygna¢ jedynie o zasadach poniesienia przez strony kosztow procesu, pozostawiajac
szczegOltowe wyliczenie referendarzowi sadowemu; w tej sytuacji, po uprawomocnieniu sie orzeczenia konczacego
postepowanie w sprawie, referendarz sagdowy w sadzie pierwszej instancji wydaje postanowienie, w ktérym dokonuje
szczegbdlowego wyliczenia kosztow obciazajacych strony. (punkt 2 wyroku)

Majac na uwadze powyzsze Sad orzekl jak w sentencji.
1

15-12-2008 13,00% Dz.U.2008.220.1434 15-10-2005 11,50% Dz.U.2005.201.1662 10-01-2005 13,50%
Dz.U.2005.3.16



